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Nr.: 2 Sehr geehrte Damen und Herren,
09. KW / 27.02.2009

Kostenlos per E-Mail die Zeit der Bilanzierungen ist da, alle schauen noch einmal wehmiitig auf die
ISSN 1860-6369 gigantischen Zuwachse des ersten Halbjahres 2008 zurtick, wodurch der Ein-

bruch der Umsatze im vierten Quartal noch abgefedert wurde — wohl wissend,
Inhal efirat dass das angebrochene Jahr ganz anders aussehen wird. Wie, das weil3 noch
nhaltsverzeichnis niemand. ,Heute von dem Niveau aktueller Renditeentwicklung zu sprechen, sei
Biiromarkte Ruhr- o Kaffeesatzleserei, denn es gebe keinen Markt, also auch keine Vergleichsgro-
gebiet Ren". So dul3erte sich Anfang Februar Walter Klug, Morgan Stanley Real Esta-
te Investment, auf dem Branchentreff CIMMIT in Frankfurt. Christoph Kabhl,

el Gl 2 4 Jamestown US-Immobilien Kdln, diagnostizierte als typische Kennzeichen fir
neuem Kurs . . ) . .
eine Rezession, dass Projektentwicklungen aufgeschoben wirden auf Druck von
Aurelis zieht nach 5 zwei Seiten, einmal den finanzierenden Banken, die mit Risikoaufschlagen Kre-
Duisburg dite verteuern, andererseits von den Nutzern, die mit ihren Entscheidungen Uber
Solingen bekommt 6 Umzug, Erweiterung oder Neustrukturierungen abwarten. ,sit and wait" heif3t
einen Hofgarten die verbreitete Devise auch nach Beobachtung von Jones Lang LaSalle. Die
. Annaherung zwischen risiko-adaquater Preisgestaltung und Investition sei noch
Wie kommt Harpen 6

in vollem Gange. IPD beobachtete in der Vergangenheit in Deutschland eine ge-
ringere Abhangigkeit der Gesamtrenditen von der Wertsteigerung der Immobilien
als etwa in GroRbritannien und stérkere Bindung an den cash flow, an die realen
Mieterlése. Das stelle sich jetzt, wie Nassos Manginas ausflihrte, als stabilisie-

Impressum render Vorteil heraus, zudem dann, wenn wie an den meisten B-Standorten lan-

Chefredaktion: gerfristige Mietverhaltnisse Uberwiegen.

auf die Insel?

Dr. Gudrun Escher Damit sind wir mitten im Ruhrgebiet und bei den Schlussfolgerungen, die die Bi-
(V.i.S.d.P.) romarktberichte nahe legen. Da dominieren bei den Vermietungen die Ab-
Kontaki: schlisse unter 1 000 gm ausgenommen selbst genutzte Immobilien wie in Essen
Gudrunescher die Neubauten fur E.ON, die 2008 den grof3ten Brocken ausmachten. Selbst un-
@hotmail.com ter der Voraussetzung, dass fur die Ubrigen Stadte, auch Duisburg und Dort-

mund, das Niveau ohnehin um ,eine Etage niedriger" anzusetzen ist, bestatigt
Herausgeber: sich der Trend, dass man in Zeiten, in denen die Vorsicht regiert, bescheidener

BYEIED [RBTRE! wird. Das hindert solide Investoren nicht, behutsam groRe Vorhaben anzugehen,

wie die Aurelis Real Estate mit dem Umzug der Niederlassung West von Kéln

Verlag: nach Duisburg, die Essener Thelen Gruppe mit dem Nokia-Gelande in Bochum
Research Medien AG, oder den Minsteraner Projektentwickler HLG mit dem Einkaufszentrum Hofgar-
Lippstédter Str. 133, ten in Solingen.

33378 Rheda-Wiedenbriick, ) i . . .
T.: 05242 - 901-250, Dass das Ruhrgebiet als Energieland Nr.1 zukunftsfahig ist, dafiir stehen zwei
F.: 05242 - 901-251 neue Institute: Das Biro fir Geothermie in Bochum (www.geothermie-
E.: info@rohmert.de zentrum.de) eréffnete im Februar und beantwortet alle Fragen zu dieser Techno-

Vorstand: Werner Rohmert
Aufsichtsrat: Prof. Volker
Hardegen (Vorsitz), Univ.

logie, die helfen soll, den Klimawandel zu verlangsamen. Im Gewerbepark Ze-
che Ewald in Herten wurde mit dem Neubau fir das Anwenderzentrum Was-

Prof. Dr. jur. habil. Karl- serstoff-Technologie begonnen. Dort soll auch die Weltkonferenz 2010 flr
Georg Loritz, Petra Rohmert ~ Wasserstoff-Technologie stattfinden, die neue Energiequellen er-

Bank: KSK Wiedenbriick schlieRen wird. Wissenschaft und Technologie sind wichtige Part-

BLZ 478 535 20

o o8 A ner fir den Immobilienmarkt im Revier.

Namens-Beitrage geben die
Meinung des Autors und

nicht unbedingt der Redak- QJ b g’»ﬂ/@v\ Dr. Gudrun Escher, Chefredakteurin

tion wieder.
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Hohe Blroflachenumsatze und niedrige Leerstdnde, aber un-
terschiedliche Einzelmarkte

Dr. Gudrun Escher

Die Buroméarkte in den vier grof3ten Stadten des Ruhrgebiets entwickelten sich 2008
Personalien relativ stabil, auch wenn verschiedene Quellen verschiedene Zahlen publizieren. Un-
ser Fazit von West nach Ost, von Duisburg bis Dortmund.

Dr. Marcus U. Hiittermann Duisburg

(42) wird ab dem 1. August  Brockhoff Immobilien beziffert die Fremdvermietung auf 68 300 gm, die Eigennut-
2009 neues Vorstandsmitglied zung auf 3 700 gm, gesamt 72 000 gm. Fertigstellungsvolumen 16 000 qm, Spitzen-
der mfi management fiir miete 13,50 Euro, Leerstandsquote 2,0% entsprechend 52 000 gm Angebotsreserve.
immobilien AG. Erfolgt da-  pavon entspreche die Halfte nicht dem modernen Standard. Bei den Angebotsreser-
mit Wolfgang Seifert, der auf yen benennt Brockhoff noch das Projekt RIW Tower in Ruhrort mit
eigenen Wunsch aus dem allein 13 000 gm Flache, das jedoch Ende 2008 unabhangig von
Vorstand ausscheidet, jedoch  der Finanzkrise gestoppt worden ist. Tendenziell erwartet Brockhoff
weiter im Aufsichtsrat ver- — fir 2009 leichte Zunahmen in allen Faktoren, nur Leerstand und

bleibt. Dr. Hittermann ist Spitzenmiete wiirden unverandert bleiben.
zurzeit alleiniger Geschafts- . , . . . :
fihrer der Douglas Immobi- Cubion sieht die Vermietungsleistung mit 70 500 gm dank starken

lien KG, auBerdem im Ver- vierten Quartals auf Vorjahresniveau. Der Biroflachenumsatz ging
waltungsrat des German um 19% auf 73 000 gm zurtck, davon waren nur 2 500 gm Eigennutzung. Die Spit-
Council of Shopping-Center Z&€nmiete stieg 12,50 Euro auf knapp 15 Euro am Innenhafen, die Leerstandsquote ist
(GCSC) e.V. und Dozent an mit nur 2,1% (Vorjahr 2,6%) so niedrig wie nie. Die grofdte Einzelvermietung 2008
der ebs-immobilie- betraf 9 900 gm in der innerstadtischen Friedrich-Wilhelm-Stral3e an den Liegen-
nakademie. schaftsbetrieb BLB des Landes NRW.

Essen
Unternehmensnews Die EWG Essener Wirtschaftsforderungsgesellschaft beobachtet einen leichten

Rickgang der Biroflachenumsétze von 158 000 gm 2007 auf — nach eigener Aussa-
ge einzeln belegbare — 152 100 gm. Nach der exorbitanten Steigerung 2006 sieht

ProLogis European Pro- man sich immer noch auf sehr hohem Niveau. Dabei entfielen 59 900 gm oder 39%
perties PEPR mit Sitz in auf Eigennutzer (E.ON, Stadtwerke Essen). Von den insgesamt 130 Deals des Jah-
London und Luxemburg, res 2008 betrafen rund 100 Mietflachen unter 1 000 gm. Das kurzfristig verfiigbare

grofter europdischer Besitzer Angebot ist in Essen um rund 2,9% auf ca. 167 000 gm gesun-
von Logistikimmobilien dar- ken, Leerstandsquote Ende 2008 bei 4,8%. Die Spitzenmieten
unter Objekte in Soest und stiegen von 12,80 Euro auf 13,20 Euro gestiegen in Rutten-
Krefeld, hat das letzte Drittel scheid/Bredeney, dort Anteil am Gesamtumsatz 52,1%.

gerngtr)tli_eosg::suigrﬁpi’aIEnPF Atisreal kommt nach Abzug der 40 000 gm fur E.ON Ruhrgas

I P hs instituti ( I auf Gber 107 000 gm vermietete Buroflache (2007 156.000). Auf
) EmE3E S INSHUtionetie die periphere Zone Riuttenscheid/Bredeney entfielen 53% Um-

Anleger verauBert und muss- : . . : : :

te dabei ei Nachl satzanteile. Hier wurden auch die Spitzenmieten zwischen 12,80
€ dabel emnen Nachiass von 4 13,50 Euro erzielt. Der Leerstand sank weiter von 4,8% auf jetzt 3,6%, aber nur

250 gggen[]ber Dezember weniger als ein Drittel der verfugbaren Flachen habe modernen Standard.
2008 hinnehmen, als die ers-

ten zwei Drittel platziert DIP Aengevelt Research liegt beim Buroflachenumsatz incl. Eigennutzer ungeféhr
wurden. Damit schrumpfte bei den Zahlen der EWG mit 151 000 gm, sieht die Leerstandsquote bei 5,7%. Die
der Eigenanteil an dem Spitzenmiete sei von 12,80 auf 13 Euro gestiegen.

Fonds auf Null. Die Nettoge-  c;pjon hat 140 Einzeldeals gezéhlt und kommt ebenfalls auf 152 000 gm Umsatz,
winne werden zum Schul- der sich jedoch aus 62 000 qm Eigennutzer, fast auf dem Niveau vom Vorjahr, und
denabbau verwendet. Finanz- - 95 000 gm Fremdvermietung zusammensetze, sehr ausgewogen iber das Jahr ver-
berater war M3 Capital teilt. Die Leerstande seien von 5,0% auf 4,0% gesunken, wovon 0,4% auf Unterver-
Partners. mietungsangebote entfallen, bei nur 10% hochwertiger bzw. Neubauqualitat.

Brockhoff Immobilien Ubernimmt fir Essen die Zahlen der Wirtschaftsférderung
EWG und prognostiziert fir 2009 eine Abnahme der Fremdvermietung sowie des Ge-
samtflachenumsatzes, aber weitere Zunahme der Eigennutzer in der von Konzernen
bestimmten Stadt. Leerstandsquote und Spitzenmiete werden sich nicht verandern.
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Bochum

Fir Bochum liegen nur von Brockhoff Immobilien Marktdaten vor,
basierend auf der Studie von Bulwien Gesa von 2008. Die
Fremdvermietung betraf 49 150 gm, Eigennutzung 28 950 gm, ergibt
den Gesamtflachenumsatz von 78 100 gm. Das Fertigstellungsvolu-
men wird mit 28 959 gm angegeben, was zu einer fir die Region
Unternehmensnews vergleichsweise hohen Leerstandsquote von 5,6% flhrt. Die
Spitzenmieten liegen bei 11,00 Euro. Die grofite Einzelvermietung
Die Essener HOCHTIEF Uber 6 900 gm im Trimontepark erfolgte, vermittelt durch Brockhoff,
Projektentwicklung feierte  an die Bundesknappschaft.
Ende Januar in Munchen
Richtfest fir den Zentralen Dortmund
Omnibusbahnhof (ZOB) im  Auch fiir Dortmund verwendet Brockhoff die Zahlen der Wirtschaftsférderung. Dem-
Stadtbezirk Ludwigsvorstadt- nach wurden 65 000 gm fremd vermietet und 13 500 gm von Eigennutzern {ibernom-
Isarvorstadt als Verkehrs-, men. Der Gesamtflachenumsatz wird entsprechen mit 78 500 gm angegeben und
Dienstleistungs- und Handels- damit 14% unter dem Vorjahreswert (in der publizierten Tabelle sind Gesamtflachen-
zentrum. Vorbild firdasin ~ umsatz und Fremdvermietung vertauscht worden). Den groRten Einzelabschluss bil-
Deutschland bislang einmali- dete die Vermietung von 13000 gm Biiroflache in einem Neubauprojekt am
ge Konzept sind die Non- ,Dortmunder U* an eine Sozialversicherung. Die Spitzenmiete lag bei 12,50 Euro und
Aviation-Bereiche moderner  die Leerstandsquote mit 3,9% bei einem Fertigstellungsvolu-
Flughafen. Fur mehr als 80% men von 16 000 gm. In 2009 wird nur letzteres steigen, im
der insgesamt 25 000 gm Ge-  Ubrigen erwartet Eckhard Brockhoff wenig Veranderungen.
werbe- und Biiroflachen sind
bereits Mietvertriage unter-
zeichnet

Die Auswertung eigner Zahlen von Cubion ergab einen Fl&-
chenumsatz von 77 500 gm, darin enthalten 13 500 gm Ei-
gennutzung, entsprechend 18% unter dem Vorjahreswert,
jedoch immer noch 10% Uber dem 5-Jahresdurchschnitt.
114 000 gm vakanter Biroflache incl. dem Flughafengebiet
Holzwickede bedeuten 4% Leerstand, die Spitzenmiete liegt
bei 13,00 Euro. Da 75% der Leerstande nur niedrige oder mittlere Qualitat aufweisen
und die Mehrzahl der verfligbaren hochwertigen Flachen sich an der immer weniger
gefragten Blromeile entlang der B1 befinden, besteht ein Nachfrageliberhang in der
City, obwohl fir 2009 24 000 gm Flache neu auf den Markt kommen werden.

Deutsche Annington Immo-
bilien GmbH mit Sitz in Bo-
chum und das Immobilien-
portal Immonet.de kooperie-
ren beim Wohnungsmarke-
ting und in der Immobilien-
vermittlung. Die Deutsche
Annington ist mit mehr als Zu einem anderen Ergebnis kommt Atis Real mit nur 68 000 gm Flachenumsatz
220 000 Einheiten eines der  (ohne Eigennutzeranteil?) und die 17,2% Zuwachs sind wohl ein Druckfehler und soll-
groRten Wohnungsunterneh-  ten den Rickgang bezeichnen. Beim Leerstand kommt man auf 3,5% und bei
men in Deutschland. Axel den Spitzenmieten auf 13,50 Euro. Relativ hoch sei mit gut 45% der Anteil moderner
Springers Immobilienmarkt- Leerstandsflachen am Gesamtleerstand von 97 000 gm, der sich gleichméaRig
platz Immonet.de ist mit iber auf die City, den Cityrand und Nebenlagen verteile. Dabei spielt wohl eine Rolle,
950 000 Angeboten im Monat dass Neubauprojekte im Bereich Stadtkrone Ost sowie Phoenix West langsamer
eines der filhrenden deut- als erhofft vom Markt angenommen werden. Dennoch ist die Leerstandsquote
schen Immobilienportale. die zweitniedrigste in der Region.

Fazit: Duisburg, die Stadt der Logistiker und Call-Center, hat mit Abstand die ge-

ringsten Leerstdnde und deshalb ein Problem: Interessenten fur Gewerbe- wie fur

BUrofIachen treffen kaum mehr auf ein ausreichendes Angebot. Da kommt die Ent-

Bochum: MDengineering wicklung von Aurelis am Bahnhof zur rechten Zeit (siehe Sonderbericht). Bei der am

mietet 172 gm Flache in der Innenhafen erzielten Spitzenmiete hat Duisburg, trotz gestiegenen Mieten in allen

M . 7 Ruhrstadten, in 2008 sogar Essen uberholt. Essen mit den gréRten Buroflachenbe-
arkstr. 77 von einer Privat- w : - : ) .

) standen bewegt sich weiter auf hohem Niveau, auch wenn Eigennutzer wie Thys-
person tiber Brockhoff & senKrupp und E.ON nicht alle Jahre die Bilanz aufbessern. Die Stadt bleibt gepragt
Partner. durch die Hauptverwaltungen von DAX-Unternehmen, ist dadurch bedingt anfalliger

fur wirtschaftliche Schwankungen, man wird hier die Rezession zu spuren bekom-
men, zumal die offentliche Hand ihren Bedarf gedeckt hat, nur noch 10% entfielen
2008 auf diesen Sektor. Dennoch kdnnte es sich lohnen, das moderne Biiroangebot
Essen: Context Wirtschafts- zu erganzen. Bochum wird schon hinsichtlich des geringeren Biroflachenbestandes
und Arbeitsentwicklung immer Schlusslicht bleiben, hat jedoch noch grof3es Entwicklungspotential im Bereich
mietet 286 gm Biiroflache in ~ Universitatsstrae und im Umfeld der Ruhruniversitat. BioPark und die neue Hoch-
der Kastanienallee 95 tiber schule fir Immobilienwirtschaft sind nur die Spitze des Eisbergs. Nur hier stieg die
Brockhoff & Partner. Vermietungsleistung, wobei die Fremdvermietung sogar um ca. 50% zugenommen
hat. Dortmund hat als Tor zu Westfalen ein eigenes Profil und durfte weniger



HOCHTIEF Projektent-
wicklung, Essen, hat drei
neue Senioren-Pflege-
einrichtungen in Stiddeutsch-
land an Swiss Life veréufert.
Sie werden von BeneVit be-
trieben nach einem Konzept
mit Hausgemeinschaften.

Coparts Autoteile mietet

1 700 gm Buroflache an der
Ruhrallee von Privat uber
Cubion.

M&B Immobilienfachver-
waltung hat in Essen (Baustr.
15-17 und Richtstrale 61)
zwei Mfh und sieben Garagen
gekauft. Die Gesamtnutzfla-
che betragt 846 gm. Verkau-
fer ist ein privater Eigenti-
mer. Vermittelnd tatig ist
Engel & Volkers..

Monsoon Accessorize mietet
rd. 50 gm Ladenflache in der
Limbecker Str. 52 (iber Com-
fort.

E.ON IS GmbH aus Hanno-
ver hat im ,,Ruhrforum® an
der KruppstraRe 74 1 800 gm
Buroflache angemietet. Ei-
genttimerin ist die GbR
Kruppstralie 74, die Ver-
mittlung erfolgte durch CU-
BION Immobilien AG.

mfi Management fir Immo-
bilien AG ist umgezogen und
hat in dem selbst entwickelten
und zwischenzeitlich an
Alstria AG verkauften Bam-
ler Service Park im Essener
Norden 7000 gm Biiroflache
angemietet. Das bisherige
Domizil Am Waldhausenpark
in bester Innenstadtlage mit
3800 gm Biiros wird kiinftig
von der Geno Bank Essen
komplett belegt.
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:_'j anfallig reagieren als Essen. Das spiegelt sich vor allem in den Einzelhandelsmieten,
M die in der Spitze mit fast 200 Euro/gm doppelt so hoch sind wie in Essen (Quelle:

Comfort). Aber das ist ein anderes Thema.

Der Flachenumsatz in den vier Stadten zusammen betrug (incl. Eigennutzer) ca.
382 000 gm und lag damit tiber dem Umsatz in Disseldorf. Der Leerstand betragt
durchschnittlich 4,1%. Dabei nicht eingerechnet sind die vielen Vermietungen in Mul-
heim an der Ruhr — dort gibt es derzeit praktisch keine freien Buroflachen mehr — in
Gelsenkirchen, Herne, Herten u.a.

Zum Vergleich: Disseldorf 368 000 gm vermieteter Flache (-21%), Spitzenmiete
23,50 Euro im Medienhafen, Leerstandsquote 8,7%. (Quelle: Anteon)

Nokia-Gelande in Bochum auf neuem Kurs

Vor einem Jahr wurde das Bochumer Werk des Handy-Herstellers Nokia trotz aller
offentlichen Proteste geschlossen und immer noch haben 1300 von den ehemals
2300 Mitarbeitern und Mitarbeiterinnen keine neuen Arbeitsplatze. Seit Ende 2008
der Essener Immobilienentwickler Wolfgang Thelen den Kaufvertrag fir das Nokia-
Gelande unterzeichnete, gibt es neue Hoffnung.

Der Verkauf der Nokia Liegenschaft an die Thelen Holding GmbH steht im Zusam-
menhang mit dem Programm ,Wachstum fiir Bochum®, das die nordrhein-
westfélische Landesregierung und das Unterneh- }gﬁ‘ Al
men Nokia im Juni 2008 ins Leben gerufen und &
mit jeweils 20 Mio. Euro ausgestattet haben. Wei- |
tere 20 Mio. sollten durch den Verkauf des Areals &
erzielt werden. Ziel des Programms ist es, in Bo- ggs %
chum und der ndheren Region Wachstumsimpul-
se zu fordern, neue Arbeitsplatze zu schaffen und |
Investitionen zu generieren. Die Liegenschaften
zwischen MeesmannstraRe und Rensingstralle im
Bochumer Norden direkt an der Stadtgrenze zu
Herne passten, wie Wolfgang Thelen bestatigt,
sehr gut in das bestehende Portfolio, denn gleich
nebenan besitzt Thelen eine Liegenschaft an der

nahen Autobahnanschluss der A
"Rensingsstralle” ermdglicht. Deshalb sollen bei-
de Areale mit insgesamt 330 000 gm Flache als grenziiberschreitendes Gewerbege-
biet zusammengefasst werden. Da zudem die Giiterbahngeleise mit einem Halte-
punkt "Bochum-Nokia" das Areal durchqueren, kann Thelen hier mit einem bimoda-
len Anschluss im 24-Stunden-Verkehr punkten, was insbesondere fir Logistiker
von Bedeutung ist. Deshalb liegt der Schwerpunkt fir die Vermietung auch im Be-
reich Industrielogistik und Gewerbe. Ausgeschlossen sind Einzelhandel — auf
Wunsch der Stadt Bochum — sowie Schwerindustrie mit Emissionsbelastung, denn
angrenzend liegt ein Wohngebiet, das durch die geplante neue Zufahrt deutlich ent-
lastet werden wird. Der Geb&udebestand von Nokia soll komplett erhalten bleiben, da
die Montagehallen erst 7 bis 15 Jahre alt und in gutem Zustand sind, deshalb zu
"wertvoll" fir einen Abriss. Weil es jedoch im Bestand einige eigens fiir Nokia einge-
richtete Sonderflachen gibt, wird eine 100%ige Vollvermietung nicht méglich sein.
Anders im sog. Werk Il des Vorbesitzers Graetz, der dort Fernseher produzierte. Die-
se Bauten werden abgerissen und durch neue Hallenflachen bis 40 000 gm ersetzt.

Wolfgang Thelen begann 1991 in seinem Familienunternehmen eine Immaobilienspar-
te fur Projektentwicklung und Bestandsmanagement aufzubauen. Seine eisern durch-
gehaltene Politik zielt dabei auf Bestandshaltung und Vermietung im gewerblichen
Bereich, auch wenn in den letzten Jahren hohe Gewinne fir Weiterverkdufe mdéglich
gewesen waren. Gelegentlich ist sogar das ein oder andere hdéherwertige Wohnob-
jekt mit dabei. Die deutschlandweit verteilten Liegenschaften werden von drei Bliros
aus betreut, dem Hauptsitz in Essen in einem selbstgenutzten Bliroobjekt in Nahe der
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Messe Essen und den Zweigburos in Berlin und Rastatt fir den stiddeutschen Raum.
Die Bestande belaufen sich derzeit auf ca. 700 Mio. Euro. Uber die Kaufsumme fiir
das Nokia-Gelande ist Stillschweigen vereinbart worden. Im Fokus stehen langfristig
orientierte Investoren als Mieter und die ersten Mietvertrage werden derzeit in Eigen-
regie durch Thelen verhandelt, wobei es sich sowohl um Verlagerungen innerhalb
von NRW handelt als auch um Neuzuzug. Wenn alles klappt, kdnnten ab dem 3.
Quartal 2009 Teilflachen wieder neu bezogen, d. h. auch neue Arbeitsplatze vor Ort
angeboten werden. Thelen rechnet mit bis zu 1 000, wenn der Park voll ausgelastet
ist. Bis dahin muss noch ein neuer Name gefunden werden, der nicht immer wieder
an die triibe Vergangenheit erinnert, auch wenn Nokia hier noch mit einem langfristi-
gen Mietvertrag fir eine Biroetage prasent ist. (GE)

Die Boomex GmbH, fiihren-
der Hersteller von Kohle- und

Grillanziindern in Europa, hat
im Gewerbegebiet Stadthafen
im Essener Norden 5 100 gm ; : ; : ; ;
Hallen- und 700 qm BUroﬁa_ Aurelis wird von Duisburg aus in Duisburg aktiv

che angemietet, um verschie- Dass Aurelis Real Estate Management mit dem Regionalbliro West von Koéln nach
dene Betriebsstatten zusam-  Duisburg umzieht, ist nur die eine Halfte der Nachricht, jedoch die notwendige Vor-
men zu fiihren. Vermittler aussetzung dafir, dass auch die andere Halfte umgesetzt wird.

war Realogis, Berater fur

L - Als der Immobilienbestand der Deutschen Bahn an die zwei eigenstandig operieren-
Logistik- und Industrieimmo-

bilien mit Biiros in Munchen den _Unternerlmen Vivico"und Aurglis Ubertragen v_vurde, erhielt AL!reIis deh Lt‘)wer)-
Stuttaart und Diisseldorf ' anteil der Flach.e.n des fruheren. Guterbqhnhofs Duisburg bis auf einen kleinen Teil,

utigart und Dusseldort. der noch von Vivico gehalten wird. Das ist Uber zehn Jahre her. Damals unternahm

.. - die Stadt mehrere Anlaufe, gemeinsam mit Aurelis und der Hamburger ECE, hier am
Mihlheim a.d. Ruhr Hauptbahnhof ein Einkaufszentrum zu entwickeln, aber die Plane fur Multi Casa lan-
Im Gewerbegebiet Lahnstrale deten alle im Papierkorb, die Birger der Stadt wollten es anders. Vor diesem Hinter-
hat die Mulheimer ms Neu-  grund war ein Wiederankniipfen der verfahrenen Gesprache ein hartes Stiick Arbeit.
mann Elektronik GmbH Schlief3lich jedoch siegte die Vernunft und Aurelis bekennt sich zu dem wichtigen
1 600 gm Buroflachen und Standort Ruhrgebiet: Ab Juni 2009, wenn insgesamt 2,1 Mio. Euro in den Umbau des
etwa 1 400 gm Lagerflaichen  Birohauses MercatorstralRe 19-23 geflossen sind, residiert Aurelis hier direkt neben
angemietet. Eigentiimer des  dem Bahnhofsgebaude. Alle weiteren der 3,440 gm Biroflachen in dem Objekt sind
im Friihjahr 2009 bezugsferti- bereits komplett vermietet u. a. an die Bundespolizei. Die gesamte Baugruppe ein-
gen Obijekts ist ein lokaler schlieBlich Empfangsgebaude der Bahn entstand in den 1920er Jahren und unterliegt
Investor. Vermittler war CU- dem Denkmalschutz.

BION Immobilien AG. Der Umzug mit 20 Mitarbeitern und Mitarbeiterinnen aus Kaln ist der Auftakt zu einem
umfangreichen Entwicklungsprojekt auf der sudlich angrenzenden, inzwischen von
Hallenaufbauten frei geraumten, Guterbahnhofsflaiche. Kein Einkaufszentrum oder,
Am 5. Februar 2009 wurde das war auch mal im Gespréach, chinesisches Handelszentrum soll hier entstehen,
auf dem Campus der Ruhr-  sondern ein Stiick Stadt mit Blro- und Gewerbeflachen in gehobenem Standard,
Universitat das neue Bio- denn die braucht Duisburg dringend (vgl. Markberichte). Der Standort am Bahn-
Medizin-Zentrum eréffnet,  hof ist hervorragend geeignet, denn der Bahnhof selbst ist nicht nur einer der am
entworfen und realisiert von  meisten frequentierten in Deutschland mit taglich 70.000 Fahrgasten in 800 Ziigen
hammeskrause Architekten. einschlie3lich ICE, sondern er steht neben der Autobahn A 59, die hier tiefer gelegt
Dort sollen Unternehmen aus ist und Giberdeckelt wird, in nachster Nahe zum Autobahnkreuz Kaiserberg. Den Flug-
der Medizintechnik, der Bio- hafen Dusseldorf erreicht man — mit Auto oder S-Bahn — in nur 15 Minuten. Anderer-
medizin und der Gesundheits- seits bildet die Mercatorstrae die dstliche Begrenzung der City, in finf Gehminuten
wirtschaft in einem Gebdude ist man am Konig-Heinrich-Platz zwischen City Palais und dem neuen Forum
zusammen kommen. Das im  Duisburg. Nicht zuletzt hat die Deutsche Bahn versprochen, das Empfangsgebaude
Auftrag der Entwicklungsge- des Bahnhofs bis zum Kulturstadtjahr 2010 zu renovieren und — das ist immer
sellschaft Ruhr-Bochum noch  Zukunftsmusik - es besteht ein Planungsvorbehalt fur die
mbH (EGR) entstandene Schnellverbindung Rhein-Ruhr-Express.
Zentrum umfasst insgesamt
5 350 gm und stellt den Tech-
nologieunternehmen Labor-

Ein begrenzter Wetthewerb fir den Masterplan wurde Ende Januar zugunsten von
Norman Foster entschieden, der hier einmal mehr fir die stadtebauliche Qualitat in
flichen sowie Werkstatt- und Dl_Jisburg verantwortlich wird. Ralf Oehm_ke, Chgf der Innenstadt Duisburg Ent-
Bilroriume zur Verfilgung chklungsgesellschaft IDE nennt qas mit Verweis auf den Erfolg Qes Innenhafens
Vermistung und Ausnutzuﬁg den "Duisburger Weg". Das Areal mit knapp 345 000 gm Flache zwischen der Auto-
der Flachen kénnen individu- bahn A 59 und dem G_Ielskérper qler Bahn bietet Platz genug fir 200 000 gm Biirofla-
I t werden. Bereit che und 10 000 Arbeitsplatze. Bis Jahresende soll der Bebauungsplan stehen. Zu-
€ll angepasst weraen. Berelts - o5 men mit einem noch groReren Areal weiter sudlich im Bezirk Wedau, das noch
10 8D Bauphasg seEnde teilweise von der Bahn genutzt wird, besitzt Aurelis hier 1,7 Mio. gm Flachen im Ei-
ersten Nutzer eingezogen. gentum, das macht ein Drittel des Bestandes der Region West aus. Entsprechend
grof3 ist die strategische Bedeutung fur das Unternehmen. (GE)
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Solingen bekommt einen "Hofgarten™

Das Kaufhaussterben hat nicht erst mit Hertie begonnen, schon vor einem
Jahr schloss in Solingen das Karstadt Warenhaus nach langer Agonie die Pforten.
Die Immobilie erwarb die HLG Projekt Management in Mdinster fur die
Neuentwicklung "Hofgarten".

Nur ein halbes Jahr nach dem Ankauf des Areals von 13 000 gm von Karstadt Im-
mobilien konnte der Investor Christian Diesen, Geschéftsfuhrer der HLG Projekt
Management, die Baugenehmigung fir einen kompletten Neubau erwirken. Die
Planung hierflr Gbertrug er dem, mit Biro- und Einzelhandelsimmobilien erfahrenen,
Architekturbiiro HPP in Disseldorf (u. a. Disseldorf Arkaden, Hauptbahnhof Leip-
zig). Ein Streitpunkt war lange der unter Denkmalschutz stehende sogenannte Hed-
derich-Pavillon von 1961, den HLG mit Gbernommen hat. Der elegante Glaspavillon
unter weit vorspringendem Dach bildete quasi die Mitte der Stadt. Friiher stand ge-
genuber das Monopol-Kino, das 1968 dem Karstadt-Haus weichen musste. Damals
blieb der Pavillon als besonderes Schmuckstiick erhalten, jetzt stand er den weit um-
fangreichen Neubauten im Wege. Da daran das ganze Projekt "Hofgarten" zu schei-
tern drohte, wurde dem Abriss schlief3lich stattgegeben.

Gelsenkirchen

Die weltweit filhrende Einzel-
handelskette fiir Computer-
und Videospiele GameStop
eroffnet einen neuen Shop in
der er 1a-Lage HochstralRe
30. Auf ca. 290 gm Gesamt-
flache bietet das Unterneh-
men Video- und PC-Spiele,
Spielekonsolen, Zubehdr und
Bucher an. Kemper’s Jones
Lang LaSalle hat GameStop Ausschlaggebend fiir die Solinger Planungen war ein positives Gutachten von BBE

bei der Expansion beraten. Retail Experts, Beratungsunternehmen fiir Einzelhandelsimmobilien aus Kéln, die fir
diesen zentralen Versorgungsbereich der Stadt Solingen mit 160 000 Einwohnern

. einen deutlichen Bedarf an hochwertigen Einzelhandelsflachen feststellten. Im Ein-
zugsgebiet des zukunftigen Einkaufszentrums leben insgesamt 300 000 Menschen.

Jetzt sollen auf 18 000 gm Verkaufsflache zu je einem Drittel bundesweite und regio-
In dem im linksrheinischen  nale Filialisten, sowie Inhaber gefiihrte Einzelhandelsgeschéfte aus Solingen fiir ei-
Duisburger Stadtteil Rhein-  nen ausgewogenen Mietermix sorgen, zusammen 70 Shops sowie ein groRRer Elekt-
hausen gelegenen Duisburger  rofachmarkt, ein Textilkauthaus und ein groRer Verbrauchermarkt. Ergénzt um Biiro-
Gewerbepark wurden zum  nutzungen bedeutet das ca. 500 neue Arbeitsplatze fiir Solingen, mit der Einschréan-
Jahreswechsel rund 2000 gm  kung, dass im alten Karstadt-Haus und weiteren Geschéften ca. 150 Arbeitsplatze
Biiro- und 1 000 gm Lagerfla- verloren gegangen sind.
chen neu vermietet an die
Firmen Minteq Internatio-
nal GmbH und Ferrotron
Technologies GmbH. Der
Gewerbepark ist ein Objekt
der Real 1.S. AG und gehort
zu einem institutionellen An-
lagevehikel aus der BGV-
Reihe der Real 1.S. AG. In-
zwischen sind dauerhaft ca.
90% der insgesamt verfiigba-
ren 8 733 gm Buro- und La-
gerflachen erfolgreich ver-
Qﬁre'ﬁ,‘fjuf?rfgﬂ@g'ﬁﬁgﬁ,'? Wie kommt die Ruhrgebiets-Firma Harpen auf die Insel?
vest Advisors Gibernommen. Klarstellung: Harpen hat nicht, wie versehentlich im Immobilienbrief Ruhr Nr. 1 ver-
meldet, das durch den Wegzug von Nokia in Bochum frei gewordene Industriegelén-
de erworben, sondern, dies die richtige Meldung, ist erfolgreich als Bautrager fur Fe-
rienhdauser tatig.

Die HLG ist auf gemischt genutzte Zentren mit Schwerpunkt Einzelhandel speziali-
siert und entwickelt derzeit in Berlin sowohl den Tempelhofer Hafen als auch das
Schultheiss-Areal. Vorzeigeprojekt im heimischen Munster ist der Spiekerhof am Prin-
zipalmarkt, fertiggestellt 2000. Das neue Zentrum von Solingen wird in Anlehnung an
historische Orangerien um ein Atrium arrangiert, das sich den Blicken der Passanten
sowohl zum Graf-Wilhelm-Platz hin als auch zur Kélner StraRe 6ffnet. in seiner Ges-
taltung soll es sich in die kleinteilige Innenstadtbebauung Solingens einpassen und
die FuRgéngerzone an der westlichen Stadtkante zu einem ganzheitlichen Komplex
schlieRen. Das Investitionsvolumen umfasst 100 Mio. Euro. Die Bauarbeiten sollen im
Friihjahr beginnen. Uber die finanzierende Bank wird trotz Nachfrage keine Auskunft
erteilt. Bei friheren Projekten arbeitete die HLG mit der IKB zusammen.

ITS Logistik mietet 290 gm
Biiroetage am Duissernplatz ~ Mitte der 1990er Jahre, begann die damalige Bundesvermdgensverwaltung, heutige

15 in Duisburg von Westfalia Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben, frei gewordenes Militargelande in den neu-
Immobilienverwaltung iiber €n Bundeslandern zu vermarkten, so auch den Truppenubungsplatz im Nordteil der
Brockhoff & Partner. Insel Usedom. Dieses Gelande wurde der Harpen AG, bei der damals RWE noch
Hoveler Spezialfutterwerke Hauptanteilseigner war, zur Entwicklung angeboten. Sie grindete flr die Abwicklung
erwirbt 15 000 gm groRen die "Peeneminder Planungs- und Projekt GmbH" als 100%ige Tochtergesell-
Produktionsstandort mit 5 900 schaft. Diese ist Eigentimerin des von allen Kampfmitteln berdumten Areals und
gm Hallen- u. Biiroflache von zugleich ausfiihrendes Unternehmen der Baumalinahmen, wahrend Harpen Immobi-
Privat tber Realogis. lien als Bautrager fur die Ferienhaussiedlung mit 299 Einzelhdusern auftritt. Ange-
sichts des anhaltenden Winterwetters sind die Bauarbeiten flir den 7. Bauabschnitt
etwas ins Stocken geraten und man wirde gerne sogar mit dem 8. Bauabschnitt be-
ginnen, denn auch diese Hauser sind bereits alle verkauft.



