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Liebe Leser,

nachdem zur Pandemie-Bekampfung immer wieder das offentliche
Leben heruntergefahren wurde und vieles noch lange nicht wieder
normal ist, sind Probleme, die es schon langer gab, besonders sicht-
bar geworden. Die Experten sprechen gerne vom Brennglas, dass die
bestehenden Fehlentwicklungen beschleunigt und diese damit offen-
kundig gemacht hat. Eines dieser Probleme ist der Zustand deutscher
Innenstadte. Die langanhaltenden ZwangsschlieRungen im innerstad-
tischen Einzelhandel, dem Hauptakteur in Deutschlands Cities, haben
fur jeden sichtbar gemacht, dass es hier sonst eigentlich nichts gibt.

Dass sich vor allem die grofen Metropolen, die im Investoren-Jargon
als ,Core-Markte* bezeichnet werden, Uber Nacht in Geisterstadte
verwandelt haben, dirfte fir viele deutlich gemacht haben, wie ab-
hangig die ,Herzen der Stadte” vom Einzelhandel sind, der aber auch
ohne Pandemie durch die Online-Konkurrenz und selbstgemachte
Fehlentwicklungen vor existenziellen Problemen stand.

Vor allem die ausgepragte Fokussierung auf den glinstigsten Preis hat
etwa in der Mode-Branche eine Produktion hervorgebracht, die auf
Standardisierung zur Kostensenkung setzt. Die bringt aber auch im-
mer nur standardisierte Sortimente hervor, die wenig zum Kauf inspi-
rieren. Bei dieser Fokussierung auf die Massenproduktion und das
Massenangebot wurde vergessen, was wirklich z&hlt: Kreative Sorti-
mente in kreativer Umgebung, die den tatséchlichen Bedarf der Kun-
den decken. Denn das Thema ,Kundenorientierung” ist im Grunde
immer noch nicht in einer Branche angekommen, die nach ihrem
Selbstverstandnis vorgeben muss, was ,modern* ist.

Die Geisterstadte der Corona-Pandemie haben aber auch offenbart,
wie unwirtlich viele Innenstadte sind, wenn Handel und Gastronomie
geschlossen sind. Das wirft ein Schlaglicht auf die lieblose Gestaltung
des offentlichen Raums, selbst in Stédten, die in den vergangenen
Jahren viel Geld investiert haben, wie etwa Dusseldorf. Beim Blick auf
die riesigen Flachen, die akribisch mit Steinplatten versiegelt wurden
fallt einem nur der Begriff ,antiseptisch* als Umschreibung ein

Zum Gluck fur die Rhein-Metropole hatten die Schopfer der Konigs-
allee mit ihrem Wassergraben und seinen begriinten Ufern in der Mit-
te — kurz K6-Graben genannt — und ihrem Uppigen Baumbesatz vor
220 Jahren noch viel Gespur fiir die natirliche Gestaltung von Stadt-
raumen. Doch die innerstadtischen Fehlentwicklungen, die nun durch
die Pandemie aufgedeckt wurden, werden durch die Diskussionen
Uber den Klimawandel und die erforderlichen Malinahmen gegen die
Erderwarmung im Fokus bleiben. Denn wenn die
Stadte wollen, dass die Besucher auch im Sommer
in die Innenstddte kommen, muissen sie ihre
~Steinwlsten* wieder mehr begrinen. Vielleicht
lassen sich die Blrger dabei ja gerne einbinden.

Dr. Ruth Vierbuchenw

Chefredakteurin
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Die Leipzig Charta bildet den Rahmen fiur die europaische Stadt.

Foto: Adobe

Entwicklung der Innenstadte

Steinwusten schaffen keine Aufenthaltsqualitat

Ruth Vierbuchen, Chefredakteurin ,,Handelsimmobilien Report*

Die ZwangsschlieBungen zur Pandemiebekdampifung und ihre Folgen haben aus Sicht
von Experten kompromisslos offengelegt, in welchem ernsten Zustand viele deutsche
Innenstadte sind. Dabei ist die Pandemie noch nicht vorber und die Folgen sind noch
nicht abschlieSend abzuschétzen.

»Nach eineinhalb Jahren Pandemie sehen wir, dass unsere Stadte nicht funktionie-
ren”, konstatiert Frank Eckardt, Professor flir Architektur, Urbanistik und Sozial-
wissenschaftliche Stadtforschung an der Bauhaus-Universitat Weimar, un-
verblimt: ,Es gab Geisterstadte, aber keine Orte fir Entspannung, Sport, Freizeit
und Gesundheit, zahlte er bei der Tagung des Netzwerks Innenstadt NRW zum The-
ma ,,Innenstadt neu (er)finden?* die Defizite auf.

Und wenn sich die negativen Prognosen bewahrheiten wiirden, wonach viele Einzel-
héndler und Dienstleister in der nachsten Zeit verschwinden, dann wird es laut
Eckardt schlimm fur die Innenstédte, dann héatten sie ein Problem. Aus Sicht von
Jorg Lenhard, Citymanager der Stadt Vreden, ist das Ausmall des Leer-
stands auch mit Blick auf die Ladeninhaber, die womdglich in den néchsten Jahren
aus Altersgrinden aufhéren, noch gar nicht abzusehen.

Ursache fur diese mangelnde Widerstandsfahigkeit deutscher Cities gegen einen
~Wandlungsprozess ungeheuren Ausmalles“, wie er sich derzeit vollzieht, ist nach
den Worten von Gregor Moss, Dezernent fur Wirtschaft und Stadtentwicklung
der Stadt Bielefeld, dass die Stadte in den vergangenen Jahren auf Verschlei gefah-
ren wurden. Auch er kritisiert das Fehlen eines Erlebnisraums in den Cities, der auch
dann Leben in die Stadtkerne bringt, wenn die Geschéfte zu sind.

Andreas Reiter, Leiter des ZTB Zukunftsbiros in Wien, diagnostizierte in
seinem Vortrag ,,Disruptive City. Ein neues Betriebssystem fur unsere Innen-
stadte*, in den Stadtzentren einen ,Erschépfungszustand”, der durch die Pandemie
verstarkt wird. Und die Probleme wiirden in den nachsten Jahren noch massiver wer-
den, weil sich in den Cities analoge und digitale Technologien Uberlagern wirden.
Auch auf diesen Wandlungsprozess mussen sich die Kommunen einstellen.

Vor diesem Hintergrund findet Marc Rieser vom interdisziplinaren Planungsbiro
MUST Stadtebau der Stadt Kéln, dass sich die Stadte und Gemeinden jetzt
mit diesen Veréanderungen auseinandersetzen sollten, denn mit den alten Strukturen
werde der Wandel nicht funktionieren. Die Bedurfnisse haben sich verandert. Die
Burger forderten mehr ,,Grin“ und mehr Aufenthaltsqualitt, ist auch er tGberzeugt.

Marktbericht

Immobilienklima setzt

Erholungskurs fort

Der positive Trend vom Mai
hat sich beim Deutsche Hy-
po Immobilienklima im
Juni fortgesetzt. Der Index
stieg um 15,0% auf 96,6
Punkte, das hochste Niveau
seit Ausbruch der Pande-
mie. Der Trend wurde vom
Ertragsklima mit +15,7% auf
91,9 Punkte und vom In-
vestmentklima mit +14,4%
auf 101,3 Zahler getragen.
Dabei konnten fiir alle Seg-
mente positive Trends fest-
gestellt werden. Das grofdte
Plus verzeichnen das Han-
dels- und das Hotelklima:
So setzte das Handelsklima
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den Aufwartstrend fort und
stieg um 39,2% auf 61,7
Punkte. Das Hotelklima
stieg sogar um 54,0% auf
61,5 Punkte. Auch das BU-
roklima stieg Gberdurch-
schnittlich um 18,2% auf
89,7 Punkte, das ist der
hochste Wert in diesem
Jahr. Dagegen legten das
Logistikklima mit 161,7
Punkten und das Wohnkili-
ma mit 152,9 Zahlern nur
jeweils um 1,5% zu.
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Dies lasst sich schon daran ablesen, dass die junge Ge-
neration — anders als die alteren Stadtbesucher — nicht
firs Einkaufen in die Stadt geht, wie Andreas Reiter an-
merkt. Die Innenstadte brauchen aus seiner Sicht ein
neues Narrativ und dabei zieht er den Vergleich mit ei-
ner ,guten Party“, bei der man nur kurz vorbeischauen
wollte und dann aber doch viel langer bleibt. Die Zukunft
der Stadte macht er an den drei ,K's* fest: Kultur, Kon-
sum und Kommunikation. Dabei kann er sich auch
Lurbane Dérfer” mitten in der Innenstadt vorstellen.

Bei den Innenstadten geht es nach den Worten der Mi-
nisterin fur Heimat, Kommunales, Bau und
Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen,
Ina Scharrenbach, heute um die ,Marktplatze des
21. Jahrhunderts”, die anders als die typische Innen-
stadt friherer Jahre nicht monokausal sind. ,Das ist ein
groBes Orchester und wenn einer fehlt, dann hért man
das“, so die Ministerin.

Um die Probleme mit den vielen Leerstdnden in nord-
rhein-westfalischen Stadten zu ldsen, braucht es nach
ihren Worten ,mutige Herzen in der Kommunalpolitik®,
auch einmal etwas auszuprobieren, was man noch nie
gemacht hat. Entscheidend bei der Weiterentwicklung
der Innenstadte sei es, herauszuarbeiten, was die
~Einzigartigkeit* der jeweiligen Stadt sei und sich daran

Entscheidungssicherheit bei Handelsimmobilien.
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auszurichten und nicht einfach nur erfolgreiche Stadte
zu kopieren. Mit dem Hinweis, dass es kein Erkenntnis-
problem, sondern ein Umsetzungsproblem gibt, beklagte
die Ministerin in ihrem Vortrag Uber die Perspektiven fur
die Innenstadte der Zukunft, dass oft zu viel Zeit
fur die Diskussionen und zu wenig Zeit fir die Entschei-
dungen aufgebracht werde. Hier gab Robin Denstorff,
Vorsitzender des Netzwerks Innenstadt NRW und
Stadtbaurat von Miinster in der Diskussionsrunde
aber zu bedenken, dass die Rate auch Entscheidungen
Uber das Gemeinwohl treffen muissten, das mache es
etwas schwieriger.

Im Juli 2018 hatte das NRW-Ministerium — nicht zuletzt
auch mit Blick auf den Wandel durch den Online-Handel
— die Landesinitiative ,Zukunft. Innenstadt. Nordrhein-
Westfalen“ zur Starkung der Innenstadtentwicklung so-
wie der Stadt- und Ortskerne ins Leben gerufen. Mit
Blick auf die Folgen der ZwangsschlieBungen zur Pande-
miebekampfung folgte 2020 das mit 70 Mio. Euro an
Foérdermitteln dotierte ,Sofortprogramm zur Starkung
unserer Innenstadte und Zentren“, denn die Innenstadte
seien immerhin das Herz der Stadte.

Im Rahmen der geplanten Multifunktionalitdt in den
nordrhein-westfélischen Stédten soll es neben den maR-
geblichen Akteuren (innerstadtischer) Einzelhandel und

BBE

brandeins
/thema

2021
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Unternehmens-
berater

Gewissheit fiir Entscheider — seit Gber 65 Jahren fundiert in praziser Analyse,
methodischer Prognose und konkreter Empfehlung. Jeder Standort, jede Branche,
jeder Betriebstyp durchleuchtet von den Besten ihres Fachs. Im Kontext liicken-
loser Handels-Expertise, die Losungen schafft aus Fakten und Potenzial.

Wissen schafft Zukunft.
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Gastronomie wieder mehr Wohnen, Kunst, Kultur, 6ffentliche Einrichtungen wie Kitas,
aber auch Handwerker, Dienstleister und Lebensmittelhandel, der in den 1970er- und
den 1980er-Jahren auf die griine Wiese gezogen war, geben. ,Dafiir brauche ich die
mutigen Stadtentwickler”, so Ministerin Scharrenbach, die keinen Zweifel daran hat,
dass die Innenstadt von den Blirgern weiterhin geschéatzt wird.

Im Rahmen des NRW-Sofortprogramms wurden 2020 schon 40 Mio. Euro an 129 Kom-
munen ausgezahlt, die die Unterstlitzung u.a. nutzen, um Leerstand zu bekampfen
und/oder ein Citymanagement aufzubauen. 30 Mio. Euro folgen in diesem Jahr.

»lnnenstadte mussten sich schon immer anpassen“, konstatierte Anne Katrin Bohle,
Staatssekretarin im Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat, in

| '.. l/

e T
2 Al

Starke Versiegelung in vielen Innenstadten. Foto: Vierbuchen
ihrem Vortrag Die neue Leipzig-Charta und die Zukunft der Innenstadte. Nun
werde der Prozess durch die Pandemie beschleunigt. Der Dezernent fur Stadtentwick-
lung in Bielefeld, Moss, versteht den Begriff ,Innenstadt auch als ein Synonym fir
Wandel“. Die Innenstadte mussten vollig neu gedacht werden.

Das Leitbild dieser Stadte von heute und morgen ist die Leipzig Charta in der Fassung
von 2020, die Ende vergangenen November von den fir die Stadtentwick-
lung zusténdigen Ministern in der EU verabschiedet wurde. Hier geht es um die
~gerechte, die grine und die produktive Stadt“. Alle sozialen Gruppen sollen bei dieser
europdischen Stadt der kurzen Wege, die auch auf klimafreundliche Entwicklung setzt,
teilhaben. Hinzu kommt die Digitalisierung als Querschnittsdimension, die unter ande-
rem auch die Kommunikation mit der jungen Generation sicherstellen soll.

Die , Innenstadt” ist ein Synonym fur Wandel

In ihrem Vortrag erinnerte Staatssekretérin Bohle daran, dass das Bundesministerium
des Innern, fur Bau und Heimat (BMI) im Rahmen seines Ende des vergangenen Jah-
res aufgelegten Forderprogramms die Kommunen bei der Entwicklung neuer Konzepte
zur Starkung der Resilienz ihrer Innenstédte und zur Krisenbewaltigung finanziell unter-
stutzen will. Mehr als die Halfte der Stadtebauforderung fliet hierzulande in die Veran-
derung der Innenstadte.

Im Rahmen der Diskussionsrunde wies der Netzwerk-Vorsitzender Denstorff darauf hin,
dass es bei der Entwicklung der Innenstadte auch sehr wichtig sei, die Blrger mitzu-
nehmen. ,Eine gute Blrgerbeteiligung ist sehr wichtig.“ Zumal viele nicht mehr daran
glaubten, dass das mit der Biirgerbeteiligung ernst gemeint sei.

Dabei besteht laut Moss eine Schwierigkeit darin, die Kinder und Jugendlichen zu errei-

Habona Invest kauft
nachhaltigen Lidl-Markt

Habona Invest hat fiir den
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mit der Service-KVG IntReal
aufgelegten offenen
Habona Nahversorgungs-
fonds Deutschland den
Ende 2019 von Ratisbona
Handelsimmobilien erbau-
te Lidl-Markt in der Ge-
meinde Mudersbach in
Rheinland-Pfalz erworben.
Der Mietvertrag mit dem
Discounter Lidl, der schon
seit Uber 15 an dem Stand-
ort ist, lAuft noch knapp 14
Jahre. Um im Zuge des
Neubaus eine VergroRerung
der Flache auf gut 2 100 gm
realisieren zu kbnnen, wur-
de fir Lidl ein bundesweit
einzigartiges Gebaude er-
richtet, das zudem mit ei-
nem nachhaltigen Energie-
konzept ausgestattet wurde,
das ansonsten im hochwer-
tigen Buro- und Wohnungs-
bau Ublich ist. Dabei wird
die Abwéarme der Kiihimdébel
im Rahmen eines Warme-
rickgewinnungsverfahrens
mittels Betonkernaktivierung
zur Heizung des Discoun-
ters genutzt. Auf dem Park-
platz gibt es E-Ladesaulen.
Habona Invest engagiert
sich seit Ende 2020 u.a. im
ECORE ESG-Circle of Re-
al Estate, wo Manuel
Jahn, Head of Business
Development der Habona
Invest-Gruppe, den Vorsitz
im Bereich Nahversor-
gungsimmobilien innehat.
Ziel ist es, bei der Entwick-
lung von Nachhaltigkeits-
standards mit zu wirken.
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chen, die aber sehr wichtig sind, weil sie ,unsere Zu-
kunft sind“. Daflr ist aus seiner Sicht die Digitalisierung
von grofler Bedeutung. Bei dieser Generation sieht
Staatssekretéarin Bohle deshalb auch den Ansatz, an die
Menschen heranzugehen, die taglich mit Kindern und
Jugendlichen umgehen. SchlieBlich ist der Staat aus ih-
rer Sicht in der Nachweispflicht, dass er es mit der Bir-
gerbeteiligung ernst meint.

Zur Diskussion mit der jungen Generation gehort laut
Moss aber auch, darauf hinzuweisen, dass diese einer-
seits zwar fur das Klima auf die Stralle gehe, gleichzeitig
aber auch viel online einkaufe. Fir die Innenstadte ist
das nicht forderlich.

Genauso wichtig wie die Beteiligung der Birger ist laut
Prof. Eckardt, dass die Kommunen im Rahmen der In-
nenstadtentwicklung lernen, den o6ffentlichen, konsum-
freien Raum aktiv zu gestalten, etwa mit Sitzgelegenhei-
ten. Denn ein GroRteil der Flache sei funktionslos. Diese
Aufgabe werde heute hoch angesetzt, damit es in den
Stadtzentren nicht nur kommerzielle Angebote gebe,
sondern auch Raum etwa fir Senioren oder fir Kinder
und Jugendliche wie Wasserspielplatze, um sich hier
einfach nur aufzuhalten.

Vor allem die Steinwiisten, das heif3t die dauerhafte Ver-

siegelung der Bdoden mit Platten und Pflastersteinen in
vielen deutschen Innenstadten, um Geld fir die Pflege
von Grinflachen zu sparen, sind laut Eckardt der Auf-
enthaltsqualitéat sehr abtraglich. Deshalb misse wieder
eine Diskussion dartiber gefuihrt werden, warum der
offentliche Raum so wichtig sei.

Zumal solche Steinwisten auch Klimafeindlich sind. So
verweist Jutta Deffner, vom Institut fir sozial-
okologische Forschung in Frankfurt am Main in
ihrem Vortrag StAdte in der Transformation: Ressour-
censchonung im Alltag durch Stadtgrin, multiop-
tionale Mobilitat und soziale Teilhabe auf die
starke Hitzebelastung in deutschen Innenstadten. Dabei
sei der offentliche Raum das Wohnzimmer der Gesell-
schaft und der Raum fir die Kommunikation.

Um in den Stadten durch Begriinung ein angenehmes
Klima zu schaffen, muss die Kommune nach ihren Wor-
ten die Frage beantworten, wo das Wasser — etwa Re-
genwasser und Brauchwasser — dafiir herkommen soll.
Auch der Immobilienbestand sei noch nicht auf das Hit-
zethema ausgelegt. Bei der Neugestaltung der Innen-
staddte musse ein Prozess des Umdenkens angestofl3en
und Antworten auf die Frage gefunden werden, welche
neue Funktionen die Innenstédte heute haben.
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Passantenfrequenz

Die Cities haben sich schon wieder gefullt

rv DUSSELDORF. Nachdem wéhrend des Shutdowns immer mehr Einkédufe
ins Internet verlagert wurden, stellte sich fir viele Innenstadt-Handler die bange Fra-
ge, ob und wie schnell die Konsumenten in die Einkaufsiagen zuriickkehren werden,
wenn Restriktionen wie Einkauf nur mit Termin oder mit negativem Corona-Test
wegfallen. Das Kélner Start-up-Unternehmen Hystreet.com, das mit festinstallierten
Laserscannern die Frequenzdaten inzwischen in 74 Stadten und an 152 Standorten
kontinuierlich und automatisiert misst, gibt darauf eine erste Antwort.

So voll waren die StraRen vor Corona.

Foto: Hystreet.com

Nach Auswertung der Passantenfrequenz-Daten fiir die vergangenen vier Wochen
von Ende Mai bis Mitte Juni und insbesondere fir die vier Samstage in zehn ausge-
wahlten groRen deutschen Stadten kommt die Hystreet.comm GmbH aus Koln in ihrer
Mitteilung vom 21. Juni zu dem Ergebnis, dass sich die Fuligéngerzonen mit der
schrittweisen Aufhebung der maligeblichen Corona-Beschrankungen ,bundesweit
wieder sehr deutlich geftillt haben*. Viele Lockerungen starteten am 21. Mai.

Lag die durchschnittliche Passantenfrequenz in den ausgewaéhlten zehn Stédten bei-
spielsweise im Monat Februar 2021 — also vor den ersten leichten Lockerungen im
Marz mit Click & Meet — bei lediglich 17% des Durchschnittsniveaus, das in einem
normalen Vor-Corona-Jahr erreicht wird, so erreichten die Frequenzen in den vergan-
genen vier Wochen schon wieder ein Niveau von durchschnittlich 72%. Dabei re-
gistrierte Hystreet.com eine stetig steigende Tendenz.

Die Ausnahme bildete der 19. Juni mit einem leichten Riickgang, der aber der Hitze-
welle an diesem Samstag geschuldet war, was der aktuellen Diskussion tber die Ge-
staltung des 6ffentlichen Raums in Deutschlands Innenstadten mit zu vielen klima-
schéadlichen Steinwisten und zu wenig ,,Griin“ neue Nahrung gibt.

Besonders bemerkenswert ist aus Sicht von Hystreet-com-Geschéaftsfuhrer Julian
Aengenvoort, dass sich gerade die vom Lockdown besonders hart betroffe-
nen GroRstadte, die normalerweise stark vom Tourismus sowie von Messen und Kon-
gressen profitieren, so schnell wieder fullen, obwohl der Stadtetourismus erst lang-
sam wieder anzieht.

Ein Beispiel ist fur ihn etwa die Diisseldorfer Einkaufslage Schadowstral3e (West), die
an den vergangenen vier Samstagen ein durchschnittliches Niveau von 92% der Vor-
Corona-Zeit erreichte. Dies ist umso Uberraschender als die SchadowstraRe seit mehr
als zehn Jahren durch GroRbauprojekte wie den U-Bahn-Bau, den Bau des innerstad-

Redevco plant Neubau
an der Monckebergstrale

Die Redevco Services
Deutschland GmbH plant
eine Projektentwicklung am
Standort des C&A-Hauses

of 2 Rl

an der Monckebergstralie 9
in Hamburg mit 15 000 gm
Nutzflache auf zehn Etagen.
Im Basement, im Erdge-
schoss und im 1. OG sind
drei helle Einzelhandelsfla-
chen geplant, die von der
Monckebergstralle zugang-
lich sind. Um die Verweil-
dauer zu verlangern, gibt es
auch Gastronomie mit Au-
Renflachen an der Ecke
BugenhagenstralRe/Barkhof.
Ab der zweiten Etage sind
zwei Hotelkonzepte geplant,
wobei das oberste Stock-
werk mit einer spektakula-
ren Dachterrasse mit Blick
bis zum Hamburger Hafen
fur Gastronomie reserviert
ist. Um dem Standort archi-
tektonisch gerecht zu wer-
den, haben die Stadt Ham-
burg und Redevco seit Au-
gust 2020 in enger Zusam-
menarbeit einen Architek-
tenwettbewerb durchge-
fuhrt, zu dem zehn Biros
eingeladen waren. Als Sie-
ger wurde das Architektur-
biro Sergison Bates Archi-
tects aus London mit sei-
nem modernen Kontorhaus
aus Backstein gekirt. Der
Neubau ist als Net Zero
Carbon-, also als klimaneut-
rales Geb&aude geplant, bei
dem der Schwerpunkt auf
einem intelligenten, nach-
haltigen Energiekonzept
und der Wiederverwertbar-
keit von Rohstoffen liegt.
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tischen Einkaufszentrums an der Einkaufsmeile und die aktuelle Neugestaltung der
Stralle stark belastet wird. Ein anderes Beispiel ist die Spitalerstrae in Hamburg mit
einem Niveau von 80%.

Fur Aengenvoort zeigt diese ,,sehr positive Entwicklung der Besucherfrequenzen ein-
deutig, dass bei den Menschen ein grofier Nachholbedarf am Einkaufen in der In-
nenstadt, am Treffen in der Stadt und am offentlichen Leben generell besteht”. Ob
sich dieser Trend durch die lange Abstinenz der Bundesbirger wahrend der Phase
der ZwangsschlieBungen noch verstarkt, werden die weiteren Frequenzmessungen
in den nachsten Wochen und Monaten zeigen — vorausgesetzt, die Lage entspannt
sich in den Sommermonaten weiter.

Auch Mit-Geschéaftsfihrer Nico Schroder findet vor diesem Hintergrund,
dass der Abgesang auf ,die Lebendigkeit der Innenstadte und den stationéaren Ein-
zelhandel* wéhrend der Zwangsschliefungen offensichtlich zu voreilig war: ,,Wir sind
Uberzeugt, die Innenstédte werden auch in Zukunft der Mittelpunkt unseres gesell-
schaftlichen Lebens sein — und die sehr positive Entwicklung der Passantenfrequen-
zen gibt uns recht”, findet er.

Mit seinen kostenfrei bereitgestellten Mess-Daten will das Koélner Start-up-
Unternehmen Hystreet.com fir mehr Transparenz sorgen, um mit Hilfe von Fakten
Uber die Frequenz in den Einkaufslagen Vermutungen zu zerstreuen. Denn laut Aen-
genvoort kdnnen von den Hystreet-Daten alle Akteure der Innenstadte wie Einzel-
handler, Investoren, Stadt- und Verkehrsplaner, Handelsforscher, Marketingprofis
und Innenstadtbesucher profitieren. Und gerade in der aktuell sehr schwierigen Zeit
der Pandemie konnten die Daten eine wichtige Diskussionsgrundlage fir Experten
und Politik bieten.
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RATISBONA Handelsimmobilien sucht...

interessante Objekte zum Kauf - oder solche, die sich dazu entwickeln lassen.

Munster: Die Optiker-Kette
Eyes and More hat durch
Vermittlung der Eugen
Lehmkihler GmbH die
ehemals durch IQOS ge-
nutzte Einzelhandelsflache
in der LudgeristraBe 82 - 83
in Munster gemietet. Die
Filiale wurde am 1. Juni
eroffnet. Eyes and More
zahlt mit derzeit tber 190
Stores in Deutschland zu
den grof3ten Brillenfilialisten
am Markt. Der in Hamburg
ansassige Optiker mit dem
Gespdir fiir Trends setzt auf
ein transparentes Komplett-
preis-Prinzip. An diesem
neu erdffneten zweiten
Standort in Munster hat der
Filialist sein Flagship-Store-
Konzept realisiert. Engel &
Voélkers Miunster hat den
Vermieter beraten.

WIR SUCHEN BUNDESWEIT:

® Grundsticke ab 3.500 Quadratmeter fur Einzelhandelsbebauung,
in Top-Lagen in GroBstadten auch schon ab 2.000 Quadratmeter.
* Handelsobjekte mit Entwicklungspotenzial
(Laufzeit Mietvertrag 0-10 Jahre)
* Handelsobjekte als Renditeobjekte und Kapitalanlage
(Laufzeit Mietvertrag 5-15 Jahre)

zur Ubernahme

Ihre Ansprechpartner:
STEFAN BOCK

+49 15154375880
stefan.bock@ratisbona.com

TOBIAS HUMMER
+4915151566576
tobias.huemmer@ratisbona.com

¢ Einzelhandels-Projektentwicklungen (unabhangig vom Entwicklungsstand)

OBJEKTTYPEN:

* Vollsortimenter

* Discounter

® SB-Warenhduser

® Baumarkte

® Fachmarktzentren und Fachmarkte

® Einkaufszentren (bis 20 Mio. Euro Investment)

® Gemischt genutzte Objekte (mit Handel im EG, dazu Wohnen und Biiros etc)
¢ Innenstadtobjekte (mit Handel im EG)

RATISBONA Handelsimmobilien
KumpfmuUhler StraBe 5 - 93047 Regensburg
ratisbona.com

Q RATISBONA

HANDELSIMMOBILIEN
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Sonntagsoffnung gegen die Krise

Im Grundgesetz liegen die Hirden hoch

Ruth Vierbuchen, Chefredakteurin ,,Handelsimmobilien Report*

Die monatelangen ZwangsschiieBungen haben in den Innenstédten Spuren hinterlas-
sen und die Besucherfrequenz splirbar versiegen lassen. Eine Chance, den Umsatz-
verlust auszugleichen und im Wettbewerb mit dem Online-Handel aufzuholen, waére
aus Sicht des Handelsverbands Deutschland (HDE) — ausnahmsweise — bis zum Ende
des Jahres die Offnung an Sonntagen zu erlauben. Grundséatzlich ist die Politik offen
fiir den Sonntagseinkauf, aber die Gewerkschaft Verdi sieht die Sonntagsruhe dog-
matisch und das Grundgesetz ldsst keinen Spielraum.

Deshalb forderte der Han-
delsverband Deutschland
(HDE) gerade mit Blick auf
die anstehende Bundestags-
wahl im September die Politik
dazu auf, ,die Voraussetzun-
gen fir mehr Rechtssicher-
heit fir gelegentliche Sonn-
tagsoffnungen im Einzelhan-
del” zu schaffen. Dabei beruft
sich der Verband darauf, dass
Einkaufen ja genauso ein Be-
standteil der Freizeitgestal-
tung sei wie der Besuch von
Restaurants, Kinos, Theater oder Museen, die sonntags offen sind. ,In vielen ande-
ren Wirtschaftsbereichen ist eine Sonntagstffnung vollkommen selbstverstandlich®,
gibt HDE-Hauptgeschéaftsfuhrer Stefan Genth zu bedenken: Und auch an
den FlieBbéandern vieler Fabriken werde ganz selbstverstandlich sonntags gearbeitet.

Fotolia

Da nur im stationdren Einzelhandel hierzulande sonntags alles dicht sein misse und
viele Kunden dann online einkaufen, fordert der Verband, diese systematische Be-
nachteiligung der Handler zu beenden und zumindest ,gelegentliche Offnungen
rechtssicher und regelméfig zu ermdglichen”. Dabei denkt der Hauptgeschéaftsfihrer
auch an die Entwicklung der Innenstédte und die Mdglichkeit zu ihrer Belebung, die
mit Blick auf die Schaden, die im Zuge der ZwangsschlieBungen entstanden sind, in
vielen Fachforen und in der Politik diskutiert und geférdert werden.

Mit Blick auf die groRe Bedeutung, die der Einzelhandel nach Feststellung des IFH
KoéIn als Hauptgrund fur den Besuch der Innenstadt fur viele Biurger hat,
merkt auch Genth an, dass Stadtzentren ,nur als Gesamtkunstwerk* ihre Attraktivitat
entfalten kénnen und auch nur so in Zukunft lebendig bleiben. Deshalb sieht der
Spitzenverband nach der Wahl den kommenden Bundestag in der Pflicht, in die De-
batte um die Sonntags6ffnung einzusteigen und klare Pflocke einzuschlagen. In die-
sem Kontext verweist der HDE auch darauf, dass in keinem anderen Land der EU die
Sonntags6ffnung so stark beschrankt wird wie hierzulande.

Hier bleibt aber die Frage, wie schnell es nach der Bundestagswahl am 26. Septem-
ber gelingt, eine neue Bundesregierung zu bilden, die sich dem Thema Sonntagsoff-
nung widmen kann. Nach der letzten Bundestagswahl zog sich der Prozess uber viele
Monate hin. Dann ware es fur eine Offnung an den restlichen Sonntagen des Jahres
2021 ohnehin zu spat.

Verlassliche Rahmenbedingungen fiir rechtssichere gelegentliche Sonntagséffnungen
durch die Politik sind fir den HDE vor allem mit Blick auf die rigide Haltung der
Dienstleistungsgewerkschaft Verdi erforderlich, die Sonntagsarbeit fur ih-

Kinomuseum-Store im
Berliner Alexa erdffnet

Seit 19. Juni ist das Shop-

Attraktion reicher: Das Kino-
museum Berlin erdffnet
im zweiten Obergeschoss
des Einkaufs- und Freizeit-
zentrums den Kinomuseum
Store. Unter dem Motto
»Kino zum Anfassen und
Mitmachen fur Jung und Alt
—von der Filmrolle zum
Filmplakat“ sind die Besu-
cher eingeladen, die fantas-
tische Welt des Kinos zu
entdecken. Auf rund 90 gm
lassen wechselnde Filmpla-
kat-Ausstellungen, Filmsze-
nen-Fotos und Film-
Ausschnitte — vorgefihrt auf
Kino- und Kofferprojektoren
— Kinogeschichte lebendig
werden. Das Konzept wird
von regelmaiigen Work-
shops zu wechselnden The-
men abgerundet. Der Kino-
museum Store hat montags
bis samstags von 12 bis 20
Uhr gedffnet. Der Eintritt ist
frei. Die Mitarbeiter stehen
gerne fir Fragen und Erkla-
rungen bereit.

+++++++++

Hannover: Die Calumet
Photographic GmbH ero6ff-
net in Hannover ihre erste
Filiale. Dazu hat das Unter-
nehmen zum 1. Juli 2021 rd.
340 gm Ladenflache in der
Osterstral3e 63 gemietet.
Vermieter ist ein privater
Eigentimer. Engel & Vol-
kers Commercial Hanno-
ver vermittelte.




Hahn
Gruppe

Wertarbeit mit Handelsflachen

WIR MANAGEN DAS
FUR SIE!

Sie suchen einen Asset Manager, Als Spezialist fir Einzelhandelsimmobilien investieren wir

mit dem Sie auf leistungsfahige fiir unsere institutionellen Investoren in Fachmarktzentren,

Handelsimmobilien und hohe lau- SB-Warenhduser und Verbrauchermarkte. Diese Immobilien

fende Ausschiittungen setzen verfiigen liber hohe Besucherfrequenzen und sind die Eck-

kdnnen? Dann sollten wir darliber pfeiler des stationdren Einzelhandels. Profitieren Sie von der

sprechen. Soliditdt und Zukunftssicherheit, die Ilhnen bonitatsstarke
Mieter aus dem Lebensmitteleinzelhandel und dem Fach-
marktsektor bieten.

E-' E Hahn Gruppe Die Hahn Gruppe ist seit 1982 eine der fiihrenden Asset und Investment Manager
: BuddestraBe 14 flir Einzelhandelsimmobilien - mit einem in Deutschland verwalteten Immobilienver-
E 51429 Bergisch Gladbach mdgen von rund 3 Mrd. Euro. Zu unseren professionellen Investmentpartnern zéhlen

Versicherungen, Pensionskassen, Versorgungseinrichtungen, Stiftungen und Family
www.hahnag.de Offices.
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re Mitglieder grundsatzlich ablehnt. Auch flr Argumente, dass gelegentliche Sonntags-
offnungen die Wettbewerbslage des stationéren Einzelhandels gegeniiber dem Online-
Handel stéarken und damit auch die Arbeitsplatze sicherer machen wirden, sind die
Arbeitnehmervertreter nicht offen. Daran haben auch zahlreiche Insolvenzen mit Filial-
schlieBungen und Arbeitsplatzabbau als Folge der Shutdowns nichts geandert.

So standen viele deutsche Stadte und ihre Einzelhéndler laut Genth in den vergange-
nen Jahren vor dem Problem, dass es der Gewerkschaft Verdi immer wieder gelang,
schon genehmigte und werblich vorbereitete Sonntagsoffnungen kurzfristig erfolgreich
vor Gericht zu kippen. Die Unternehmen und die Stadte blieben auf den Werbe- und
Personalkosten sitzen.

[
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An Brisanz gewann das Thema im Weihnachtsgeschaft 2020, als das Oberverwal-
tungsgericht Minster (Foto: OVG Munster) nach einem Eilantrag der Dienst-
leistungsgewerkschaft Verdi die Offnungen an den vier Adventssonntagen und am
Sonntag des 3. Januar, die von der Landesregierung in Nordrhein-Westfalen in ihrer
Corona-Schutzverordnung zur Stitzung des stationdren Einzelhandels er-
laubt worden waren, untersagte. Dabei ist es nach Erkenntnis des HDE eine Mér, dass
sich die Beschéftigten im Einzelhandel gegen Sonntagsarbeit wehren. Die Erfahrungen
des Handelsverbands vor Ort zeigen, dass sich ,auf Grund der gewonnen Flexibilitat
und des zusatzlichen Entgelts fir die Sonntagsarbeit in den allermeisten Fallen ausrei-
chend Freiwillige finden, die gerne einspringen®“.

Grundlage fir die langjéhrigen Streitigkeiten um die Verkaufsoffenen Sonntage in
Deutschland ist Art. 139 der Weimarer Reichsverfassung vom 11. August 1919, der
gemal Art. 140 Grundgesetz Bestandteil des deutschen Grundgesetzes ist. Danach ist
die Sonntagsruhe grundgesetzlich geschitzt. Der Sonntag gilt als Tag der Arbeitsruhe
und der seelischen Erhebung. Ausnahmen kénnen demnach nur aus wichtigen Grin-
den nach eingehender Prifung zugelassen werden.

Deshalb muss bei der Sonntagséffnung im Einzelhandel ein ,Anlassbezug” bestehen.
Danach darf der stationdre Handel nur im Kontext einer GroRveranstaltung wie Volks-
festen, Messen oder Weihnachtsmarkten 6ffnen, die der eigentliche Magnet und der
Grund fir den Besuch der City sein missen, nicht die offenen Laden. Dass immer wie-
der Sonntagsoéffnungen vor den Verwaltungsgerichten auf Antrag von Verdi gekippt
werden, liegt deshalb daran, dass ein solcher tragfahiger Anlass nicht vorlag.

Weil in den Corona-Jahren 2020 und 2021 aber fast alle Veranstaltungen mit Men-
schenansammlungen abgesagt wurden bzw. noch nicht wieder erlaubt sind, ist es an-
gesichts der Rechtslage in Deutschland schwer mdglich, offene Sonntage auszurich-
ten. Vor diesem Hintergrund hatte der Prasident des HDE, Josef Sanktjohanser, bei
friherer Gelegenheit eine Grundgesetzanderung ins Spiel gebracht, um Planungs- und
Rechtssicherheit fir Sonntagsoéffnungen zu schaffen. Das wére ein sehr schweres Ge-
schitz. Deshalb stellt sich die Frage, welche anderen Moglichkeiten es gibt, fur
Rechtssicherheit bei den Sonntags6ffnungen zu sorgen.

Concept Fashion Store

im Quartier Overbergplatz

In das Stadtquartier Over-
bergplatz in der City von
Dilmen in Nordrhein-

Westfalen, das vom Handel-
simmobilien Spezialisten
Girlan Immobilien gema-
nagt wird, zieht das Textil-
und Lifestyle Konzept Con-
cept Fashion Store ein.
Neben Marken wie Joop!,
Armani, Strellson, Gant,
Timberland, Napapijri, Mos
Mosh werden eigene
Brands wie Wildhorse, OLE
KiM, Skull & Bones, Row
Club oder Lina&Laura préa-
sentiert. Der Shop im Stadt-
quartier umfasst 540 gm
Mietflache und wurde Mitte
Mai dieses Jahres eréffnet.
Das Stadtquartier hat eine
Mietflache von rund 8 000
gm und beherbergt die Nut-
zungen Einzelhandel, Bi-
ros, Arztpraxen, Gastrono-
mie und Parken. Zum Stadt-
quartier gehdren zudem
eine vielfaltig nutzbare
Dachterrasse, AulRengastro-
nomie und die gré3te Tief-
garage der nordrhein-
westféalischen Stadt. Zu den
Mietern z&hlen daneben
noch H&M, dm, Clever-fit
und das Bistum Munster.
Girlan Immobilien tber-
nimmt fr den Eigentiimer
das Center Management,
das Technische Property
Management, das kaufman-
nische Property Manage-
ment sowie die Vermietung
des Quatrtiers.
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GRR Report: Nachhaltigkeit bei Fachmaéarkten

Noch sehr viel Aufwertungspotenzial

Ruth Vierbuchen, Chefredakteurin ,Handelsimmobilien Report*

Fachmarktimmobilien mit Schwerpunkt ,,Lebensmittel” haben sich in den Portfolien
grolBer Kapitalsammelstellen ldngste etabliert. Mit Blick auf den Klimaschutz und das
Thema Nachhaltigkeit, das auch fiir Anleger immer wichtiger wird, hat sich die GRR
Group in ihrem ersten Basic Retail Report 2021 mit der wachsenden Bedeutung des
Themas ESG in dieser Anlagekiasse auseinandergesetzt.

Rewe-Markt mit DGNB-Zertifizierung in Gold.

Foto: GRR Group

Die klassischen Lebensmittelmérkte auflerhalb der Innenstaddte — wie SB-
Warenhéauser, Verbraucher- und Supermarkte sowie Discounter — galten in Deutsch-
land lange nicht als Core-Immobilien wie Geschéaftshduser in 1A-Lagen mit ihrer gu-
ten Bausubstanz und den Top-Lagen. lhre Aufwertung zur Top-Anlage verdanken die
Fachmarkte und Fachmarktzentren den Mietern aus dem Lebensmittelhandel, die
zuletzt wahrend der Pandemie wieder gezeigt haben, dass Krisen ihnen wegen der
Systemrelevanz wenig anhaben kénnen. Gegessen und getrunken wird immer.

Doch diese — inzwischen sehr begehrten — Immobilien bewegen sich in punkto Nach-
haltigkeit in einem Spannungsfeld: auf der einen Seite die schnell hochgezogenen
Immobilien in schlichter Hallenbauweise, auf der anderen die Mieter aus dem Le-
bensmittelhandel mit ihrem hohen Energieverbrauch durch Kihlschranke, Kihltruhen
und Beleuchtung. Das eroffnet zweifellos noch viel Spielraum fiir die Aufwertung der
Handelsimmobilien nach ,,6kologischen, sozialen und ethische Faktoren“ — bekannter
unter dem Kirzel ESG (Environment, Social, Governance).

Denn indem die Anlageklasse ,Nahversorger* inzwischen aus der Nische fir Spezia-
listen herausgetreten ist und in den Blickpunkt groRer Kapitalsammelstellen riickt, wo
das Thema Nachhaltigkeit etwa bei Blroimmobilien oder Shopping-Center schon
langst angekommen ist, riicken die Anforderungen an Nachhaltigkeit und Themen
wie ESG auch bei dieser Asset-Klasse in den Mittelpunkt, wie Karsten Nemecek, Ma-
naging Director bei der Savills Immobilien Beratungs GmbH, weil3.

Vor diesem Hintergrund hat sich auch der Investment- und Asset-Manager GRR
Group aus Nirnberg, der seit seiner Grindung vor 15 Jahren auf diese An-
lage-Klasse setzt, dem Kreis der Spezialisten fir Fachmarktimmobilien und Fach-
marktzentren angeschlossen, die bei ihrem Wachstum verstarkt auf Nachhaltigkeit
setzen. Zumal die Immobilienbranche beim Erreichen der von der EU-Kommission
und der Bundesregierung gesteckten Klimaziele eine Schlisselrolle hat.

Dabei ,spielen bei Einzelhandelsimmobilien die energetische Sanierung und der Neu-
bau nach Green-Building-Standards eine wichtige Rolle”, berichtet Martin Fuhrlein,

Publikationen

Logix initiiert Publikation
Citvlogistik-Immobilien

In ihrer neuen Publikation
zum Thema Zukunft der
Innenstadte und City-
Logistikimmobilien unter-
sucht die Initiative Lo-
gistikimmobilien (Logix)
die proaktive Rolle von Lo-
gistik und Logistikimmobi-
lien bei der zukunftsfahigen
Konzeption von Stadten und
Ballungszentren. Im Zent-
rum dieser 6. Publikation
der Initiative steht die per-
spektivische Rolle von City-
logistik-Immobilien zur Auf-
rechterhaltung lebendiger
Stadtzentren. Die Studie
beleuchtet damit die ange-
sichts eines wachsenden
Onlinehandels, der Corona-
Pandemie sowie der durch
steigende Herausforderun-
gen in den Bereichen Ver-
kehr und Okologie dringen-
der werdende Bewaltigung
des Innenstadt-Wandels
sowie das Losungspotenzi-
al, das Logistik und Lo-
gistikimmobilien hierbei bie-
ten konnen. Im Fokus ste-
hen innovative stadtebauli-
che Ansétze fur Auto-arme
sowie dkologisch und sozial
nachhaltige Stadtzentren.
Die Arbeit wird im Oktober
2021 verdéffentlicht.

Hamburg: Zwei lokale Im-
mobilieninvestoren haben in
Hamburg ein 1975 gebau-
tes Wohn- und Geschafts-
haus fiir 6 430 Euro je gm
gekauft. Das Zinshaus in
Winterhude hat fiinf Woh-
nungen (324 gm) und eine
Gewerbeeinheit (135 gm).
Verkaufer der Immobilie in
Alsterndhe war ein privater
Eigentimer. Engel & Vol-
kers Commercial Ham-
burg vermittelte.
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Vorstand der GRR Group, bei Vorstellung des ersten GRR Basic Retail Re-
ports 2021 der die ,,Chancen einer ESG-basierten Anlagestrategie flr institutionelle
Investoren aufzeigt“. Im Mittelpunkt stehen dabei — angesichts des hohen Energie-
verbrauchs im Einzelhandel — die Senkung des Energiebedarfs, die Steigerung der
Effizienz und der Einsatz erneuerbarer Energien. So sind Nahversorger im Lebensmit-
teleinzelhandel laut Fihrlein als Anlage dann besonders wertstabil, wenn sie nachhal-
tig ausgerichtet sind.

In diesem Kontext richtet die GRR Group auch ihre eigenen geschéftlichen Ziele und
Praktiken an ,Umwelt-, Sozial- und Corporate-Governance-Zielen“ aus. Deshalb war
es naheliegend, dass sich auch die erste Ausgabe des GRR Basic Retail Reports 2021
mit dem Thema Nachhaltigkeit und ESG-Kriterien bei Basic Retail befasst.

»,Dabei geht es um nicht weniger als die Transformation der Immobilienwirtschaft
und der institutionellen Kapitalanlage hin zu einer deutlich starkeren Berlcksichti-
gung 0Okologischer, sozialer und unternehmensethischer Faktoren®, schreibt Fuhrlein
zusammen mit seinen Kollegen Andreas Freier, Vorstand der GRR AG, und Oliver
Grof3, Geschaftsfuhrer der GRR Real Estate Management GmbH, im Vor-
wort des Reports, der in Kooperation mit Savills entstanden ist.

So stehen auch bei der GRR Group Investitionen in erneuerbare Energien und in 6ko-
logische Projekte im Vordergrund. Konkret heil3t das z. B., dass der Investment-
Manager die Dacher von GRR-Objekten fiir die Installation von Photovoltaik-Anlagen
zur Verflgung stellt und sich fur dieses Projekt einen Joint-Venture-Partner an Bord
geholt hat. Ein Thema ist aber auch die Gestaltung der Grinflachen. So werden mit
wissenschaftlicher Begleitung Grinflaichen an den Mérkten als Bienenfreundliche
Wiesen gestaltet. Das Ziel: die Weiterentwicklung der Immobilien gemald den heuti-

... zZwischen Immobilienwi

Einzelhande d Komm

Sie suchen neue Standorte?

Zielgruppe finden Sie bei uns!

Hanau-Steinheim: Die Va-
lues Real Estate hat fur
den institutionellen Values
Logistikimmobilien Fonds
einen Neubau in Hanau-
Steinheim erworben. Das im
April 2021 fertiggestellte
Objekt mit ca. 10 000 gm
Mietflache und 73 Stellplat-
zen wurde von der Hub One
Real Estate entwickelt.
Das mit FulBbodenheizung
und Grindach ausgestatte-
te Objekt erhalt eine DGNB
Gold Zertifizierung. Derzeit
sind ca. 60% der Flachen
an United Brands 24, einen
Markenentwickler fir Textil-
und Lederwaren, vermietet.
Der Mieter hat seinen Fir-
mensitz bereits an den
Standort verlegt. Fur die
restlichen Flachen laufen
Verhandlungen.

Wir schlagen die Briicke..

Wir kdnnen lhnen dabei helfen, denn die relevante

Gern beantworten wir Ihre Fragen. info@rohmert.de
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Foto: GRR Group

gen Anforderungen zu langfristig wettbewerbsfahigen und stabilen Anlageprodukten.
Da die Mieter aus dem Lebensmittelhandel und ihre Konzepte der maligebliche Fak-
tor bei dieser Asset-Klasse sind, haben GRR und Savills fir den Report Anfang des
Jahres auch die Einzelhandler nach ihren Planen befragt.

Laut Umfrage will die Uberwaltigende Mehrheit (97%) der Befragten in den néchsten
funf Jahren neue Filialen er6ffnen, wobei 82% die Zahl seiner Filialen insgesamt stei-
gern will. Dabei durfte sich im Lebensmittelhandel herumgesprochen haben, dass ein
dicht gekniipftes Filialnetz eine gute Strategie gegen die Online-Konkurrenz ist. Der-
zeit ist der Lebensmittelhandel auch in den Innenstadten sehr aktiv, wo die Branche
noch weiBe Flecken sieht. Investiert wird aber auch in neue Konzepte.

Im Rahmen der Expansion rechnen mehr als zwei Drittel (69%) der Befragten damit,
dass auch die Flachen wachsen werden. Das gilt vor allem fur Discounter, die derzeit
im Wettbewerb mit den erfolgreichen Lebensmittelvollsortimentern Boden gut ma-
chen wollen und deshalb Verkaufsflache und Sortiment ausweiten mochten.

Bei einer durchschnittlichen GréRe von derzeit 800 gm in einer Standardfiliale kdnnte
die DurchschnittsgroRe der Discounter in den nachsten finf Jahren auf etwa 1 130
gm steigen. Das waére laut Report ein Plus von 40%. Bei den Vollsortimentern liegt
die geplante VergroRerung bei durchschnittlich 1 850 gm, knapp 400 gm mehr als
die aktuelle Durchschnittsgréie.

Laut Savills-Managing-Director Nemecek punkten Nahversorger mit ihrer Nahe zu
den Kunden und den kurzen Anfahrtswegen. GemaR dem Trend zu mehr Mischung
geht auch er davon aus, dass Supermarkte in dicht besiedelten Regionen vermehrt in
Mischobjekte und Quartiere integriert werden — mit Blick auf den Wohnungsmangel
etwa auch mit Wohnungen in den oberen Etagen, um das Bauland optimal — und
damit nachhaltig — zu nutzen. Als gréfite Herausforderung in den néchsten Jahren
wird von 88% der Befragten deshalb der Wettbewerb um die Standorte und die Ho-
he der Mieten gesehen.

Der Frage, welche Relevanz die Erflllung der ESG-Kriterien bei Fachmarktimmobilien
fur die Investoren haben, ging die Studie gleichfalls nach. Das Ergebnis: die Giberwal-
tigende Mehrheit (78%) misst bei der Anlageentscheidung dem Umweltaspekt grof3e
Bedeutung bei, knapp gefolgt vom sozialen Aspekt (72%) und die Berlcksichtigung
von ,Governance-Kriterien“ (67%).

Wie die Befragung des Weiteren ergab, hat sich bei der Umsetzung der ESG-Kriterien
auch die Einstellung zur Gebaudezertifizierung geandert, die friher eher als Kosten-
treiber gesehen wurde. So ist die Relevanz im Ankaufprozess fir die Investoren von
bislang 55% auf 83% bei kiinftigen Ankaufen gestiegen. ,Dabei verbinden 67% der
Befragten mit einem zertifizierten Objekt vornehmlich eine Senkung der Betriebskos-
ten”, hei3t es im GRR-Report. ,Weitere Vorteile werden in geringen Instandhaltungs-
kosten (50%) und einer gesteigerten Mieterzufriedenheit (44%) gesehen.”

Die NIV GmbH kauft
Real-Markt in Herten

Die zur Dorstener NIG
Naumann Immobilien-
gruppe gehorende NIV
GmbH - Naumann Immobi-
lienanlage & Vermégens-
management - hat den
ehemaligen Real-Markt am
Hoppenwall in Herten ge-
kauft. Fir die Sanierung und
Wiederbelebung des Areals
wurden langfristige Mietver-
trage mit der Edeka Rhein-
Ruhr Stiftung & Co. KG

fur ein Marktkauf SB Waren-
haus sowie einen Trink
Gut-Getrankemarkt ge-
schlossen. Zu dem knapp

Handelsimmobilien
Report

Besuchen Sie uns
auch auf unserer
Homepage:

www.hi-report.de

40 000 gm grofR3en Areal
gehdrt neben dem Ende
Januar 2021 geschlossenen
Real-Markt der ehemalige
Real-Hifi-Markt und ein Ge-
trankemarkt. Da es sich bei
diesem Standort um einen
Schlieungsstandort von
Real handelte, konnte durch
die Entwicklung der NIV und
auf Grund der sehr guten
Zusammenarbeit mit der
Stadt Herten und dem bis-
herigen Immobilieneigentu-
mer der Standort erhalten
und neue Arbeitsplatze ge-
schaffen werden. Die Sanie-
rung wird voraussichtlich

bis ins Jahr 2022 hinein
dauern. Neben der Handels-
flache entstehen auch
Wohnhauser und eine
Kindertagesstatte.
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Redevco BV

An vorderster Front gegen den Klimawandel

Ruth Vierbuchen, Chefredakteurin ,,Handelsimmobilien Report*

In den Innenstédten ist viel in Bewegung, nicht nur durch den Online-Handel und die
gravierenden Folgen der ZwangsschlieSungen zur Pandemie-Bekdmpfung, sondern
auch der Klimawandel zwingt Stadte, Investoren und Einzelhéndler bei der Gestal-
tung der Cities umzudenken. Denn die Gebadude sind fiir einen groBen Teill des CO2-
AusstoSes verantwortlich, so dass ., Impact Investing”, also investieren auch um
messbare nachhaltige und soziale Effekte zu erreichen, an Bedeutung gewinnt.

Bei dieser Entwicklung will der
europdische Investment Mana-
ger Redevco BV, der ein Portfolio
mit etwa 300 Assets im Wert von
7,5 Mrd. Euro verwaltet, darun-
ter innerstadtische Handelsim-
mobilien in namhaften européi-
schen Metropolen wie Paris, an
vorderster Front mitarbeiten, wie
Clemens Brenninkmeijer,
seit 2016 Head of Sustainable
Business Operations bei Re-
-ul devco, in dem Webinar The Fu-
8 ture of Cities in a Post-
Pandemic World, bekréaftig-
3| te. Denn aus Sicht des Unter-
nehmens wird der Zeitrahmen,
um den weltweiten CO2-Ausstol
" maRgeblich zu drosseln, damit
~ der katastrophale Klima-Wandel
aufgehalten werden kann, im-
mer enger.

Redevco-Objekt in Bielefeld.  Foto: Redevco
Nach Darstellung von Leslie Johnston, CEO der Laudes Foundation, sind unter
anderem etwa 250 Mrd. Euro jahrlich notwendig, um den européaischen Immobilien-
Bestand so aufzuwerten, dass die angestrebten Klima-Ziele, die die EU-Kommission
in ihrem ,Green Deal* mit Klimaneutralitdt im Jahr 2050 anstrebt, erreicht werden
kdnnen. Und 97% der vor 2010 erbauten Geb&dude in Europa brauchen ein Refur-
bishment, um die Anforderungen des Pariser Klima-Abkommens zu erflllen.

Die im Jahr 2020 gegriindete Laudes Foundation mit Sitz in London ist Teil des Bren-
ninkmeijer Familienunternehmens und befasst sich mit den beiden Kernproblemfel-
dern der heutigen Zeit: dem Klima-Wandel und seinen Folgen sowie der wachsenden
Ungleichheit in der Welt und der damit einhergehenden Armut. Aus Sicht von Leslie
Johnston werden die 2020er-Jahredie die schnellste 6konomische Transformation der
Geschichte bringen, durch die Probleme wie der CO2-Ausstof3, die Armut und die
Pandemie eingedammt werden durften.

Mit Blick auf die groBen Herausforderungen durch den Klimawandel hatte sich Rede-
vco bereits vor zwei Jahren mit seiner Mission 2040 das Ziel gesetzt, die eigenen
Assets in den nadchsten 20 Jahren in punkto Nachhaltigkeit neu aufzustellen. Wie
Andrew Vaughan, CEO des Immobilien-Investment-Managers, damals mitteilte,
hat sich Redevco in dem Papier verpflichtet, das gesamte Portfolio bis zum Jahr 2040
CO2-neutral aufzustellen und in diesem Kontext beispielsweise auch erneuerbare
Energien vor Ort zu erzeugen. Auf dieses Thema im Webinar angesprochen, bekréaf-

Unternehmens
News

Neinver hat alle Outlets
in Europa wiedererdffnet

Neinver hat alle 21 Outlet
Center in sechs européi-
schen Landern wieder ge-
offnet - nach sechs Monaten
teilweiser oder vollstéandiger
SchlieBung. Die letzten
noch von den Beschrankun-
gen betroffenen Center —
die beiden deutschen Outlet
Center Montabaur The Style
Outlets und Halle Leipzig
The Style Outlets (Foto) —

haben in der letzten Mai-
woche den normalen Be-
trieb wieder aufgenommen
und damit den zweimona-
tigen Wiedereroffnungs-
prozess abgeschlossen.
Die Ergebnisse der europé-
ischen Center nach der
Wiedereroffnung zeigen
einen sehr positiven Trend,
in einigen Fallen wurden
dreistellige Umsatzsteige-
rungen im Vergleich zu
2019 verzeichnet. Allein die
beiden deutschen Center
erzielten in den ersten bei-
den Wochen nach der Eroff-
nung ein durchschnittliches
Umsatzplus von 26,5% ge-
geniber 2019. Diese Zah-
len bestéatigen aus Sicht des
Unternehmens die Wider-
standsfahigkeit der Outlet-
Center und zeigen den
Trend zur schnellen Erho-
lung, sobald die Einschran-
kungen aufgehoben wer-
den. Die durchschnittlichen
Ausgaben der Besucher in
den Centern stiegen im April
und Mai um 15% im Ver-
gleich zum gleichen Zeit-
raum des Jahres 2019.
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tigte Clemens Brenninkmeijer erneut, dass dieses Ziel in diesem Zeitrahmen auch
erreicht werden konne.

Mitte Juni hat der Investment-Manager auch seinen 2020 Responsible Investment
Report vorgelegt, in dem die Anstrengungen dargestellt werden, die das
Unternehmen im Vorjahr im Rahmen seiner nachhaltigen Sanierungen unternommen
hat, um diese Visionen zu realisieren. Zu den wichtigen MaBnhahmen gehérte dabei
das Aufsetzen einer Politik, die sich an den ESG-Kriterien (Environment, Social,
Governance) orientiert, um den eigenen nachhaltigen Ansatz in einer international
anerkannten Terminologie darzustellen — im Interesse der Transparenz fir alle Sta-
keholder. Dieser Ubergreifende Rahmen legt fest, wie das Unternehmen als Invest-
ment-Manager arbeitet und mit seinen Stakeholdern zusammenarbeiten will.

Dabei sind die Verantwortlichen davon Uberzeugt, dass sie im Rahmen ihrer Tatigkeit
einen wichtigen Beitrag leisten kdnnen, um die Innenstédte zu einem positiven Auf-
enthaltsort fur die Bewohner und die Besucher zu entwickeln.

Mit Blick auf die Tatsache, dass etwa 30% des weltweiten Energieverbrauchs auf die
Gebaude entfallen, sieht das Unternehmen im Rahmen seiner ,Mission 2040“ die
Branche in der Pflicht, Losungen zu erarbeiten, um den CO2-Verbrauch abzusenken.
Dazu will Redevco durch die nachhaltige Sanierung der verwalteten Gebaude seinen
signifikanten Beitrag leisten und wird sich dabei an den Anforderungen der britischen
BREEAM-in-Use-Zertifizierung ausrichten, wobei nun aber ein héheres
sExcellent angestrebt wird — im Interesse des langfristigen Werterhalts.

Um die Modalitdten der Mission 2040 zu veranschaulichen und zu zeigen, welche
MaRnahmen fir die Beseitigung des CO2-AusstoRRes erforderlich sind, hat der Invest-

HDE: #2 Neustart braucht politischen Ruckenwind

HIR Berlin. Monatelang geschlossene Ladentiren haben nach Angaben des
Handelsverbands Deutschland (HDE) Spuren in Deutschlands Einzelhandel
hinterlassen. Gleichzeitig hat die Pandemie den Strukturwandel in den Innenstadten
beschleunigt. Vor diesem Hintergrund stehen viele Betriebe zwar vor der Herausfor-
derung, sich fur die Zukunft aufzustellen, doch viele sind wirtschaftlich ausgezehrt
und kénnen die notwendigen Investitionen nicht allein stemmen. ,Um wieder durch-
starten zu kdnnen, brauchen sie Unterstiitzung durch gezielte Férderung und eine
leistungsfahige Infrastruktur‘, mahnt der HDE.

Nur mit ,politischem Riickenwind“ kdnne der Einzelhandel neu starten, so der HDE
und fordert im ersten Schritt Programme fiir kleine und mittlere Handelsunterneh-
men, die Investitionen, Innovationen und damit die Zukunft der Innenstadte férdern.
Zudem sei der Handel als Teil jedes Stadtzentrums auf die Leistungsfahigkeit der
offentlichen Infrastruktur angewiesen, analog sowie digital.

Neben diesem infrastrukturellen Rahmen
brauchten vor allem kleine und mittlere
Kaufleute Forder- und Beratungsangebo-
te, die sie bei der Digitalisierung beglei-
ten, wie der Spitzenverband mit Blick auf die
Bundestagswahl von der nachsten Bundes-
regierung fordert. Den ersten Schritt in den
Neustart habe die Branche in den vergange-
1 nen Monaten getan und in Zeiten der Lock-
downs Uber alternative Vertriebswege Pra-
senz gezeigt. Uber eigene Online-Shops, soziale Medien, Marktplatze sowie Liefer-
und Abholservices konnten sie den Kundenkontakt halten. Laut HDE ist es nun am
kinftigen Bundestag, die nachsten Schritte in den Neustart einzuleiten.

JFotolia =

Finanzierung fir das
DUKE in Berlin

Die Berlin Hyp finanziert mit
den Sparkassen Luden-
scheid und Hochfranken
das Biro- und Geschafts-
haus DUKE in Berlin Kreuz-
berg. Die 5-jahrige Finanzie-
rung wurde mit dem neuen
Verbundprodukt ,mmo
Nachrang” ausplatziert. Das
Beteiligungsvolumen der
beiden Sparkassen betragt
15 Mio. Euro. Die Quest
Investment Partners plant
eine sukzessive Revitalisie-
rung und Optimierung der
Immobilie. Das neunstécki-
ge Objekt wurde 1999 er-
richtet, hat eine vermietbare
Flache von circa 7 600 gm
und befindet sich im Herzen
des historischen Zeitungs-
viertels, unweit des Check-
point Charlie, der Friedrich-
stralRe und des Axel-
Springer-Hochhauses.

+++++++++

Miinchen: Der
Schmuckanbieter Thomas
Sabo hat durch Vermitt-
lung von Realkon Immobi-
lien rd. 40 gm an der Pe-
rusastraf3e 3 in Minchen
gemietet. Das Unternehmen
sicherte sich die Flache im
Erdgeschoss fiir die neue
Reprasentanz. Neben dem
besonderen Ambiente
macht die wachsende TS
Exclusive Schmuck-
kollektion das Shopping
in Thomas Sabo Premium-
stores fiir die Kunden zum
Erlebnis. Realkon und
Thomas Sabo arbeiten im
Rahmen der Expansion seit
vielen Jahren zusammen.
Zuletzt konnte Realkon ei-
nen Shop an der Kaiser-
Joseph-StralRe 222 in Frei-
burg vermitteln.
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ment-Manager vier Beispiel-Projekte ausgewahlt. Dabei handelt es sich um die Um-
gestaltung einer Handels-Immobilie, eine Wohn-Entwicklung, ein innerstadtisches
Shopping-Center und ein Projekt zur Gewinnung erneuerbarer Energien.

Bei seinem Verstandnis von Zukunftssicherheit setzt das Unternehmen bei den ge-
managten Assets sowohl auf 6konomische als auch auf soziale und &6kologische
Nachhaltigkeit. Ziel sind lebendige Platze mit Anziehungskraft fur kiinftige Generatio-
nen, wobei die Themen Umwelt genauso wichtig sind wie soziale Aspekte, lokale Ge-
meinschaften und Gewerbe.

Lebendige Platze mit viel Anziehungskraft

Zu den 13 Projekten, auf die Redevco besonders stolz ist, gehort etwa das C&A-Haus
in der Gerbergasse 2 in Zurich (Foto), das einem kompletten Refurbishment unterzo-
gen wurde und in diesem Kontext eine energieeffiziente Fassade erhielt, die mehr
Licht in die Innenrdume lasst. Dass dabei auch die technischen Anlagen modernisiert
wurden und die Themen Energieeinsparung und Energieeffizienz im Mittelpunkt stan-
den, liegt auf der Hand.

Zu den Vorzeige-Projekten gehort des Weiteren das C&A- Haus in der September-
plein 8 im niederlandischen Eindhoven, das von Gas-Versorgung auf Energie-
gewinnung durch eine Photovoltaik-Anlage auf dem Dach umgestellt wurde. Auch bei
dem Redevelopment dieses 9 000 gm groRen Kaufhauses ging es um eine neue,
energieeffiziente Fassade, die durch vier attraktive Glas-Boxen aufgewertet wurde.
Hier strebt Redevco ein BREEAM-Zertifikat ,,Excellent” an.

Optimale Energie-Performance in Bielefeld

Das erneuerte Geschéaftshaus in der Bielefelder Bahnhofstral3e 23 (Seite 15), zeich-
net sich laut Redevco durch seine optimale Energie-Performance aus. Fassade, Fens-
ter, Lifte und Rolltreppen, alles wurde durch energieeffiziente Technologien erneuert
— und bilden die Basis fiir ein BREEAM-Zertifikat , Excellent”. Beim innerstadtischen
Nuevo Centro Shopping-Center im spanischen Valencia gelang es nach
dem Redevelopment die BREEAM-in-Use-Zertifizierung von ,,good“ auf ,very good“
zu erhéhen. Zu den wichtigen Erfahrungen des Unternehmens gehdrt, dass die Ko-
operation mit den Mietern bei der Verbesserung der Nachhaltigkeit ein Schliisselfak-
tor ist, der maRgeblich zur Erh6hung des BREEAM-Zertifikats beitragen kann.

Foto: Redevco

Das Redevco-Haus in Zirich.

Econic Goods of
Gerber als Aktionslabel

Der Trend zu einem be-
wussten Umgang mit Res-

sourcen hat sich in der
Corona-Krise verstarkt. Das
Thema Nachhaltigkeit im
Einzelhandel hat deshalb im
Gerber auch nach dem
Shutdown einen hohen Stel-
lenwert. Der Concept Store
Econic Goods of Gerber
mit seinem Angebot nach-
haltiger und fair produzierter
Mode wird im Rahmen der
pandemiebedingten Schlie-
Bungen und des bevorste-
henden Umbaus des Ger-
bers zum Quartier zwar
nicht wiedereroffnet, das
Konzept aber zum Aktions-
label weiterentwickelt. In
den nachsten Monaten sind
mit Econic Goods of Gerber
verschiedene Lern-, Mit-
mach- und Verkaufsaktio-
nen geplant, die das beste-
hende Angebot fiir fairen
und nachhaltigen Konsum
erganzen. Der Future
Fashion Store powered by
Secontique ist nach dem
Shutdown wieder offen und
bietet Secondhandmode.
Unter dem Namen Fyra
bieten Designerinnen aus
der Region Stuttgart Mode,
Schmuck und Accessoires
aus nachhaltigen Materia-
lien und nachhaltiger Pro-
duktion an. Talea erganzt
das Angebot mit einem
Fachgeschaft fir Naturkos-
metik. Und in der Gastrono-
mie steht Lala Health Bar &
Café fur ein zertifiziertes
Bio Angebot.
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Uberseequartier Hamburg

Die ersten GroRmieter stehen nun fest

Sabine Richter, Hamburg

Nach unzéhligen, unbeantwortet gebliebenen Journalistenanfragen sind jetzt Neuig-
keiten (iber die ersten grofSen Mieter des neuen Uberseequartiers in der Hamburger
HafenCity bekannt gegeben worden.

Visualisierung: URW

Aus den Bereichen Einzelhandel und Unterhaltung werden Legoland und Kinopolis
sowie ein Rewe-Markt und die Drogerie-Kette Budnikowski in das neue Hambur-
ger Quartier ziehen, das im Jahr 2023 er&ffnet werden soll.

Dann soll auch das Legoland Discovery Center auf 3 400 gm im Einkaufszentrum
seinen dritten deutschen Innen-Spielplatz eréffnen, einen der gréfiten in Europa. Das
Lego-Erlebnisland wird ein wichtiger Baustein des Freizeitkonzepts im Uberseequar-
tier werden. Eine Million Legosteine sollen in verschiedenen Themengebieten wie
Fahrgeschéaften oder Modellbauworkshops verbaut sein. Betreiber ist der globale
Eventkonzern Merlin Entertainment.

Die Indoor-Attraktion gibt es in Deutschland bislang nur in Berlin und in Oberhausen.
Zwei weitere befinden sich in GroRbritannien und eine in Istanbul. Das Lego-Angebot
soll Publikum in das Center locken in einer Zeit, in der weite Teile des Einzelhandels
Uber geringere Frequenzen und Umsétze klagen. Doch bisher leiden auch Publikums-
magneten wie die Modelleisenbahn in der HafenCity unter Corona und sind kaum
mehr profitabel. Mit den Lockerungen durfte sich das aber wieder bessern.

Ein weiterer starker Anziehungspunkt wird ein Premium-Multiplex-Kino sein, das der
Betreiber Kinopolis auf 10 000 gm er&ffnen wird. Mit zehn Salen und mehr als 2 300
Sitzplatzen wird es das groéfite Kino Hamburgs sein. Ein architektonisches Highlight
bildet dabei das von einer markanten Deckenkonstruktion Uberspannte 1 000 gm
groBBe Foyer, eine ideale Location fiir Premieren-Feiern.

Grol3 und besonders will sich auch der Lebensmitteleinzelhdndler Rewe préasentieren,
der auf 3 000 gm eine sogenannte Flagship-Filiale mit Metzgerei, Fischtheke
und Kaffeerdsterei plant und damit nach eigenen Angaben ein véllig neues Super-
marktkonzept prasentieren mochte. Der Fokus soll auf Frische, Lokalitdt und Speziali-
taten liegen. An einzelnen ,Workpoints“ sollen die Zubereitung von Produkten ge-
zeigt und Verkostungen angeboten werden. Die Filiale wird die Rolle eines Nahver-
sorgers im Quartier und im Umfeld der HafenCity Ubernehmen.

Besondere Einkaufserlebnisse durch ein neuartiges Verkaufskonzept soll es auch bei
der Drogeriemarktkette Budnikowski geben. Die Filiale ist als Aushangeschild des
Unternehmens geplant; auf 800 gm wird die gesamte Produktpalette gezeigt und
dabei die lokale Tradition des Hamburger Unternehmens hervorgehoben.

Personalien

Colliers starkt Team fir
Einzelhandelsvermietung

Das Einzelhandelsvermie-
tungsteam von Colliers in
Miinchen wurde zum 1. Juni
durch Katharina Otto als

7 neuer Senior
~ Consultant
| Retail Let-
ting /
Highstreet
verstarkt.
Laut Colliers
kommt mit
Katharina Otto eine ausge-
wiesene Spezialistin fir den
Bereich High Street Vermie-
tung in Bayern an Bord, die
Uber eine langjahrige Be-
rufserfahrung verfugt. Die
Immobilienkauffrau war zu-
vor im Bereich Retail Ver-
mietung Minchen bei BNP
Paribas Real Estate, JLL
und Luhrmann téatig.

Lubeck: Das Modelabel
Marc O’Polo hat in einem
prominenten Eck-Haus an
der Einkaufslage Breite
StrafRe Nr. 99 in Lubeck fur
seinen neuen Store eine
Einzelhandelsflache gemie-
tet. Comfort vermittelte.
Marc O’Polo sicherte sich
knapp 300 gm, davon die-
nen etwas mehr als 230 gm
im Erdgeschoss als Ver-
kaufsflache. Die Eréffnung
ist im Herbst dieses Jahres
geplant. Marc O’Polo wurde
im Jahr 1967 in Schweden
gegriindet und hat seinen
Hauptsitz heute im bayeri-
schen Stephanskirchen.
Kern der Markenidentitat ist
die Verwendung natirlicher
Materialien. Aktuell beschéaf-
tigt das Unternehmen welt-
weit etwa 1 800 Mitarbeiter
und verflgt tber rund 280
eigene und Franchise-
Stores.
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»,Unsere Mietpartner werden bei uns auf grol3en Flachen mit Ubergrofien Schaufens-
tern aullergewdhnliche Konzepte und ihre ganzen Produktwelten prasentieren®,
bestétigt Andreas Hohlmann, Deutschland-Geschéaftsfihrer des Bauherrn Uni-
bail-Rodamco-Westfield (URW) die Zielrichtung. ,Wer hierherkommt, soll
nach dem Einkaufsbummel oder dem Legoland-Besuch noch in einer der vielen Gast-
ronomien einkehren und spontan ins Kino gehen kénnen“.

Wahrend die Hamburger City grof3e Schritte in Richtung Autofreiheit macht, um die
Qualitat des offentlichen Raums zu verbessern, stehen in der Tiefgarage des Uber-
seequartiers 2 500 Parkplatze zur Verfiigung, die sich Besucher aber mit Bewohnern,
Blroangestellten und Hotelgasten teilen mussen. Fir Erreichbarkeit werden auch
eine U-Bahn-Station, Mobilitatsservices und 3 500 Fahrradstellplatze sorgen.

Eigentlich sollte das neue
Quartier bereits Ende 2021
offnen. Dann war die Eroff- |
nung auf 2022 verschoben
worden. Jetzt peilt URW die
Eréffnung fir 2023 an. In der
Zwischenzeit ist das 67 000
gm grolRe Areal aus der Erde
herausgewachsen. Im Baufeld
Nord ist das erste Oberge-
schoR erreicht, im Baufeld Sid
laufen noch die Arbeiten im
ersten Untergeschoss.

Das Vorhaben ist mit 14 Ge-

bauden, Ubereinander geplan- &
ten Nutzungen und 419 000 "
gm Gesamtflache hoch kom- §
plex. Am 10. Juni 2021 wurde
es als erstes GroRprojekt mit :
dem DGNB Vorzertifikat fiir [BfT Ll %

nachhaltige Baustellen ausgezeichnet. Neben 650 Wohnungen (zwei Drittel wurden
an den Entwickler DC Development verkauft), wird es drei Hotels mit 830 Zimmern
geben. Betrieben werden sie von der Accor-Gruppe. Entstehen sollen auch
48 000 gm Buroflachen fur 4 000 Mitarbeiter und ein Kreuzfahrtterminal. Hinzu kom-
men etwa 40 Gastronomie-Konzepte, von Sportbars Uber bekannte Ketten bis zum
Sterne Restaurant, dazu Kulturangebote und regelmaRige Events. In Planung ist
auch ein Gesundheitszentrum, kombiniert mit Schénheits- und Fitnessangeboten.

»Hier entsteht eine Stadt in der Stadt, in der das Einkaufen nicht mehr im Vorder-
grund steht“, sagt Andreas Bartmann, Prasident des Handelsverbandes Nord,
»sondern Spal3, Kultur, Genuss, 6ffentliche Wahrnehmung - und dieses in einer ein-
maligen Lage am Wasser” (Visualisierung: URW). Brigitte Engler, Citymanagerin
und Vorstandsmitglied im Tourismusverband ist Uberzeugt, dass ,,das neue Einkaufs-
zentrum in der geplanten GroéRenordnung ein autarkes Center sein wird, das keine
Anbindung an die Kern-City mehr benétigt”.

Nach Angaben von URW laufen die Vermietungsaktivitaten gut. Angeboten werden
soll ,ein europaweit einzigartiger Mix aus internationalen, nationalen und lokalen
Marken“. So stand es allerdings schon in friheren Verlautbarungen des Unterneh-
mens. Néhere Angaben insbesondere Uber den Vermietungsstand im Textilbereich
werden weiterhin nicht gemacht. Dass der Mode-, genauso wie der Kaufhausbereich
derzeit schwierig ist, ist hinléanglich bekannt. In (unbestétigten) Berichten wurden
haufig die Kaufhauskette Breuninger, die franzésische Nobelmarke Galeries Lafayette
und die Kaufhauskette John Lewis & Partners genannt.

Kaltenlirchen/Nutzen: Pa-
nattoni konnte fur einen
Teil des Panattoni Park
Hamburg Nord im schleswig
-holsteinischen Kaltenkir-
chen/Nutzen den Online-
Mébelh&ndler Riess-
ambiente.de GmbH gewin-
nen. Er bezieht ca. 43 000
gm, verteilt auf zwei Hallen,
um diese zur Lagerung von
Mébeln zu nutzen. Mit dem
stufenweisen Einzug ab
August 2021 in den Logistik
Park verlegt das Unterneh-
men seinen Hauptsitz nach
Nutzen und bekennt sich
langfristig zur Region. In der
ersten Halle stehen dem
Mieter ca. 14 200 gm Ge-
samtflache, bestehend aus
ca. 12 100 gm Logistik-, 677
gm Biro- und 1 430 gm
Mezzaninflache zur Verfu-
gung, in der weiteren Halle
sind es ca. 28 800 gm mit
ca. 21 100 gm Logistik-,

2 600 gm Biro- und 5 100
gm Mezzaninflache. Panat-
toni entwickelt den Logistik
Park Hamburg Nord ohne
Vorvermietung auf einer
Grundstucksflache von

142 000 gm, rd. 40 km von
Hamburg und 60 km von
Kiel entfernt mit gutem Au-
tobahnanschluss.

+++++++++

Essen: Der Schokoladen-
und Keksproduzent van
Delft wird im Sommer ei-
nen Pop-up-Store auf rd.
170 gm in der Kettwiger
StralRe 3 in Essen erdffnen.
BNP Paribas Real Estate
hat die Eigentimerin DWI
Gruppe aus Hamburg be-
raten. Der Mieter wurde von
der Recondo Retail Real
Estate GmbH beraten, die
van Delft mit einem bundes-
weiten Mandat beauftragt
hat. Weitere Stores gibt es
schon in Disseldorf, Kéln
und Munster.
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Deutsche Euro Shop AG

Der lange Shutdown hinterlasst Spuren

rv DUSSELDORF. Nachdem die Infektionszahlen mit den steigenden Tem-
peraturen in Deutschland so stark gesunken sind, dass selbst die Bundesregierung
ab Mitte Mai ihren rigiden Kurs beenden musste, sieht sich auch der Shopping-Center
-Investor Deutsche Euro Shop AG an einem Wendepunkt, der Raum fiir Optimismus
/dsst. Der Ausblick auf die Entwicklung des Gesamtfahres 2021 zur Hauptversamm-
lung ist dennoch nicht einfach.

1 Auf Grund der deutlich langeren ZwangsschlieRun-
gen im Hauptmarkt Deutschland von Mitte Dezem-
ber 2020 bis Mitte Mai 2021 und die noch nicht

- klar abschatzbaren Folgewirkungen der Pandemie
sah sich Wilhelm Wellner (Foto), Vorstandsspre-
cher der Deutsche Euro Shop AG (DES) zum
Zeitpunkt der Hauptversammlung Mitte Juni denn
auch noch nicht in der Lage, die wirtschaftlichen
Auswirkungen auf das Unternehmen in diesem
4 Jahr voll abzusehen. Nur so viel: Da die Schlie-
- Rungsphase deutlich langer dauerte als beim ers-
ten Lockdown 2020 von Mitte Méarz bis Anfang Mai
dirften die Geschaftszahlen unter dem Vorjahres-
niveau liegen.

‘ Erleichterung herrscht bei der Deutschen Euro
Shop allerdings dartber, dass die restriktive Phase
auch hierzulande erst einmal vorbei ist und die Entwicklung aus anderen Landern mit
weniger restriktiven Regeln zeigen, dass der stationare Handel bei den Kunden im-
mer noch beliebt ist: ,Wann immer Wiedereréffnungen von Geschaften erfolgten,
stiegen die Kundenfrequenzen in unseren Centern dynamisch an“, so Wellner.

In den auslandischen Markten, in denen der Shopping-Center-Investor mit Einkaufs-
zentren vertreten ist, sind die Regierungen nach seinen Worten ,haufig lokal indivi-
duell und dynamisch mit Restriktionen umgegangen*, so dass der Einzelhandel schon
deutlich friiher entlastet wurde als hierzulande. In Teilen von Osterreich war die Off-
nung vieler Geschafte unter Auflagen schon Anfang Februar erlaubt, in Polen, der
Tschechischen Republik und Ungarn im April, als in Deutschland die MaR-
nahmen wieder verscharft wurden, und im Mai. Nach diesen positiven Signalen be-
sonders aus dem Ausland, erwartet Wellner, dass sich das Geschéaft im Sommer ins-
gesamt wieder stabilisiert.

Wie sich die Lage im Herbst und in den Wintermonaten entwickelt, wird maf3geblich
von der bis dahin erreichten Impfquote in Deutschland abhéngen und von der Frage,
wie die bisherigen Impfstoffe in der Breite gegen die Delta-Mutante wirken. Auf Basis
der guten Bilanzstruktur der Deutschen Euro Shop und der soliden Liquiditatsausstat-
tung ist Wellner aber zuversichtlich, dass der Center-Investor die ,fortgesetzten Her-
ausforderungen meistern wird*. Die hoffentlich dauerhaften vollstandigen Offnungen
der Geschafte, der Gastronomie, der Kinos und der Unterhaltungsbranchen seien
jedenfalls sehr wichtige Schritte zur nachhaltigen Stabilisierung und Normalisierung
des Geschéfts.

Im vergangenen Geschéaftsjahr war der Umsatz um 3,2% von 231,5 Mio. auf 224,1
Mio. Euro gesunken. Eine der Ursachen waren gesetzliche Regelungen in auslandi-
schen Markten, die laut Wellner u.a. das temporare Aussetzen von Mietzahlungsver-
pflichtungen fir die von den Schlielfungen betroffenen Mieter erlaubten. Hinzu ka-
men niedrigere Umsatzmieten und hohere Leerstande. ,Soweit die Zahlungsver-

Super Bio Markt zieht
ins Ovum in Braunfels

Die Super Bio Markt AG
mietet im Projekt OVUM —
Neue Mitte Braunsfeld
1 125 gm fur einen Flags-

i |

PP s, D,
hipstore. Das von FAY Pro-
jects und der Alfons &
Alfreda Management
GmbH realisierte OVUM
ist bis auf einen Gastrono-
mieanteil von 210 gm Innen-
und 83 gm Aul3enflache
sowie einem kleinen Teil
Buros praktisch vollvermie-
tet. Super Bio Markt ist das
alteste aktive deutsche Bio-
Einzelhandelsunternehmen
und bislang bereits an zwei
Standorten in der Kdlner
Innenstadt vertreten. Mit
dem neuen Standort will die
Kette in Koln auch aulRer-
halb der Innenstadt wach-
sen. Die Eroffnung ist im
Herbst 2022 geplant. Das
von der Schmeing Bau
GmbH gebaute OVUM be-
steht aus fiinf Geb&udekom-
plexen mit einer Mietflache
von uber 27 600 gm. Die
einzelnen Gebaudeteile
bilden einen Campus um
einen zentralen ovalen
Platz, der den namensge-
benden Mittelpunkt der
Quartiersentwicklung dar-
stellt. Im Juni 2021 hat das
OVUM die DGNB Gold Vor-
zertifizierung erhalten, dazu
kommt zur Fertigstellung
voraussichtlich eine Wired
Score Klassifizierung in
Gold. Die Fertigstellung
der einzelnen Gebaude ist
ab dem vierten Quartal
2022 geplant.
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pflichtung der Mieter gesetzlich nicht ausgesetzt war, was insbesondere fur die deut-
schen Center galt, wurden die Mieten auch fur die SchlieBungsphasen weiter in
Rechnung gestellt”, berichtet Wellner.

Die Wertberichtigungen auf Mietforderungen sind allerdings von 1,7 Mio. Euro im
Jahr zuvor auf 29,2 Mio. Euro 2020 gestiegen. Darin enthalten sind die bis zum Bi-
lanzstichtag vertraglich vereinbarten Mietzugestiandnisse von 8,6 Mio. Euro und die
zum Bilanzstichtag erwarteten weiteren Verzichte auf bestehende Forderungen in
Hohe von 14,7 Mio. Euro. Wertberichtigungen in Héhe von 5,9 Mio. Euro entfielen
auf insolvenzbedingte Forderungsausfalle.

Im Gegenzug fur die gewahr- =~
ten Mietkonzessionen verzeich-
nete die Deutsche Euro Shop -
eine grof’e Zahl von kurzfristi-
gen Mietvertragsverlangerun-
gen, aber auch regulare Ver- 7
langerungen. Dies gilt fur die
Top-10-Mieter und fiihrende .+
Marken wie Apple, H&M, Sa-

turn und Media Markt, New = f ] | — '_F
Yorker, C&A, dm, Ross- Rk | o .
mann, Deichmann sowie “AUNE Ty | [

Gortz und viele mehr.

Kaufland und Primark
konnten zudem als neue Mie- [F%
ter gewonnen werden und fur g
das Rhein-Neckar-Zentrum %
wurde ein Indoor-Skydiving-
Center fir abenteuerlustige
Kunden, die in einem Windka- p
nal den simulierten freien
Fall* erleben kénnen, verpflich- 5
tet. In dieser unaufhaltsamen : ¢
Entwicklung aus Pandemie und Mehr Leben nach den Lockerungen.
Wandel durch den Online-

Handel setzt die DES auf die Anbindung seiner Center an die Digital Mall der ECE.
Nach den deutschen Centern wurde Ende Mé&rz auch das erste ausléandisches Center,
die City Arkaden in Klagenfurt, an die Plattform angedockt.

Mol & "

Foto: DES

Die Collection Ratio, das Verhdltnis der Zahlungseingdnge zu den in Rechnung ge-
stellten Betrdgen aus Mieten, Nebenkosten und Werbebeitragen, die eigentlich bei
100% liegt, sank 2020 in den von der Krise betroffenen Monaten April auf 64%, er-
hoéhte sich mit den ersten Lockerungen im Mai auf 72% und im Juni auf 76%.

Mit der Erholung des Geschéfts in der zweiten Jahreshalfte erhdhte sich die Collec-
tion Ratio im vierten Quartal auf rund 92%, bevor sie nach der erneuten Schliefung
Mitte Dezember und dem damit einhergehenden Umsatzeinbruch bei den Mietern
seit Anfang 2021 auf durchschnittlich 70% sank. ,Nach den Geschéaftséffnungen er-
warten wir, dass sich diese Zahlen — wie bereits im Sommer und Herbst 2020 — zeit-
nah deutlich verbessern werden®, prognostiziert Wellner.

Der Umsatzriickgang der Mieter in den deutschen Shopping-Centern hatte im ersten
Quartal 2020, als nur die zweite Marzhalfte vom Shutdown betroffen war, gegeniber
dem Vorjahr bei durchschnittlich knapp 14% gelegen. Im zweiten Quartal, als der
April noch bis zum 20. vom Shutdown betroffen war und die meisten Nonfood-
Handler wie Mode inkl. Schuhe, Lederwaren sowie Sport-Artikel nach der Lockerung

Unternehmens

News

Deutsche Euro Shop
verlangert Finanzierung

Die Deutsche Euro Shop
AG (DES) hat im Juni
neue Vereinbarungen fur
drei Darlehen, die 2021 fal-
lig waren, geschlossen. Die
Anschlussfinanzierungen fur
die Kredite Uber insgesamt
154 Mio. Euro wurden zu
Zinsséatzen zwischen 1,18%
und 1,64 % mit einer Lauf-
zeit von zehn Jahren verlan-
gert. Nach den Worten von
Finanzvorstand Olaf Bor-
kers wird ein Teil der Dar-
lehen von
den Banken
R zum Green-
“? & ,‘, Bond-
& | fahigen Teil
y‘e ihrer Aktiva

%
. [ gerechnet:
§ Dabei hilft,
3 dass alle

Center von der Deutschen
Gesellschaft fir Nachhal-
tiges Bauen mit Gold oder
Platin-zertifiziert wurden.
Die DGNB-Zertifizierung gilt
laut Borkers weltweit als
eine der fortschrittlichsten
und ist international aner-
kannt. Zudem wird die Deut-
sche Euro Shop nach Unter-
nehmensangaben von der
Deutschen Bundesbank seit
Jahren als ,notenbankfahig*
eingestuft. Auf Grundlage
dieses Testats kénnen Un-
ternehmen von Zentralban-
ken des Eurosystems so
behandelt werden wie Un-
ternehmen, die von aner-
kannten Ratingagenturen
mit ,Investmentgrade” ein-
gestuft wurden. Das heif3t,
Kreditforderungen gegen-
Uber der DES kommen als
Sicherheiten fur geldpoliti-
sche Geschéfte der Zentral-
banken des Eurosystems

in Betracht.

)
¥
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zunachst nur unter Restriktionen wie Flachenbegrenzungen 6ffnen durften, gingen
die Erlése der Mieter im Schnitt auf 60% zuriick, um im dritten Quartal 2020 wieder
auf 90% zu steigen.

Insgesamt verzeichneten die traditionellen Shopping-Center-Mieter der DES im Ge-
samtjahr 2020 im Schnitt Umsatzriickgdngen zwischen 25 und 35%. Der Lebensmit-
telhandel und Drogeriemérkte, die von den ZwangsschlieBungen ausgenommen wa-
ren, machen in den DES-Centern laut Wellner nur 10% der Mieter aus. Im ersten
Quartal 2021 verzeichneten die Mieter gemal den gemeldeten Zahlen einen Umsatz-
rickgang von durchschnittlich 65%.

Deutlicher Umsatzrickgang im ersten Quartal 2021

Das Ergebnis vor Zinsen und Steuern (Ebit), lag 2020 mit 161,2 Mio. Euro deutlich
unter dem Vorjahresergebnis von 197,5 Mio. Euro, was auf die oben genannten
Ausbuchungen und Wertberichtigungen fir die aufgelaufenen Mietriickstéande
und Corona-bedingte Umsatzriickgdnge zurlickzufiihren war. Deutliche Spuren
haben die Restriktionen auch beim Bewertungsergebnis hinterlassen. Laut Wellner
wurden die Konzernimmobilien nach Beriicksichtigung der laufenden Investitionen
um 10,7% abgewertet.

Das Bewertungsergebnis des Konzerns sank von -94,2 Mio. auf -355,8 Mio. Euro.
Hinzu kamen nach den Ausfiihrungen des Vorstandssprechers Abwertungen beim
Immobilienvermdgen der nach at-equity bilanzierten Gemeinschaftsunternehmen von
73,8 Mio. Euro — nach 25,8 Mio. Euro 2019.

In diesem Umfeld zeigt die Aktie der Deutsche Euro Shop seit Beginn der Pandemie
eine laut Wellner vorher nicht gekannte Volatilitat, ,,denn Shopping-Center-Vermieter
sind wie die meisten Einzelhdndler und Gastronomen den negativen Corona-
Auswirkungen besonders ausgesetzt”.

Das Ifo-Geschaftsklima steigt im Juni deutlich an

Die Stimmung in der deutschen Wirtschaft hat sich weiter aufgehellt. Konkret ist der
Ifo-Geschaftsklimaindex im Juni auf 101,8 Punkte gestiegen, nach 99,2 Punk-
ten im Mai. Die Unternehmen bewerteten ihre aktu-
elle Geschaftslage erheblich besser und blicken
auch optimistischer ins zweite Halbjahr. Die deut-
sche Wirtschaft kann die Coronakrise offenbar ab-
schitteln. Im Verarbeitenden Gewerbe erreichte
der Index den héchsten Wert seit April 2018. Die
Unternehmen waren deutlich zufriedener mit den
laufenden Geschéften, die Erwartungen sind aber etwas weniger optimistisch. Sor-
gen bereiten die zunehmenden Engpéasse bei den Vorprodukten.

Im Dienstleistungssektor machte der Geschéaftsklimaindex einen deutlichen Sprung
nach oben, da die Indikatoren zu Lage und Erwartungen merklich zulegten. Vor al-
lem die Logistikbranche und die IT-Dienstleister berichteten von sehr guten Ge-
schaften. Insgesamt rechnen die Dienstleister mit markant steigenden Umsatzen,
auch im krisengeplagten Gastgewerbe. Im Handel fihrten die Lockerungen zu einer
deutlichen Verbesserung des Geschéftsklimas, da die Geschafte merklich anzogen.
Auch die Erwartungen fielen optimistischer aus. Insbesondere im Einzelhandel war
die Entwicklung steil nach oben gerichtet. Der Index zur aktuellen Lage legte laut Ifo
Institut so stark zu wie nie zuvor.

Im Bauhauptgewerbe ist der Index leicht gestiegen. Die Urteile zur aktuellen Lage
blieben nahezu unveréandert. Die Erwartungen legten zu, blieben aber pessimis-
tisch. Materialknappheit ist hier weiterhin ein sehr grof3es Problem.

Panattoni entwickelt fiir
Amazon in Salzgitter

Panattoni entwickelt im

niederséachsischen Salzgit-
ter mit guter Anbindung an
die Bundesautobahnen A2,

A7, A36 und A39 eine Lo-
gistikimmobilie fur Amazon.
In dem Verteilzentrum wird
Amazon ankommende Pa-
kete aus seinem européi-
schen Logistiknetzwerk sor-
tieren und mit lokalen unab-
héngigen Partnern koope-
rieren, um die Pakte an die
Kunden zu liefern. Dabei
handelt es sich um die ins-
gesamt siebte Immobilie,
die Panattoni fir Amazon in
Deutschland realisiert. Der
Entwickler errichtete bereits
Verteilzentren in Kaltenkir-
chen nérdlich von Hamburg,
Knillwald nahe Kassel, in
Magdeburg sowie im Jade-
Weser-Park. Auf einer Kon-
versionsflache von 49 030
gm entstehen in Salzgitter
gut 5 000 gm Logistik- so-
wie 2 806 gm Biiro- und
Sozialflache. Auf den Au-
Renflachen kommen 389
Stellplatze fur Lieferfahrzeu-
ge hinzu. Die Abrissarbeiten
und der Baubeginn haben
im Juni 2021 begonnen, die
Fertigstellung sieht Panatto-
ni fur Frahjahr 2022 vor.
Salzgitter ist fiir Panattoni
nach den Worten von Ma-
naging Partner Fred-
Markus Bohne ein neuer
Standort, der durch seine
zentrale Lage in Nieder-
sachsen viel Entwicklungs-
potenzial birgt. JLL vermit-
telte das Grundstuck.
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Einzelhandel in Europa

Omnichannel-Handler punkten im Elektrohandel

HIR DUSSELDORF. Wé&hrend der europdische Einzelhandel mit Giitern des
tdaglichen Bedarfs vom Herunterfahren des Jffentlichen Lebens zur Pandemiebe-
kdmpfung profitierte und in den 27 EU-Staaten im Schnitt ein Umsatzplus von 5,5%
verzeichnete, musste der tber weite Strecken geschlossene Nonfood-Handel Umsatz-
riickgdnge von 3,0% verbuchen. Rlckldufig war auch die Frequenz. Das sind Ergeb-
nisse aus der GfK-Studie Einzelhandel in Europa lber die Schilisselindikatoren der
Branche im vergangenen Jahr.

LN der Corona-
Pandemie wurden viele
Entwicklungen angesto-
Ren oder beschleunigt,
die langfristig auch den
filialisierten Einzelhandel
pragen“, umschreibt
Studienleiter Johan-
nes Schamel die Lage
in Europa, die der im
deutschen Nonfood-
Handel ahnelt. Dazu ge-
hort, dass der Online-
Handel in vielen Regio-
nen Europas bereits sehr stark ist. Allerdings zeigt die GfK-Studie Einzelhandel in
Europa 2020 und 2021 auch, dass Omnichannel-Handler, die beide Kanéale
bespielen, im Einzelhandel mit technischen Konsumgutern ein starkeres Wachstums-
tempo verzeichnen als die reinen Onlineh&ndler, die ,,Pure Player*.

aio
y
¥-

Fotolia

Mit Blick auf den innerstéadtischen Einzelhandel, der besonders hart von den Zwangs-
mafRnahmen betroffen ist, kommt Schamel zu dem Schluss, dass der sich noch stér-
ker wandeln muss, um im aktuellen Strukturwandel mithalten zu kénnen. Das zeigt
er am Beispiel Deutschland, dem Studien-Fokusland in diesem Jahr. Danach
verzeichneten alle 340 untersuchten Innenstddte einen massiven Besucherriickgang.
Gewinner gab es keine.

Am starksten waren die Grof3stadte mit mehr als 500 000 Einwohnern betroffen, die
taglich viele Einpendler in die innerstadtischen Biros verzeichnen. Bedingt durch die
vermehrte Einfihrung von Homeoffice kamen viel weniger Beschaftigte und fielen so
auch als Kunden fur den Einzelhandel aus. Hinzu kam der Wegfall von Messen und
GroRveranstaltungen. So ermittelte GfK hierzulande im ersten Shutdown in den In-
nenstéadten einen Besucherriickgang von 61% gegentber 2019 und von 65% im
zweiten Shutdown 2021. Aber auch nach den Lockerungen im Sommer 2020 blieb
die Zahl der Besucher noch um 24% unter dem Niveau von 2019.

Wenn, wie es in der Studie heil3t, tatsachlich viele Unternehmen dauerhafte Lésun-
gen fur die Arbeit von Mitarbeitern im Homeoffice erarbeiten, dann kénnte die Zahl
der Besucher in den Innenstadten nach der Eindémmung der Pandemie nicht mehr
auf das Vor-Corona-Niveau von 2019 zuriickkehren.

Beim Blick auf die Entwicklung des europaischen Nonfood-Einzelhandels in Corona-
Zeiten identifiziert die Studie, die von GfK-Geomarketing durchgefihrt wurde,
die gréfiten Umsatzrickgange in Italien mit -11,6%, in Spanien mit -11,0% und in
Zypern mit -10,8%. Besonders der Einzelhandel mit Bekleidung und Schuhen brach
laut Studie in vielen L&ndern um teilweise mehr als 20% ein.

Es gibt aber auch die positiven Ausnahmen wie die Niederlande, wo der Nonfood-
Handel insgesamt um +6,2% zulegen konnte. Denn anders als in vielen europdi-

Carré Belge in KéIn
geht an den Start

Die Kolner Proximus Real
Estate AG hat das Carré
Belge auf dem ehemaligen
Capitol-Areal am Hohenzol-
lernring 79-87 in Koln fertig-
gestellt. Der Gebaudekom-
plex mit Biros, Einzelhan-
del, Hotel und Tiefgarage
wurde nach den Planen von
Ingenhoven Architects
aus Dusseldorf entwickelt.
Die Brutto-Geschossflache
betragt rund 18 000 gm. Auf
das Hotel entfallen rund

7 500 gm, auf die Einzel-
handelsflache etwa 1 700
gm. Der Rest verteilt sich
auf Buroflachen und die
quartierseigene Tiefgarage.
Auf der Einzelhandelsflache
eroffnete bereits 2020 ein
Rewe-Markt. Die Ubergabe
des Hotels an die Minche-
ner Ruby Gruppe, die einen
Mietvertrag fur 25 Jahre
unterzeichnet hat, und die
Er6ffnung sind bereits er-
folgt. Proximus hat bei der
Realisierung des Quartiers
viel Wert auf die Themen
Nachhaltigkeit und Aufent-
haltsqualitat gelegt.

+++++++++

KoéIn: Die Polis Immobilien
AG hat die Revitalisierung
des Denkmal-geschitzen
Haus Neumarkt in der Kol-
ner Altstadt-Sud abge-
schlossen. Das Biiro- und
Geschéaftshaus bietet jetzt
ca. 3900 gm Buro-, Han-
dels- und Dienstleistungs-
flachen. Im Erdgeschoss
befindet sich das traditions-
reiche Kdlner Beleuchtungs-
haus Schiffgen. Das Objekt
wurde 1958 nach Planen
von Theodor Kelter auf
Basis des stadtebaulichen
Entwurfs von Wilhelm
Riphahn erbaut.
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schen Staaten wurde der Einzelhandel hier in der ersten Infektionswelle nicht ge-
schlossen und der Online-Handel wuchs vergleichsweise kraftig. Auch in Litauen
(+7,7%) und Danemark (+6,2%) wurde 2020 deutlich mehr Umsatz mit Nonfood-
Artikeln gemacht als im Vorjahr.

Zu den wichtigsten Ergebnissen der Studie gehort, dass unter den 27 EU-
Staaten Spanien, Italien und Zypern die grofiten Einkommensriickgange verzeichne-
ten, da sich hier die langen ZwangsschlieBungen und auch die Abhangigkeit der
Wirtschaft vom Tourismus bemerkbar machten. Auch in Ungarn, wo es in den voran-
gegangenen Jahren deutliche Einkommenszuwachse gab, waren 2020 grofRe Rick-
gange zu verzeichnen, wobei hier die schwache Entwicklung des ungarischen Forint
die Schlusselrolle spielt.

-

m gut durch die Krise.

Foto: Greenman

Der Lebensmittelhandel ka

Dass der Umsatz im FMCG-Einzelhandel im vergangenen Jahr in den EU-27-
Staaten ein Umsatzwachstum von 5,5% verzeichnete, wird unter anderem darauf
zuriickgefihrt, dass der Nahrungsmittelkonsum bedingt durch die geschlossenen
Kantinen, Restaurants und die allgemeinen Ausgangssperren in die eigenen vier
Wande verlagert wurde. Die starksten Zuwéchse gab es in Deutschland (+12,4%),
Irland (+10,3%), Osterreich (+8,4% ) und Luxemburg (+8,0% ). Der Handel
mit GUtern des nichttaglichen Bedarfs ging hingegen EU-weit um 3,0% zurtick.

Uberraschend ist die Entwicklung beim Anteil des europaischen Einzelhan-
delsumsatzes am privaten Konsum. Denn entgegen dem langfristigen Trend
stieg der Anteil des Einzelhandels am privaten Konsum in den 27 EU-Staaten 2020
deutlich an. Im Schnitt lag er EU-weit bei 35,5%. Die hichsten Anteile an den Kon-
sumausgaben erreichte der Handel in Kroatien (50,9%) und Ungarn (53,3%).

Anteil des Handels am privaten Konsum gestiegen

Deutliche Veranderungen gab es auch bei der Inflation: Nachdem die Teuerungsrate
2020 bei nur 0,7% lag, was u.a. auf den stark gesunkenen Olpreis zuriickzufiihren
war, wird fur 2021 ein Anstieg der Inflationsrate auf 1,9% erwartet. Besonders deut-
lich sollte der Anstieg der Inflation in Deutschland ausfallen, wo mit dem Jahres-
wechsel die temporare Reduktion der Mehrwertsteuer auslief. Hier wird fir 2021 ein
Preisanstieg von 2,4% erwartet, nach 0,4% im Vorjahr.

Beim Einzelhandel mit technischen Konsumgttern wurde 2020 in zwdlf westeuropdi-
schen Landern fast 40% des Umsatzes online erzielt. Die gréfiten Gewinner waren
die Click-and-Mortar-Handler, die ihren Onlineumsatz mit einem Wachstum
von +60% wesentlich starker steigern konnten als der reine Online-Handel mit
+36% und der nun erstmals einen Anteil von Uber 50% an allen Online-Umsé&tzen
erreichen konnte.

Wiesbaden: Eine private
Investorengemeinschaft hat
in Wiesbaden ein Wohn-
und Geschaftshaus mit ei-
ner Gesamtnutzflache von
ca. 721 gm gekauft. Der
Kaufpreis lag bei 3 606 Euro
je gm. Die Anlageimmobilie
in der OranienstralRe 40
bietet zehn Wohnungen mit
ca. 606 gm und eine Gewer-
beeinheit mit ca. 115 gm.
Der Kaufpreisfaktor liegt
beim etwa 30-Fachen der
Jahresnettokaltmiete in
Héhe von rd. 86 500 Euro.
Verkaufer war eine Erben-
gemeinschaft. Engel &
Vélkers Commercial
Wiesbaden hat die Trans-
aktion beratend begleitet
und vermittelt.
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