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Sehr geehrte Damen und Herren,

eigentlich habe ich nicht die geringste Lust, heute ein Editorial zu
schreiben. Ich bin namlich im Urlaub. Verzweifelt habe ich gerade
sogar noch die letzten News durchgeschaut. Aber Wahlkampf,
Wirtschaft und Immobilienwirtschaft sind im Sommermodus. Olaf
kommt, lese ich gerade in den neuen Wahlprognosen. Markus
hatte Chancen, versauert aber in Bayern hinter FFP2-Masken.
Armin hat’'s versemmelt. Wie ungeschickt muss man sein, die
Uberschwemmungschance im Wahlkampf nicht zu nutzen? Ande-
rerseits wird heute der kleinste Gesichtsreflex zum Mediendrama
hochgespielt. Haben Sie schon mal beobachtet, wie oft auf Beer-
digungen automatisch gelacht wird? Annalena holt wohl wieder
auf, ist aber wenigstens keine Kanzlergefahr mehr. Sie bleibt aber
auf systemrelevanten Totengraber-Kurs.

In der inhaltlichen Langeweile des Wahlkampfes
,bereichern“ sogar die Griinen mit ihrem doch eher kindlichen
,Klimaschutz-Sofortprogramm” den Wahlkampf, der sich als eine
Art Alpha-Variante einer eigentlich interessanten Zeit mit Delta-
Potential herausstellt. SchlieRlich stehen wir vor dem groRten
Umbruch der Geschichte durch Kiinstliche Intelligenz, dem Tod
der Privatsphare und vorauseilendem Klimawandel-Gehorsam
begleitet durch Modern Monetary Policy. Der Staat kann beliebig
Geld drucken, Unternehmen retten, Wohnungen bauen, CO2-
Sparen sponsern u.v.m.. Und er kann sich auf die dann unab-
wendbare Welt-, Euro- oder DM-Wahrungsreform vorbereiten.

Da passt das ,Klimaschutz-Sofortprogramm® mit Verbo-
ten, Regulierung, Kostendruck auf Wettbewerbsfahigkeit, Dein-
dustrialisierung bei gleichzeitiger Wohlstandsmehrung der zuwan-
derungsgemehrten Bevolkerung perfekt. Natirlich braucht es
dafiir ein neues Klimaschutz-Super-Ministerium mit verfassungs-
rechtlich interessanten Vollmachten. Dem Klimaministerium folgt
dann sicher eine Klima-Gerichtsbarkeit vom Klima-Bundesgericht
bis zum Klima-Amtsgericht. Naturlich gehért eine Klimapolizei-
Kaskade dazu. Und gute Erfahrungen gibt es mit Nachbarschafts-
Klimahilfen und ,Inoffizielle (Klima-) Mitarbeiter. Wie heift das,
was dann automatisch folgt: Klima- ...? Was soll's, das alles kos-
tet nichts und mehrt den Wohlistand. Am griinen deutschen We-
sen soll das Weltklima genesen.

Apropos Wahrungsreform: Den Kryptos geht es an
den Regulierungskragen — auch in den USA. Zwar will sich
jeder Geldpolitiker als aufgeschlossen zeigen, aber was nicht
geht, geht nicht. Das ist vorhersehbar wie Weihnachten. Ausléser
sind immer geniale Ubersteigerungen, die die Konsequenzen
deutlich machen. Das war der Facebook-Libra. Wenige Stunden
nach Vorstellung des wahrungskorbgedeckten Libra vor dem US-
Kongress Ende Juni 2019 hatten wir am 28.6.19 unseren
(Kryptowahrungs-) Finanzierungstag. In der Diskussion (O-Ton
Editorial Nr. 453 v. 9.7.19) ,machte ich deutlich, dass die da gera-
de angekiindigte Facebook-Wéhrung Libra wohl eher nicht das
Wéhrungssystem neu erfinden wiirde, sondern wahrscheinli-
cher das Ende der Kryptowdhrungen bedeuten kénnte. Die

Immobilien Zeitung berichtete von der Diskussion (IZ 27/2019 v.
4.7.19, S. 4).”

Beim Bitcoin war das bis dahin noch nicht aufgefallen.
Der Libra war eine andere Nummer. Den Bitcoin kdnnen Sie sich
so vorstellen, dass man ganz viel Geld durch energieintensive
Rechenleistung verbrennt, den Rauch auffangt und dann in eine
Blase packt. Solange genug Leute daran glauben, dass man den
Rauch wieder in Geld verwandeln kann und fiir den (anonymen)
Rauch an der Bérse immer mehr Geld bezahlen, funktioniert das
System. Man kann mit dem Glauben der Menschen unendlich viel
Geld verdienen. Das bewies der Bitcoin. Ich war leider zu bléd,
daran zu glauben, dass so etwas heute noch funktioniert.

Der Libra dagegen war genial. Ich gehe noch einmal
zuriick ins Editorial Nr. 453 aus Juli 2019: ,Eine weltumspannen-
de Kryptowdhrung (mit Milliarden Zahlstellen), basierend auf
einem weltweiten Warenkorb an Regionalwdhrungen mit weltwei-
ter anonymer Echtzeit-Zahlungsfunktion und strafzinsfreier Wert-
erhaltungsfunktion, ist ein genialer Denkansatz, der unsere Welt-
wirtschaft ... revolutionieren wiirde. Die ... Idee hat leider das
Problem, dass ein weltumspannendes Facebook-Geld Staaten
und Systeme infrage stellen wiirde. ... Steuersysteme werden
ausgehebelt. Die Schattenwirtschaft funktioniert besser als mit
Bargeld. Geldpolitik gibt es dann nicht mehr. ... Glauben Sie
wirklich, Trump, Xi Jinping, Putin und Lagarde wiirden sich
Geldpolitik und Wéahrungspolitik aus der Hand nehmen las-
sen?” Ich habe lhnen damals schon gesagt, was Staaten ma-
chen, wenn sie etwas nicht wollen (Nr. 453). Ich habe keine
Ahnung, was wirklich geschehen ist. Aber, wann haben Sie
zuletzt vom Libra gehort? Trotzdem wird es kleine und interes-
sante Alternativen geben. Der immobiliengedeckte Token wird
sicher eine davon. In der Kapitalanlage gilt immer noch: Lieber
teure Immobilien als dampfgeplauderte Rauchblasen. Ubri-
gens: 86% der Versicherer finden Immobilien zu teuer (Seite 18).

Der Vorteil der Immobilie ist, dass sie den Menschen
stapelbar macht (Rohmert 90er Jahre Vortrage). Das macht auf
guten Grundstiicken besonders Sinn. Das ist Geld wert. Das
beweisen die Megadeals der letzten Wochen. Der teuerste Ein-
zeldeal in Deutschland hat mit 1,4 Mrd. Euro vor ein paar Tagen
in Frankfurt (T1 im Four) stattgefunden. Die Immobilienwirtschaft
handelt fleiBig durch. Nullzinsen bei gleichzeitiger echter Infla-
tionsgefahr sind ein explosives Treibmittel
zum Blasenpusten. Destatis meldete einen An-
stieg der Erzeugerpreise im Juni 2021 um +8,5%. )
AuRerdem: Wie bléd sind wir, wenn wir heute als y
Deutsche zur Belustigung der Schuldenmacher
Europas- Sparmeister spielen, statt Infrastruktur
und Bildung zu schaffen. Zum Glick spielen in
der Krise ein paar hundert Milliarden Neuver-
schuldung keine Rolle mehr. Scholz verdient ja daran. Wir brau-
chen einfach mehr Krisen. Aber ich mache jetzt Urlaub!

Werner Rohmert
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TREIBEN IMMOBILIENQUOTEN DER VERSICHERER DIE PREISE?

86% finden Immobilienpreise Uberhéht, welcher Lemming stiirzt zuerst?

Wenn 86% einer reprasentativen Befragtengruppe die
Preise als iiberhoht empfinden, gingen frither nach
allen Vergangenheitserfahrungen der Markt und Ana-
lysten von einer zu erwartenden Preiskorrektur mit ei-
nem moglichen Lemminge-Effekt aus. Heute tickt die
Immobilienwirtschaft anders. Es wird weiter teurer.
Aber die Inflation geht wieder runter, meinen die Noten-
banker. Nur die Asset-Preise gehen hoch. Allerdings
sind die Zahlen, die der normale Leser den Statistiken,
der Presse und Research-Berichten entnimmt, eher
widerspriichlich. Nach offiziellen Statistiken sind die
Versicherer eher unbedeutendere Marktteilnehmer.
Nach eigenen Untersuchungen sprechen EY und auch
Lagrange von einer deutlich hoheren Bedeutung der
Versicherungswirtschaft. Mangels Anlagealternativen
erwachst daraus hohe Markt- und Preisbedeutung.

EY und Lagrange Fondsmonitor melden einen deutlichen
Anstieg der Immobilienquoten der Versicherer. Die Zahlen
sind aber eher verwirrend. Wahrend der Gesamtverband

PROJECT.

Und Ihre Rendite hat ein Zuhause.

Informieren Sie sich jetzt unverbindlich
iiber lhr Immobilieninvestment mit Zukunft:
@& www.wo-die-rendite-wohnt.de

¥ 0951.91790330

PROJECT Investment Gruppe - Kirschéackerstrafie 25 - 96052 Bamberg
info@project-vermittlung.de - www.project-investment.de

Werner Rohmert, Hrsg. "Der Immobilienbrief",
Immobilienspezialist "Der Platow Brief"

der Deutschen Versicherungswirtschaft GDV und auch
Statista von einem Gesamtvermdgensanlagebestand der
Versicherer von ca. 1,7 Billionen Euro mit einer Versiche-
rungsquote der Erstversicherer von 3,7% sprechen, ermit-
telt EY im ,Trendbarometer Immobilienanlagen der
Assekuranz 2021 - Ernst & Young Real Estate“ im Juli
2021 eine Rekordimmobilienquote 11,5% fir 2012. Seit
2011 sei sie mit einem Sprung von 2016 auf 2017 kontinu-
ierlich von 6,1% auf jetzt 11,5% angestiegen.

In einer ersten Ricksprache mit EY Partner Diet-
mar Fischer ergab sich als Erklarungsansatz, dass die
immer in demselben Kreis durchgefihrte Umfrage von EY
reprasentativ sei, EY aber die aktuellen Markt- bzw.
Verkehrswerte der Immobilien erhebe, wiahrend beim
GDV historische Anschaffungskosten fortgefiihrt wiir-
den. Dadurch ergaben sich zwangslaufig Unterschiede in
Hoéhe der stillen Reserven. Darlber hinaus berticksichtige
GDV nur Erstversicherer ohne Pensionskassen. »

PROPECT

Investment

beteiligungs/preis 2020

0 Entwicklung von Wohn- und Gewerbeimmobilien
in nachgefragten Metropolregionen

O Hohe Stabilitat durch Eigenkapitalstrategie* und
Streuung in mindestens zehn verschiedene Objekte

O Lickenlos positive Leistungsbilanz seit 1995

*Nach dem Investitionsplan ist keine Fremdfinanzierung vorgesehen
Eine Kreditaufnahme ist nach den Anlagebedingungen zwar zuldssig,
aber beschréankt auf Forderdarlehen, um bei Bedarf giinstige Férderungs
bedingungen und damit einhergehende Investitionschancen nutzen zu kénnen,
sowie auf Kredite im Sinne von § 261 Absatz 1 Nr. 8 KAGB, die innerhalb der
Fondsstruktur zwischen den beteiligten Gesellschaften vergeben werden
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Andererseits enthalt die EY-Studie nur Prozent-
entwicklungen, so dass der quantitative Einfluss auf die
professionellen Immobilienmarkte schwer zu ermitteln ist.
Lagrange spricht nur von Indexpunkten des eigenen In-
dex. Der Bestand der gesamten Versicherungswirtschaft
incl. Pensionskassen durfte also durchaus spurbar ber
200 Mrd. Euro liegen, wobei 0,5% jahrliches Quoten-
wachstum der Versicherer der letzten Jahre immerhin ei-
nen positiven Einkaufssaldo von knapp 10 Mrd. Euro bei
einem professionellen Gesamttransaktionsvolumen in der
Grofenordnung von etwa 80 Mrd. Euro bedeutet.

Im Einzelnen fasst EY die Trends zusammen.
Der Aufwartstrend der Immobilienquote setzte sich fort

und werde er- mmopilienquoten im historischen Vergleich

neut wohl auch iz #M%m
5 10,3

im kommenden 1os - 9,342 TH.B%

Jahr einen histo- e | 7,08 73 T6¥

. . 6, 0%6,1%6,1%6.3%

rischen Hochst- e |

stand erreichen. 41 EY

Der Fokus habe o«
sich deutlich auf

die ,pandemiesicheren“ Assetklassen Wohnen und Logis-
tik verschoben. Hauptséchlich Deutschland und Europa
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VERTRAUEN.
WERTSCHOPFUNG.
JAHRE weimsLick.
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seien die Ziellander. An Siudamerika und Afrika sind
90% desinteressiert. Asien und Ozeanien meiden
knapp 2/3. ,Core“- und ,Core+“-Investments sind die favo-
risierten Risikokategorien bei Unternehmen der Asseku-
ranz. Im Vergleich zum Vorjahr und seit dem Beginn der
COVID-19-Pandemie werden zunehmend risikodrmere
Investitionen préaferiert. Deutschland gilt unverandert als
attraktiver Markt fiir Immobilieninvestments aufgrund der
Stabilitdt und Liquiditédt des Marktes. Konkurrenz wird vor
allem aus der eigenen Branche sowie von privaten Inves-
toren und Family Offices wahrgenommen.

Die Mehrzahl der Unternehmen der Assekuranz
gibt an, dass der Immobilienbestand stark ausgebaut
werden soll. Daran hat auch die anhaltende Pandemie
nichts geandert. Insgesamt stellen sowohl der hohe
Renditedruck als auch das allgemein hohe Preisni-
veau die Branche vor groBe Herausforderungen. Das
allgemein hohe Preisniveau mache immerhin 86% der
Befragten zunehmend zu schaffen. Auch in der Lagrange-
Studie sind hohe Immobilienpreise und geringes Angebot
die gréRten Herausforderungen. Das Risiko von Preis- und
Mietriickgdngen sehen mit 27% deutlich mehr Befragte als
noch zum Jahreswechsel mit 23%.»

#aktiverimmobilienmanager

Wir vereinen
Immobilie mit
Zukunft

Das heit, immer zuerst wahrzunehmen, was unsere
Kunden und Partner brauchen. Wie der Markt sich
entwickelt, wie Trends zu bewerten sind. Assets auf

dieser Basis anzubinden und erfolgreich zu managen.
Unser Weg ist nachhaltig, wir wollen einen Mehrwert fur
Gesellschaft und Umwelt schaffen. Deshalb haben wir die
UNPRI-Initiative der Vereinten Nationen fir verantwortliches
Investieren unterzeichnet. Die Umsetzung ist spurbar:
Mehrere unserer Immobilienfonds fir private oder institu-
tionelle Anleger sind bereits nachhaltig ausgerichtet.

Eine offene Denkweise, agile Prozesse und zielorientierte
Softwareldsungen sind die Grundlage, um unsere Ziele

zu erreichen. Unser Weg geht in diese Zukunft.

Wir laden Sie ein, dabei zu sein!

9 Realls.

www.realisag.de
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Frankfurt: Udo Giegerich (52)
ist seit dem 1.8. neuer CFO
und Mitglied des Vorstands der
CORESTATE Capital Holding
S.A. Der Wirtschaftsmathemati-
ker Giegerich kommt von der
Uniper SE. Tobias Gollnest
(47) wird neuer Chief Invest-
ment Officer DACH. Gollnest ist
Volljurist und seit 2014 bei
CORESTATE. Dr. Katharina
Kneisel wird Group General
Counsel. Sie ist seit Anfang
2019 bei CORESTATE.

Nils Hiibener und Daniel L6h-
ken sind zum 31. 7. aus dem
Vorstand augeschieden und
werden zum 31. 8. 2021 das
Unternehmen verlassen.

London: Barings hat

Kristina Arsenievich zum
Director, European Real Estate
ESG, ernannt. In dieser neu
geschaffenen Position wird sie
das ESG-Programm Uber alle
Investmentklassen hinweg lei-
ten und weiter vorantreiben. Sie
berichtet an James Salmon,
Head of European Real Estate
Asset Management.

KolIn: Seit dem 1. 7. ist Dr.
Philipp Holtschmidt (44) neu-
er Kaufmannischer Leiter der
PANDION AG. Er verantwortet
die Bereiche Rechnungswesen,
Controlling, Unternehmensent-
wicklung, IT und Personal.
Holtschmidt war zuvor langjah-
rig bei der Boston Consulting
Group und bei Unitymedia
tatig. Ralph Dominick (42)
I6ste zum 1.8. Ingo Schwarz in
der GF der PANDION Ver-
triebs GmbH ab. Dominick
bekleidete zuvor Fuhrungsposi-
tionen bei der Dornieden
Gruppe und der Deutschen
Reihenhaus AG, Schwarz
bleibt dem Unternehmen im
Vertriebs-Team erhalten.
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Als aktuelle Motive flr Immobilieninvestments im derzeitigen Marktumfeld werden
allgemeiner Anlagedruck, Erreichen der Renditeziele, Wertsicherung und Stabilitat, Nut-
zung von Markop- \veiche Regionen sind interessant?
portunitaten und
Diversifikation ange-
geben. Als Topthe-
men fur das Jahr
2021 sehen die Be-
fragten die COVID- i stimme 2u s "’
19-Pandemie und Ich stimme eher zu
die wirtschaftlichen @ ich stimme eher nicht zu o
Folgen, Digitalisie- W ich stimme nicht zu
rung und Automati-
sierung, Nachhaltigkeit/ESG, Renditeerreichung und Renditesteigerung sowie Portfolio-
diversifikation und Risikominimierung.

Nordamerika Europa Asien und Ozeanien

19%

>
| G, O

29%

sy

ZUM DRITTEN: MACHT VONOVIA DEN MARKT - ODER DOCH
(NOCH) NICHT?

Indexkonzerne miissen neu nachdenken.

Werner Rohmert, Hrsg. "Der Inmobilienbrief",
Immobilienspezialist "Der Platow Brief"

Vor 2 Wochen berichteten wir noch: ,,Vonovia macht den Markt. Klappt die Uber-
nahme der Deutsche Wohnen, wird das Pandemiejahr 2021 mit einem neuen
Transaktionsrekord in die Geschichtsbiicher eingehen.“ Vor einer Woche kam der
Tiefschlag, den die Branche kalt erwischte. Es klappte nicht. Diese Woche legt
Vonovia VV Rolf Buch mit einer Erh6hung des Angebotes um 1 Euro auf 53 Euro
noch einmal nach.

Nur eine Woche nach der gescheiterten Deutsche Wohnen Ubernahme legt Rolf Buch,
Vorstandschef von Deutschlands groftem Immobilienkonzern Vonovia noch einmal
nach. Daflr stocken die Bochumer das Angebot um einen Euro auf 53 Euro pro Aktie
auf, sofern die Genehmigung zur Aussetzung der einjahrigen Sperrfrist erteilt wird. Da
beide Partner damit einverstanden sind, ist wohl damit zu rechnen. Bei gestrigem Kurs
von 52,82 Euro hatte die Deutsche Wohnen eine Marktkapitalisierung der von 18,16
Mrd. Euro. Da das Scheitern der letzten Offerte eigentlich keine Gewinner gesehen hat,
dirften diesmal die Spekulanten, die zuletzt hoch gepokert hatten, mit dem Achtungser-
folg neu nachdenken.

Zum Ablauf der eigentlichen Annahmefrist des letzten Angebotes wurde letzte
Woche mit nur 47,62% der Deutsche Wohnen Aktien die geforderte Quote nicht er-
reicht. Nicht nur wir wurden kalt Uberrascht. Diesmal stimmte anders als 2016 beim ers-
ten Versuch alles. Die Manager waren sich einig. Synergieeffekte von 105 Mio. jahrlich
waren berechnet. Die BOrse hatte die Fusion honoriert. Das Kartellamt hatte zugestimmt.
Die Politik war mit groRziigigen Zusagen besanftigt. Fir Aulenstehende schien die Fusi-
on nur noch Formsache.

Ahnlich wie 2008 in der Finanzkrise werden Zusammenhinge oft erst sicht-
bar, wenn etwas schiefgeht. Die Bedeutung von Indexfonds war zwar in jlingerer Ver-
gangenheit zunehmend moniert worden, allerdings hatte kaum jemand — zumindest nicht
aus handfester immobilienwirtschaftlicher Sicht - die brandaktuelle Bedeutung der Passi-
vitatsverpflichtung der Indexfonds auf dem Schirm. Da diese mit Gberschlagsweise 20%
Aktienanteil ihre Aktien nicht Gbertragen konnten, lag die Hiirde eben nicht bei 50%, son-
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Berlin: Der Aufsichtsrat der
Scope Group wird von vier auf
funf Mitglieder erweitert. Den
Vorsitz Gbernimmt die franzdsi-
sche Finanzexpertin Inés de
Dinechin. Sie war zuvor u.a.
als CEO bei Aviva Investors
France. Die luxemburgische
Versicherungsmanagerin
Chantal Schumacher wird den
neu eingerichteten Prifungs-
ausschuss leiten. Sie ist seit
mehr als 20 Jahren in unter-
schiedlichen globalen Fih-
rungspositionenim Allianz-
Konzern. Mit der Ubernahme
des Aufsichtsratsvorsitzes tritt
Inés de Dinechin die Nachfolge
von Georg Graf Waldersee an.

Berlin: Die PRIMUS Immobi-
lien AG be-
ruft Kerstin
Kage zum
1.8. zur neu-
en Vorstandin
fir Human
Resources (Chief People
Officer). Kage war zuvor Proku-
ristin im Bereich Finanzierung
bei PRIMUS. Aleksander

- » Mojski wird zeit-
\ gleich neuer
Finanzvorstand.
Mojski war zu-
letzt fir Cresco
Real Estate als
Mitglied der Ge-schéftsleitung
und Head of Finance tatig.

),

= -

Wien: Stefan Spilker (55) ist
seit dem 1.8. Geschéaftsfuhrer
Deutschland von SORAVIA.
Der Dipl.-Kaufmann wird insbe-
sondere das deutsche Entwick-
lungsgeschaft in Wachstumsre-
gionen ausbauen und die Pro-
jekte mit der Konzernmutter in
Wien koordinieren. Bis Ende
2020 war Spilker Geschéftsfuh-
rer der Becken Holding.

NR. 506 | 31 KW | 06.08.2021 | ISSN 1860-6369 | SEITE 6

dern faktisch bei 62,5% der Stimmberechtigten. Auf die zockenden Hedgefonds, die mit
Hoffnung auf ein héheres Angebot gleichfalls still blieben, entfallen wohl rund 30%.

Damit ging die letzte Ubernahme trotz wahrscheinlich groRer Mehrheit schief.
Der zunehmende Anteil passiver Fonds auf dem Markt diirfte damit GroRdeals mit
Indexunternehmen erschweren. Unabhangig vom Ausgang des dritten Versuches
ware der Schaden im wohl beherrschbar geblieben. Mit dem dritten Angebot erhdht
Vonovia um knapp 2%. Das hort sich nicht viel an, aber mit 150 oder 300 Mio. Euro je
nach Betrachtungsweise hatte man auch ein paar Wohnungen bauen kénnen. Aber
egal, wie es ausgeht: Vonovia sollte einen durchschnittlichen Einstand spurbar unter
Kurs haben. Die DW Aktien legten nach dem ersten Schockeinbruch sofort wieder deut-
lich zu und lagen gestern annahernd auf dem Level des Vonovia-Angebotes. Das Nach-
legen war schon erwartet worden.

»Der Immobilienbrief“-Fazit: Der Wohnungsmarkt gibt derzeit Optimismus
her. In einer anderen Marktsituation kdnnte das aber auch anders aussehen, wenn sich
der grofte Aktionar dann von seinen Aktien trennt und die Zocker ebenfalls verkaufen
mussen. Die Indexfonds missen sich an den dann neuen Indexanteil anpassen. Private
Anleger bekommen dann traditionell kalte File. Zum Gillck ist die Wohnimmobilie bzw.
der Glaube an die Wohnimmobilie dafiir aber zu resilient - NOCH.

ZUSCHLAG FUR NEUBAUTEN DES BUNDESBANK
CAMPUS ERTEILT

Wettbewerbsgewinner Morger Partner Architekten AG erfolgreich

Mit Haupthaus-Sanierung nach 50 Jahren Nutzung und Erweiterungs-Neubau des
Campus Deutsche Bundesbank geht jetzt endgiiltig eines der ganz groRen 6ffent-
lichen Hochbauprojekte mit bis zu 200.000 gm in die Realisierungsphase. Die
Deutsche Bundesbank hat den Wettbewerbsgewinner, der vor einem Jahr der
Offentlichkeit vorgestellt
worden war, das Biiro
Morger Partner Architek-
ten AG aus Basel mit den
Architektenleistungen fiir
die geplanten neuen Bii-
rogebdude der Frankfur-
ter Zentrale beauftragt.
Noch in diesem Jahr er-
folgt der Umzug der Mit-
arbeiter des prominenten
Haupthauses der Bundesbank, das bei jedem Nord-Blick aus den Frankfurter Bii-
rotiirmen eines der Wahrzeichen der Republik darstellt, ins FBC. (red)

Das Basler Architekturbiiro Morger Partner Architekten AG wird neben den Biiroge-
bauden, zu denen ein Konferenzzentrum gehort, auch das Logistikzentrum am 6stlichen
Rand des Standorts planen (Bilder: Homepage Bundesbank) ,Wir freuen uns sehr, ge-
meinsam mit Morger Partner Architekten diesen Kernbereich unseres Projekts Campus
zu konkretisieren®, sagt Bundesbank-Vorstand Prof. Dr. Johannes Beermann, unter
anderem zustandig fir den Bereich Bau und die Bargeldversorgung der Republik. Der
Entwurf von Morger Partner hatte im Juli letzten Jahres den ersten Preis des Architek-
tenwettbewerbs gewonnen. Wesentliche Elemente sind drei identische Birogebaude,
die quer zum bestehenden Haupthaus ausgerichtet sind und die Sichtachse freigeben.
Das Antlitz der Bundesbank bleibt das Haupthaus. AuRerdem sieht der Entwurf ein fla-
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cheres Gebaude vor, das ein Pendant zum heutigen
Hauptkassengebaude bildet (im Bild links zwischen Neu-
bauten und Haupthaus).

CAMPUS DEUTSCHE BUNDESBANK

In einem weiteren Vergabeschritt erhalten die
anderen 6 Preistrdger des Architektenwettbewerbes die
Moglichkeit, ein Angebot fir die Kindertagesstatte, die
Sportstatten und die neue Tiefgarage entlang der Wilhelm-
Epstein-StralRe, die mit wohl 1.500 Platzen auch ein splr-
bares Volumen haben wird, abzugeben. Des Weiteren ist
ein kleiner Pavillon fir Gastronomie im sudlichen Parkbe-
reich vorgesehen. Der Zuschlag flr diese Leistungen wird
voraussichtlich im ersten Quartal 2022 erteilt.

Wir schaffen Transparenz fur
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LIEFERENGPASSE UND STEIGENDE
PREISE VON BAUSTOFFEN

Bauprojekte verzégern sich

Ein Jahr nach der letzten Umfrage zu den Folgen der
Corona-Pandemie auf die Wohnungswirtschaft haben
NRW.BANK und VdW Rheinland Westfalen die rund
480 Mitgliedsunternehmen und -genossenschaften
des Verbandes erneut zu Auswirkungen auf Mietwoh-
nungen, Gewerbeeinheiten sowie der aktuellen Betrof-
fenheit durch Lieferengpdasse und Preissteigerungen
bei Baustoffen befragt. Die Befragungsergebnisse
zeigen eine Stabilisierung der Situation sowohl auf
Seiten der Wohnungsunternehmen und -genos-
senschaften als auch bei Mieterinnen und Mietern.
Sorgen bereiten den Befragten der Wohnungswirt-
schaft hingegen die Baukostenentwicklung und die
Versorgung mit Baumaterial. (CW)

Wahrend sich die allgemeine Entwicklung norma-
lisiert (vgl. auch Aengevelt Research, Seite 18), wirkt sich
die Corona-Pandemie deutlich negativer auf den Bereich
Bauen aus, wie aus der Untersuchung von NRW.BANK
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Miinchen: Die Catella Real
Estate AG erwirbt in kurzer Zeit
zwei Logistikimmobilien mit
insgesamt rd. 35.000 gm fir
den ,Catella Logistik Deutsch-
land Plus". Die rd. 16.900 gm
grofRe Logistikimmobilie am
Raiffeisenring 9-12 im Industrie-
park Bocholt und die rund
18.000 gm groRRe Logistikimmo-
bilie in Koln-Lind sind langfristig
vermietet. Der ,Catella Logistik
Deutschland Plus® investiert in
nachhaltige Lager- und Lo-
gistikimmobilien in Deutschland
und den angrenzenden Nach-
barlandern. Im Investitionsfokus
stehen Objekte in guten bis
sehr guten Lagen etablierter
Logistikregionen mit Nahe zu
Verkehrsknotenpunkten und
Ballungsgebieten sowie Pro-
duktionszentren.

Koln: Barings kauft die rund
19.000 gm grofRe, gemischt
genutzte Immobilie "MP6" im
MediaPark KdIn von der Meag.
Savills war exklusiv fur die
Verkauferseite tatig, die Kanzlei
Ashurst beriet den Kaufer. Die
Miinchener Hypothekenbank
stellte die Finanzierung.

Stuttgart: ACCUMULATA und
Europa Capital kaufen zusam-
men in einem Asset-Deal das
18.000 gm groRe HORIZONT?
Blrogebaude am Wallgraben
125 von einer Objektgesell-
schaft, die von JPMorgan As-
set Management gemanagt
wird. Das Objekt soll im Rah-
men einer Manage-to-Core-
Strategie im Bestand saniert
und neu positioniert werden.
Mieter sind derzeit die Daimler
AG und die DSV Gruppe. Der
Baubeginn ist fiir August 2022
vorgesehen. Der Konsortialfiih-
rer Kreissparkasse Esslingen
-Niirtingen finanzierte den
Deal. Vermittelt wurde das Ob-
jekt durch Colliers.
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und VAW Rheinland Westfalen hervorgeht. Die Realisierung von Bauprojekten ver-
zbgert sich aus Sicht der Befragten - insbesondere durch die Verfiigbarkeit und die
Preisentwicklung von Baustoffen. 97% der Wohnungsunternehmen und -
genossenschaften spiiren steigende Preise flur Baustoffe und Baudienstleistungen. Be-
sonders Bauholz und Dammstoffe haben sich deutlich verteuert.

Grundsétzlich sei die Entwicklung bei Mietausfallen aber positiv. Der Anteil der
privaten Haushalte mit Mietausfallen sinkt gemaR den Angaben der Befragten erkenn-
bar. Weniger Wohnungsunternehmen und -genossenschaften als in den Befragungen in
2020 sind von Mietausféllen betroffen. Der Anteil liegt nur noch bei 58%, im Vorjahr
waren es durchschnittlich 77%. Der Anteil der Uberwiegend auf die Corona-Pandemie
zuriickzufihrenden Mietausfélle belauft sich im Juni 2021 auf nur 15%. Eine héhere
Bedeutung zur Entlastung von Mieterinnen und Mietern kommt im Jahr 2021 dem Ver-
zicht auf Mieterhdhungen zu. Viele Wohnungsunternehmen und -genossenschaften
verlangerten auBerdem bereits vereinbarte Ratenzahlungsvereinbarungen fir die Miete.

Im Gewerbebereich sinkt der Anteil der Mieterinnen und Mieter mit Mietausfal-
len besonders deutlich. Nur noch 27% der Wohnungsunternehmen und -
genossenschaften sind von Mietausfallen oder -stundungen in Gewerbeimmobilien be-
troffen, im Vorjahr waren es noch durchschnittlich 49%.

In den Segmenten Neubau, Modernisierung und Instandhaltung gehen
mehr als 75% der Befragten davon aus, dass die Corona-Pandemie keine Auswirkun-
gen auf die Investitionstatigkeit nach sich ziehen wird. Im Hinblick auf die Neuerrichtung
von offentlich geférderten Wohnungen gehen sogar 84% von keinen Veranderungen
der Investitionstatigkeit aus. Die Anzahl der Baugenehmigungen blieb nach den Daten
der IT.NRW zufolge in den letzten beiden Jahren und trotz Corona-Pandemie stabil.

.Unsere Mitgliedsunternehmen und -genossenschaften sind stabil durch die
Corona-Krise gekommen und waren in schwierigen Zeiten ein nachweislich verlassli-
cher Partner fur Mieterinnen und Mieter. Die massiv steigenden Baukosten in Einklang
mit bezahlbaren Mieten zu bringen, wird jetzt unsere nachste Herausforderung werden®,
so Alexander Rychter, Verbandsdirektor des VdW Rheinland Westfalen zu den Befra-
gungsergebnissen. ,Die Bedeutung von bezahlbarem Wohnraum ist wichtiger denn je.
Neubau muss vermehrt im glinstigen und preisgebundenen Segment entstehen, damit
auch Menschen mit niedrigem Einkommen eine Wohnung finden und langfristig halten
koénnen®, sagt Dietrich Suhlrie, Vorstandsmitglied bei der NRW.BANK.

WIE GEHT DIE BRANCHE MIT BAUKOSTENSTEIGERUNG UM?

Branchenmatodor im ,,Der Immobilienbrief“-Interview

Branche und Medien liberbieten sich derzeit mit Meldungen zu Kostensteigerun-
gen bei Baumaterialien oder Chips. 40%, 60%, Verdoppe-
lung bis hin zu Vervierfachung bei einzelnen Materialien
werden genannt. Schlimmer noch sind Lieferengpéasse, die
Termine durcheinanderwirbeln. China oder USA kaufen
ganze Segmente leer. Manche Lieferanten kontingentieren N4
bereits. Das diirfte an der Bau- und Immobilienwirtschaft - 4
nicht spurlos vorbeigehen, war unsere Vermutung. Wir ha- \

ben deshalb Michael Weniger, Vorstandsvorsitzender der i
PROJECT Real Estate AG einmal gefragt, wie denn ein gro- Michael \lNeniger,
Rer Investor damit umgeht, der zudem noch Verantwortung Vorstandsvorsitzender
fiir viele Tausend Anleger tragt. PROJECT Real Estate

»,Der Immobilienbrief”: Die Wohnungswirtschaft erlebt nach langjahriger Flaute
jetzt seit 15 Jahren einen nahezu ununterbrochenen Aufschwung, in dem sich die
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Liibeck: Commerz Real kauft
Uber den Luxemburger ,Com-
merz Real Institutional Euro-
pean Hotel Fund® das neu zu
errichtende, 8.500 gm BGF
umfassende Hotel in der Kon-
rad-Adenauer-Str. 1 am Haupt-
bahnhof von GBI. Nach der
voraussichtlichen Fertigstellung
und Eréffnung 2023 wird es
unter der Marke Intercity Hotel
der Steigenberger Hotels AG
betrieben, der Pachtvertrag
lauft mindestens 20 Jahre.

Bremen: AEW erwirbt das
6.197 gm grole, repositionierte
Blrogebdude an der Lange-
marckstraf3e 4-20 von einer
Objektgesellschaft der Joh.
Jacobs & Co. Gruppe. Das
Objekt wurde 2020 durch die
HPE Hanseatische Projekt-
entwicklung GmbH moderni-
siert und ist vollstandig vermie-
tet. AEW wurde von Taylor
Wessing, JLL und Nova-
Ambiente beraten, der Verkau-
fer von Huth Dietrich Hahn
und CBRE.

Bad Vilbel: Die HanseMerkur
Grundvermogen AG kauft die
Wohnprojektentwicklung Green
Valley in der Fraunhoferstralle
von Nata Real Estate flr den
offenen Immobilien-Spezial-
fonds HMG Grundwerte Woh-
nen PLUS lll. Bis Q2 2024 ent-
steht der rd. 7.400 gm Wohn-
komplex mit insgesamt 102
Wohneinheiten, 113 Tiefgara-
gen- und 40 AuBenstellplatze
sowie 23 E-Lade-Stationen.

Dortmund: Die PEAG Unter-
nehmensgruppe mietet rund
1.600 gm Buroflache im Projekt
OCEAN21 am Phoenixsee von
der Phoenix 300 GmbH & Co.
KG. Jones Lang LaSalle SE
beriet den Vermieter, Colliers
den Mieter.
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Wohneigentumspreise immer mehr von der Mietentwicklung entfernt haben und
sich immer weiter entfernen, da in der Neuvermietung jetzt Belastungsgrenzen
abzusehen sind. Wie gehen Sie vor diesem Hintergrund mit den aktuellen Baukos-
tensteigerungen um?

Michael Weniger: Wir versuchen die Baukosten fiir unsere Projekte so gering wie mog-
lich zu halten. Deshalb erfolgen zum einen Ausschreibung und Vergabe jeweils fur Ein-
zelgewerke. Das ist zwar sehr aufwandig, aber gut fiir die Baukosten, da wir so in jedem
Bereich das beste Preis-Leistungs-Verhaltnis erreichen. Zum anderen haben wir mit dem
Lean Management einen wirksamen Ansatz gefunden, Verschwendungen zu vermeiden
und somit die Ressourcen so gut wie mdéglich zu nutzen. Mithilfe des Lean Manage-
ments kénnen wir Prozesse optimal aufeinander abstimmen, mégliche Hindernisse oder
Stdérungen frihestmdglich identifizieren und schlieBlich MalRnahmen fir deren Beseiti-
gung festlegen. Damit verkiirzen wir nicht nur die Bauzeit erheblich, sondern optimieren
gleichzeitig Kosten und Qualitat.

Sind die in den Medien aufgefiihrten Kostensteigerungen fiir Baumaterialien bis
hin zur Verdoppelung real oder sind das kurzfristige Verzerrungen, die nur unvor-
bereitete Bauherren treffen und die sich schnell nivellieren?

Michael Weniger: Wir sind hier in engem Kontakt mit den Materialherstellern, die uns
fast durchweg das Signal geben, dass es sich um kurz- bzw. mittelfristige Verzerrungen
handelt. Dass diese nur unvorbereitete Bauherren treffen, kann aus unserer Sicht nicht
gesagt werden. Kostensteigerungen kdnnen auch ein Projekt betreffen, das sich bereits
mitten im Bau befindet. Die Bauarbeiten dann aufgrund dieser auftretenden Preissteige-
rungen nicht weiter fortzufiihren, ist in den allermeisten Fallen nicht moglich.

Waren Sie durch Festpreisauftrage abgesichert? Wieviel machen die aktuellen
Kostensteigerungen im Ergebnis bei den Baukosten aus?

Michael Weniger: In den allermeisten Fallen waren wir durch Festpreise abgesichert.
Wie sehr sich die Kostensteigerungen am Ende auswirken, hangt stark von den jeweili-
gen Gewerken ab. Es gibt Gewerke, die nur wenig betroffen sind, wie beispielsweise der
Erdbau, Spezialtiefbau oder der Geriistbau, deren Kosten sich kaum geandert haben.
Auf der anderen Seite haben wir handwerkliche und bautechnische Arbeiten, bei denen
die Kosten durchaus mehr als 20 Prozent héher sind als Anfang letzten Jahres. Dazu
zahlen Arbeiten an der Fassade, Zimmererarbeiten oder auch die Bewehrung und weite-
re Materialien des Rohbaus.

Gibt es auch echte Versorgungsrisiken wie z. B. bei Chips fiir die (Auto-) Industrie,
die Fertigstellungen verzégern oder verhindern?

Michael Weniger: Vereinzelt kénnen wir bei einigen Handwerkern beobachten, dass
Materiallieferungen sehr lange dauern. Baustellenverzégerungen entstehen nur in selte-
nen Fallen, da Beauftragungen bei uns zu einem friihen Zeitpunkt stattfinden und somit
ausreichend Zeit fiir Bestellungen und Lieferungen gegeben ist. Auflerdem kdnnen wir in
vielen Féllen leichte Verzdgerungen durch eine gut getaktete Baustellenlogistik kompen-
sieren.

Wie sieht es denn am Markt fiir Bauleistungen aus. Bauunternehmen klagen liber
knappe Margen. Da fehlt uns der Glaube. Wie sieht es wirklich aus?

Weniger: Dartiber méchten wir nicht spekulieren, da wir keine Bauleistungen direkt aus-
fuhren. Dass Angebote, die vor einigen Monaten gemacht und beauftragt wurden, jetzt
durch die Festpreisbindung zu weniger Gewinn fuhren, ist durchaus plausibel.»
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Wie wirken sich zukiinftige ESG-Anforderungen auf
die Baukosten aus? Wer kann sich dann noch Neubau
leisten? Dreht sich vor Klima-Hintergrund die Preis-
spirale immer weiter?

Michael Weniger: Sicherlich werden die Baukosten und
auch die Preise fur Neubauten durch immer héhere Anfor-
derungen an die Energieeffizienz nicht glinstiger. Kauferin-
nen und Kaufer von Neubauwohnungen und auch Projekt-
entwickler kdnnen aber einiges tun, um ginstige Darlehen
mit Tilgungszuschiissen oder auch allgemein Zuschisse
fur eine energieeffiziente Immobilie zu erhalten. Wir sehen
unseren Weg, Immobilien nachhaltig und energieeffizient
zu entwickeln und zu bauen, als einen guten, wichtigen
und auch notwendigen Schritt fiir unsere Zukunft.

Bereits seit 2016, und damit als einer der ersten
Projektentwickler, erstellen wir fast ausschlieBlich KfW-55-
Immobilien. Und das wollen wir auch in Zukunft nicht an-
dern. Im Gegenteil, in den frihen Phasen eines Projekts
prufen wir sogar, ob eine KfW-40- oder eine noch energie-
effizientere Projektentwicklung méglich ist.

Gehen Sie von weiteren Grundstiickspreissteigerun-
gen aus? Wir verstehen die Klagen nicht Grund-
stiickspreise kbnnen doch immer nur die Residualgré-
Be aus spéterem Verkaufserlés abziiglich Kosten ab-
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ziiglich Risikopramie abziiglich Gewinnmarge sein.
Die Werte miissten doch fiir alle annahernd gleich
sein.

Unterscheiden sich Konzepte oder gibt es Kalkulati-
ons-lrre, die sich mit spateren Verkaufsannahmen
schonrechnen und die Preise kaputtmachen? Das hat-
ten wir z. B. nach der Wiedervereinigung.?

Michael Weniger: Die Rechnung ist richtig. Die Kosten fir
die Planung und das Herstellen von Projekten sind schon
unterschiedlich, auch die Konzepte von verschiedenen
Projektentwicklern. Das kann durchaus einen grof3eren
Unterschied ausmachen.

Das ,Schénrechnen” von Verkaufsannahmen kann kein
langfristig erfolgreiches Konzept sein. Es ist nach wie vor
so, dass Angebot und Nachfrage den Markt bestimmen.

Die Digitalisierung geht immer weiter voran. Was ist
heute bereits moglich? Was werden die nachsten
Schritte sein?

Michael Weniger: 3D-Visualisierungen oder 360-Grad-
Aufnahmen sind bei uns, wie bei den allermeisten, bereits
an der Tagesordnung. Auch Smart-Home-L&sungen sind
langst in der Gegenwart angekommen. So ist es z.B. mdg-
lich, Uber das Smartphone oder spezielle Bediengerate
das Licht ein- oder auszuschalten, den Sonnenschutz zu
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Miinchen/ Orlando: Die BVT
Unternehmensgruppe gibt
den Verkauf der 300 Class-A
Wohnungen umfassenden Pro-
jektentwicklung ,Bainbridge —
Maitland® bei Orlando, FL, be-
kannt. Das Objekt der Beteili-
gungsgesellschaft "BVT Resi-
dential USA 13 L.P." wurde flr
Uber 83 Mio. USD an einen
Private REIT verauRert. Der
Verkaufspreis liegt damit gut
12 Mio. USD Uber der urspriing-
lichen Prognoseberechnung
und erhoht bei einer Laufzeit
von genau 36 Monaten das
Anlegerergebnis deutlich.

Im Rahmen der BVT Residen-
tial USA Serie wurden seit
2004 bislang 15 Beteiligungs-
gesellschaften aufgelegt, die
zusammen 25 Apartmentanla-
gen mit insgesamt tiber 7.800
Wohnungen entwickelt haben
bzw. entwickeln. Das Ge-
samtinvestitionsvolumen der
BVT im Bereich Immobilien
USA belauft sich auf tber

2,9 Mrd. USD.

Bonn: Die GERCHGROUP AG
und BPD Immobilienentwick-
lung GmbH realisieren gemein-
sam das Projekt Jackie K. Bei
der Liegenschaft handelt es
sich um das 32.000 gm grof3e
Areal in der Kennedyallee 62-
70, das derzeit noch mit Ver-
waltungsgebauden der Deut-
sche Bank AG bebaut ist. Ja-
ckie K. umfasst ca. 45.000 gm
BGF, davon 31.500 gm Woh-
nungsbau, den BPD umsetzt
und dem 40% geférderter Woh-
nungsbau zugeschrieben wer-
den und 13.500 gm BGF Biiro.
Vermittelnd und beratend tatig
war die NAl apollo group.
Rotthege Wassermann sowie
KFR Kirchhoff Franke Rieth-
miller Partnerschaft begleite-
ten rechtlich.
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bedienen und die gewilinschte Raumtemperatur einzustellen. In einem unserer Projekte
steht ein Digitaler Concierge zur Verfugung, Uber den beispielsweise bequem per App
ein Paketdienst oder Wascheservice gebucht werden kann. Aufterdem kann ein Smart-
Entry-System, mit dem sich die Tir direkt per Mausklick 6ffnen Iasst, genutzt werden.
Die Bewohnerinnen und Bewohner kdnnen entsprechende Zutrittsrechte vergeben und
auch wieder 16schen. Das System funktioniert parallel zum herkémmlichen SchlieRsys-
tem. Beides wurde von unseren Kundinnen und Kunden sehr gut angenommen, so dass
wir diese Features auch in Zukunft anbieten werden.

Uns ist es wichtig, dass wir Projekte entwickeln, in denen sich unsere Kundin-
nen und Kunden wohlfiihlen. Gerade jetzt wahrend der Corona-Situation haben wir oder
verbringen wir alle viel mehr Zeit Zuhause, sei es durch Homeoffice oder die einge-
schrankten Moglichkeiten, etwas zu unternehmen. Hier entwickeln sich Trends, die wir
aufnehmen, umsetzen und weiter entwickeln wollen, wie z.B. die Mdglichkeit, im eigenen
Zuhause oder Garten Sport zu treiben, zu arbeiten, ein Haustier zu halten oder auch
sein eigenes grines Paradies zu erschaffen. Jede Kundin und jeder Kunde ist individu-
ell. Darauf mdchten wir eingehen.

Vielen Dank fiir das Gesprach.

EINZELHANDEL ERWACHT AUS CORONA-SCHLAF

Lieferdienste machen Flache - Fillt die letzte Bastion Lebensmittel?

Werner Rohmert, Hrsg. "Der Immobilienbrief",
Immobilienspezialist "Der Platow Brief"

Mit Corona als Brandbeschleuniger sowieso bestehender Digitalisierungstrends
waren die Markterwartungen ziemlich zusammengebrochen. JLL berichtet derzeit
von einem Erwachen der Vermietungsaktivitaten im Einzelhandel. Paradoxerweise
gehoren jetzt die Lebensmittellieferdienste, die die letzte internetfreie Bastion des
kurzfristigen Bedarfs angreifen, zu den neuen Umsatztreibern, die Vermietungsop-
timismus verbreiten. Aus ,,Der Immobilienbrief“-Sicht ist eine optimistische Ge-
genreaktion auf nicht eingetretene Crash-Erwartungen immer normal. AuBerdem
ist nicht zu erwarten, dass die Unternehmen der Branchen einfach dichtmachen.
Die haben ja schlieBlich nichts anderes zu tun. Neue Strategien werden erarbeitet.
Der Expansionspfad wird weitergegangen. Das gilt im Post-Corona-Verdrangungs-
wettbewerb umso mehr. Das bedeutet aber keine Entwarnung fiir die Immobilien-
wirtschaft. Corona-Hygieneregeln und Digitalisierung bedeuten weniger Quadrat-
meterumsatz in Handel und Gastronomie. Das erfordert Mietanpassungen und
erhoht die Risikoklasse, geht also auf die Renditen. Ein Gleichgewicht hat sich
noch nicht gebildet. Dazu sind die Langfristwirkungen noch zu unsicher. Nach der
Verzweiflung regiert jetzt die Hoffnung.

Der deutsche Einzelhandelsvermietungsmarkt kommt It. JLL trotz fast finfmonati-
gen Lockdowns im 1 HJ 2021 mit einem Halbjahresergebnis von 211.000 gm bei 450
Einzelanmietungen mit einem
Plus beim Flachenumsatz um

rund 11% im Vergleich zum @)L
Schockstarre-Vorjahr wieder ==
in Bewegung. Knapp ein Drit-
tel vom Flachengesamtum- I

satz entfallt mit 66.000 gm auf
die Big-10-Standorte. Positiv
schnitten Berlin mit 17.100 gm und Dusseldorf mit 13.500 gm ab. In der Hauptstadt ent-

Vermietungsumsatz Deutschland in Innenstadtlagen

mm\/ermietungsumsatz =—Durchschnittlicher Jahresumsatz (2016-2020): 459.000 m?
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fielen rund 11.000 gm auf grof¥flachige Vermietungen mit
mehr als 1.000 gm. In Disseldorf sorgte die Interimsver-
mietung der ehemaligen Kaufhofflache mit tber 8.000 gm
fur den Lowenanteil. Frankfurt verzeichnete mit 7.800 gm
und 15 Vermietungen unter anderem mit dem internationa-
len Neuzugang Canada Goose eine Wiederbelebung der
Nachfrage. Auch in Minchen verlief das 1 HJ mit 7 200
gm deutlich besser als im Vorjahr.

Mittlerweile seien fast 45% der stationaren Handler
im Internet vertreten, erlautert JLL Retail-Chef Dirk Wich-
ner. Unter Vermietungsgesichtspunkten nimmt der Q-
Commerce, also Online-Lieferdienste mit besonders
schneller
Ausliefe-
rung wie
Gorillas,
Flink oder
Bring an
Bedeutung
zu. Sie ex-
pandieren
auch massiv
in den inner-

Flichenumsatz nach Branchen
Basis: 211.000 m?, H1 2021

m Textil

m Gastronomie/Food
m Gesundheit/Beauty
s Sport/Outdoor

Heim-Haus-Wohnbedarf
wWarenhaus

m Schuhe/Lederwaren

m Schmuck/Juwelier

m Telekommunikation/Elektronik

Sonstiges

Top-Sollzins

flr morgen sichern

wahr r

Maoglich mit unserem

niedrigen Bauzinsen fur

#PositiverBeitrag

deutsche-bank.de/wohnbausparen
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stadtischen Randlagen und setzen dabei auf schon langer
freigewordene Handelsflachen, die sie als Verteilzentrum
nutzen. Allein Flink und Gorillas verzeichneten im 1 HJ 25
Anmietungen. Internationale Player wie Getir, Wolt oder
Knuspr stiinden jetzt in den Startléchern fir den Nach-
zliglermarkt Deutschland, zieht Helge Scheunemann,
Head of Research JLL Germany, den Vergleich mit ande-
ren Landern und deren Markien. Bei den Spitzenmieten
sieht Scheunemann eine teilweise Konsolidierung, nach-
dem sie viele Jahren auf konstant hohem Niveau geblie-
ben waren. Deutschlandweit gaben die Spitzenmieten im 1
HJ um 4,7% in GroRstadten und 4,5% in Klein- und Mittel-
stadten nach. Das bdte wieder mehr Optionen fir individu-
elle Konzepte in den Toplagen, ist die positive Interpretati-
on der Makler.

Zugleich beobachtet Scheunemann, dass das
Investoreninteresse an Handelsimmobilien in Toplagen
unvermindert hoch sei. Die Spitzenrenditen lagen je nach
Standort unvermindert zwischen 2,4 und 3,7%. Das be-
deutet nach ,,Der Immobilienbrief“-Abakus, dass In-
vestoren in einem Markt, der grundsétzlich gegen den
Wind segelt, bereit sein sollen, zwischen der 27-
fachen und fast 42-fachen Jahresmiete fiir Objekte zu

Es handelt sich um ein Produkt der BHW Bausparkasse AG, LubahnstraBBe 2, 31789 Hameln.
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Luxemburg: Das Family Office
AM alpha hat das im Herzen
der historischen Innenstadt von
Luxemburg gelegene Blroge-
baude 3a-5, Rue Plaetis verau-
Rert. Das langfristig an das
GroBherzogtum Luxemburg
vermietete Objekt verfligt Gber
ca. 3.000 gm Buroflache auf
finf Stockwerken, eine grof3zii-
gige Auflenanlage und einen
hohen Stellplatzschlissel.

AM alpha wurde rechtlich von
Baker McKenzie Luxemburg
und bei der Vermarktung von
JLL Luxemburg begleitet.

Luxemburg: Die KanAm
Grund Group hat flr einen
ihrer Immobilien-Spezialfonds
furr institutionelle Anleger im
historischen Stadtkern ein kom-
plett an den Staat vermietetes
denkmalgeschutztes Gebaude
erworben. Das Objekt mit rund
3.000 gm Buro- und 433 gm
Archivflache befindet sich in der
Rue Plaetis. Das historische
Gebaude, ehemals als Brauerei
genutzt, wurde 2006 umfang-
reich saniert.

Berlin: FAY Projects hat fir ihr
Neubauprojekt FLEXGATE am
Hauptstadtflughafen BER mit
einer Gesamtmietflache von
knapp 14.300 gm erneut etwa
1.700 gm Buroflache vermietet.
Mit einer durchschnittlichen
Mietvertragslaufzeit von funf
Jahren mieten u.a. die Berliner
Jungens Development GmbH
sowie eine lokale Behdrde. Die
arbeitsmedizinische und flieger-
arztliche Praxis Dr. Wirth hat
eine Blro- und Praxismiet-
flache tber 15 Jahre ange-
mietet. Mit den Abschlissen
steigt der Vermietungsstand
auf rund 35%.
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zahlen, bei denen der Cash Flow bereits nach wenigen Jahren nicht fiir laufende
Marktanpassungen ausreicht. Die Investoren-Hoffnung muss also auf steigenden
Mieten bzw. kraftiger Inflation beruhen. Das verlangt aus ,,Der Immobilienbrief*-
Sicht hoheres Vertrauen in das qualifizierte JLL-Research als in den gesunden
Menschenverstand.

STAGNIERENDE UND SINKENDE SPITZENMIETEN IN
EUROPAS BUROS

Realmieten leicht riicklaufig, Leerstand steigt moderat

Der gewichtete europdische, nominale Biiro-Spitzenmietindex von JLL stagniert.
In immobilienwirtschaftlicher Eigeninterpretation der Preis-/Absatzfunktion der
klassischen Volkswirtschaftslehre geht JLL davon aus, dass die Knappheit an
verfigbarem Angebot fiir Stagnation oder sogar sinkende Mieten sorgt.

Im Vergleich mit dem Vorjahresquartal legte der Index nur um 0,2% zu, der niedrigsten
Wachstumsrate seit 2015. Positive, nominale Veranderungen unter den 24 Index-
Stadten gab es gegeniiber dem Vorquartal nur in Lyon im CBD mit +6,3% und in Stock-
holm mit +1,3%. In

Paris sind die Spit- Q2-Bdroimmobilienuhr Europa

B Amsterd, Br I, Dubli Isinki, Lu

zenmieten demge- “,i,a,’,',zﬂgz Brassel Dublin, Holsok, Luxem

udapest
U D) Athen, Pr

genUber um 1’1 7 Berlin,numldmi.'mncn:ﬁ

gefa”en Anders Foin, Frankfurt, Lyon, Manchester Bulkarest

) ) ) i Edinburgh, Hamburg, Istanbul Lissabon

sieht es beim Blick Stuttgart

auf den effektiven

Netto-Spitzenmieten Zurich

-Index aus. Der um Barcelona, Madrid

Verlang
Mietpreisrickgang

Mietpreis-
Genf
- Wachstum

Incentives bereinig-
te Index ging im Q2

2021 gegeniber Moskau, St. Petersburg
Vorjahr um -2,3% o London City, London West End
und gegen Vorquar- —— (@)JLL
tal -0,1% zurick.

JLL erwartet einen weiteren, deutlichen Anstieg der Mietanreize. Selbst mit einer leich-
ten Erholung Ende 2022 dirfte die europaische Mietprognose It. JLL dann um -2,9%
unter dem Funfjahresschnitt liegen.

Der Vermietungsmarkt wartet mit Erholungstendenzen und guten Wachstumsra-
ten im allerdings nicht vergleichbaren Vorjahresvergleich auf. Fir den europaischen Bu-
romarkt bleibt die Einschatzung auf Basis einer anhaltenden, guten Nachfrage nach erst-
klassigen Buroflachen vorsichtig positiv. Europaweit mehren sich aber die Anzeichen,
dass sich Anmietungsvorhaben verandert haben. Etliche Mieter gaben an, sich vor
dem Hintergrund der Pandemie fiir weniger Flache entschieden zu haben als ur-
spriinglich geplant.

Bei den meisten Aktivitdten im Q2 handelte es sich um kleine bis mittelgroRe
Anmietungen. Europaweit wird eine Zunahme der Nachfrage im zweiten Halbjahr erwar-
tet. Mit prognostizierten ca. 9,2 Mio. gm wird der Zehnjahresschnitt von 11,6 Mio. gm
allerdings nicht erreicht. Die Leerstandsquote in Europa stieg im sechsten Quartal in
Folge und lag Ende Juni 2021 mit 7,5% auf dem hdochsten Stand seit 2017. In Europa
dirfte der Biiroflachen-Leerstand bis Ende des laufenden Jahres leicht auf 7,7% steigen.
Die Projektentwicklungs-Pipeline nimmt europaweit Fahrt auf. Rund 1,2 Mio. gm wurden
im Q2 fertiggestellt (+14% Uber dem 5-Jahresschnitt).
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London: DWS veraulert die
ca. 10.650 gm grofRe Buroim-
mobilie Capital House fur rd.
151 Mio. Euro an Barings. Die
Biroimmobilie an der King
William Street befand sich seit
2019 im Besitz des grundbe-
sitz europa.

Berlin: Eine Joint-Venture-
Partnerschaft zwischen Angelo
Gordon und Kintyre kauft das
28.000 gm groRe Park Center
Treptow. Sie wurden von
Greenberg Traurig, Graft,
Gleeds und GrbV beraten.
Real- ist mit einem 9.400 gm
grolRen Verbrauchermarkt An-
kermieter. Kintyre Gbernimmt
mit sofortiger Wirkung das Ma-
nagement des Centers.
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LEBENSMITTELMARKTE GEFRAGT WIE NIE

Handler experimentieren mit neuen Konzepten

Der Markt fiir Lebensmittelmarkte und lebensmittelgeankerte Fachmarktzentren
prasentiert sich nach wie vor als eine der stirksten Assetklassen und passt sich
kontinuierlich an die durch die Corona-Krise hervorgerufenen Gegebenheiten an.
Diese Dynamik spiegelt sich It. dem Halbjahresbericht 2021 von Robert C. Spies
auch auf dem bundesweiten Investmentmarkt wider. (CW)

Die Umséatze im Lebensmitteleinzelhandel haben sich durch die ,Eat at home*-
Notwendigkeit deutlich positiv entwickelt: Im Jahr 2020 konnten It. Robert C. Spies ca.
212 Mrd. Euro erlést werden, das entspricht einem Plus von deutlichen 11,6%. Die Su-
per- und Verbrauchermarkte profitierten am Meisten mit einem Plus von 16,7%, gefolgt
von Discounter (+8,8%), den Drogerien (+4,3%) und den SB-Warenhauser (+4,1 %). Der
Anteil E-Food stieg parallel um 77% auf 2,8 Mrd. Euro an.

Fachmarktzentrumslagen mit einem hohen Lebensmittelanteil sind It. Uwe Tro-
cha, Leiter fur Verbrauchermarkte und Discounter bei Robert C. Spies, zusammen mit
den Fachmarktzentren in Stadtteillagen die Gewinner der Corona-Krise: Kurze Wege
und ein umfangreiches Sortiment stehen exemplarisch fir den schnellen, sicheren und
zudem bequemen Einkauf. Discounter sind im gesamten Markt am expansivsten und
drangen vornehmlich in freigewordene Innenstadtflachen zu glinstigeren Mieten. Vollsor-
timenter und Discounter versuchen gleichermallen durch individuelle Mixed-used-
Konzepte neue Standorte zu generieren oder Bestandsobjekte zu revitalisieren. ,Die
Mieten in den Highstreetlagen sind stark unter Druck, in Stadtteillagen und Fachmarkt-
zentrumslagen hingegen in einer Seitwartsbewegung®, resiimiert Trocha. »

11 Mrd. EUR

Assets under Management

2_OJahre

Erfahrung am deutschen
Immobilienmarkt

Mit unserem 360° Ansatz, der die
gesamte Wertschopfung der
Immobilie abdeckt, behalten wir
stets den Uberblick ohne das Ziel
aus den Augen zu verlieren. So
stellen wir uns unseren Heraus-
forderungen kreativ, schnell und
zuverlassig mit hochster Qualitat.
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Miinchen: Pandion vermietet
an die BImA das siebenge-
schossige Neubauprojekt PAN-
DION SOUL in der Anzinger
StraRe 29. In dem 45.000 gm
grofien Birokomplex entstehen
rund 1.500 Arbeitsplatze, eine
Kinderkrippe, eine Mitarbeiter-
kantine, rund 3.000 gm Lager-
flache, Uber 400 Fahrradstell-
platzen mit angeschlossenen
Dusch- und Umkleideméglich-
keiten sowie einer Tiefgarage
mit Uber 300 Einzelstellplatzen.
Die Fertigstellung ist fir Mitte
2024 geplant. CSMM hat die
Blma baufachlich beraten.

Freiburg: Warburg-HIH Invest
Real Estate kauft im Rahmen
eines Asset Deals die Biiropro-
jektentwicklung Milestone 4
von der STRABAG Real Esta-
te GmbH fir den Deutschland
Selektiv Immobilien Invest II.
Das Objekt liegt in der Heinrich-
von-Stephan-Strale und wird
nach der Fertigstellung in Q2
2023 Uber eine Gesamtmietfla-
che von etwa 8.550 gm verfi-
gen, die fir zehn Jahre an die
JobRad GmbH vermietet sind.
Die Due Diligence verantworte-
te Drees & Sommer SE. Die
Kauferseite wurde von Ashurst
LLP beraten.

Berlin: Union Investment hat
den Mietvertrag mit Edeka im
Shopping Center ALEXA um
weitere zehn Jahre verlangert.
Edeka belegt 2.453 gm der
rund 60.000 gm Nutzflache des
Einkaufzentrums. Sonae Sierra
hat den Vertrag vermittelt.

Das im Jahr 2007 erbaute
ALEXA gehort seit 2010 zum
Bestand des Offenen Immobi-
lien-Publikumsfonds Unilmmo:
Deutschland.
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Um den durch die Corona-Krise hervorgerufenen Gegebenheiten gerecht wer-
den zu kdnnen, experimentieren die Handler verstarkt auch neue Konzepte im Markt.
Hierzu zahlen, so Trocha, 24/7-Ladenkonzepte sowie Automatenladen ohne Personal
mit einer uneingeschrankten Verflugbarkeit und vergleichsweise einfacher baurechtlicher
Opportunitdten. Als weitere Trends im Lebensmitteleinzelhandel identifiziert Robert C.
Spies die Nachhaltigkeit bei den Lieferketten und den Ladenbaukonzeptionen sowie bei
Immobilien selbst, die Weiterentwicklung des Omnichannel, Click & Collect und die Digi-
talisierung.

INVESTITIONEN IN FRANKREICH STARK RUCKLAUFIG

Biromarkte im GroRraum Paris leiden unter Konjunktureinbruch

Nach einem guten Q1 2021 mit einem Ergebnis von 5,2 Mrd. Euro ist das Investiti-
onsvolumen bei Gewerbeimmobilien in Frankreich It. aktueller Analyse von BNP
Paribas Real Estate (BNPPRE) in Q2 deutlich auf 3,6 Mrd. Euro zuriickgegangen.
Damit blieben die Investitionen im 1. HJ 2021 mit insgesamt 8,8 Mrd. Euro signifi-
kante 30% unter dem Vorjahr. Das sei aber insbesondere auf Verzégerungen bei
der Anbahnung von Transaktionen zuriickzufiihren. (CW)

Alle Marktsegmente seien von dem Riickgang betroffen. Biroimmobilien blieben
die beliebteste Assetklasse mit einem Investitionsvolumen von 5,5 Mrd. Euro (-27%),
gefolgt von Logistikimmobilien (1,4 Mrd. Euro, -14%). Der Einzelhandel leide mit -75%
auf ein Investitionsvolumen von 558 Mio. Euro weiter besonders unter dem aktuellen
Wirtschaftsklima.

Eigenkapitalstarke Anleger wie Lebensversicherungen, Pensionsfonds und nicht
bdrsennotierte Investmentvehikel wie SCPI und OPCI waren am aktivsten. Der Anteil
auslandischer Investoren ist auf 42% des gesamten Investitionsvolumens gestiegen.
Besonders aktiv waren Kaufer US-Kaufer mit einem Anteil von 17%. Insgesamt prog-
nostiziert BNPPRE aufgrund des sich beschleunigenden Transaktionsgeschehens fir
das Gesamtjahr 2021 ein Investitionsvolumen fiir Gewerbeimmobilien in Frankreich von
knapp 30 Mrd. Euro. Die Spitzenrenditen, als Kehrwert des Multiplikators in den Markt-
segmenten Logistik (3,8%), Einzelhandel (3,15%) und Buro (2,7%) blieben jeweils un-
verandert. In den kommenden Wochen rechnet BNPPRE hier insbesondere fiir Logistik-
und Biroobjekte mit steigenden Multiplikatoren, also weiter sinkenden Renditen. Fir
Buro wird also bis zur 37-fachen Jahresmiete gezahit.

Im 1. HJ 2021 verzeichnete die Region Tle-de-France mit einem Biiroflachenum-
satz von 765 600 gm zwar einen Anstieg um 14% ggu. dem Corona-Vorjahr, verfehlt
den langfristigen Durchschnitt aber um deutliche 28%. Ende Q2 stieg die Leerstandsrate
fur Buroflachen in der Region fle-de-France auf 7,3%. BNPPRE rechnet weiterhin mit
einem Markt der zwei Geschwindigkeiten. So sei in Teilmarkten wie La Défense und den
nordlichen inneren Vororten (1ére Couronne Nord) aufgrund der hohen Bauaktivitat mit
weiteren Anstiegen der Leerstandsraten zu rechnen, wahrend das Flachenangebot im
CBD, wo die Quote bei aktuell 4,5% liegt, trotz verstarkter Bauaktivitdten auerst knapp
bliebe. Aufgrund der zunehmenden Uberalterung bestimmter Gebaude im GroRraum
Paris, die den Mieteranforderungen nicht mehr gerecht werden, rechnet BNPPRE mit
einer Erholung des Flachenumsatzes und geht fur das Gesamtjahr 2021 von einem Er-
gebnis von ca. 1,7 Mio. gm aus.
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Bischweier: Panattoni sichert
sich ein 175.000 gm grofies
Brownfield-Grundstiick auf dem
Gelande eines ehemaligen
Spanplattenwerks. In Abstim-
mung mit der Gemeinde wird
ein Entwicklungskonzept aus-
gestaltet. JLL beriet.

Erlangen: LIP Invest erwirbt in
einem Off-Market-Deal fir sei-
ne Fonds in Frauenaurach,
KraftwerkstraRe 27-29, ein Ver-
teilzentrum fir Sendungen der
DHL Express Germany GmbH
von der Geis-Gruppe. Auf dem
35.700 gm groRen Grundstlick
nimmt die Gesamtmietflache
des Gebaudes 8.000 gm ein.
LIP erhielt technischen Support
von albrings+miiller, rechtlich
und steuerliche beriet WALCH
RITTBERG NAGEL. Die ESG
Due Diligence fiihrte ES
EnviroSustain durch.

MPIRA

Whole-Loan & Mezzanine-Finanzierungen
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STADTETREND IN DER ZEITENWENDE?

Setzt sich begonnene Schrumpfung fort?

Folgt man den Beteuerungen der vergangenen Dekade der Immobilienmatadore ist
der Metropolentrend ein unwandelbarer Megatrend. ,,Der Immobilienbrief* wies mit
Blick auf die regelmaBigen Trendwechsel der Vergangenheit seit Jahren darauf
hin, dass sich zum Hoéhepunkt eines Trends regelmafBig der Gegentrend bereits
manifestiert habe. Das Zahlenwerk des vergangenen Jahres gab dann erstmals
Indizien. Schrumpfen jetzt die Stadte?

Lt. aktuellem empirica-Immobilienpreisindex ist die Einwohnerzahl von Berlin und Frank-
furt im Jahr 2020 gegeniliber dem Vorjahr nicht mehr gestiegen. In Stuttgart oder Diissel-
dorf ist sie sogar gesunken. Fur eine Zeitenwende kdnnte nach Ansicht von empirica-
Chef Dr. Reiner Braun spre-  Bevglkerungsentwicklung in den Top 7-Stadten
chen, dass es sich um keinen 120 — o
abrupten Trendbruch handelt.
Seit einigen Jahren sei eine SI

zunehmende  Suburbanisie- & /

rung aus den Schwarmstadten & 105 — "

zu beobachten. Vor allem die  ,,y mm——r .
bevdlkerungspolitisch wichtige Syt ion il B et e Rt o S . 131 err.‘p.l.”;c-:-ﬁ
Gruppe der jungen Familien
wandere auf der Suche nach
einer grof’en, bezahlbaren Wohnung ins immer entferntere Umland. Auf3erdem riickten
ins Interesse junger Menschen zunehmend die zuvor geschmahten Mittelstadte im wei-
teren Umland der Schwarmstadte oder entlang von Verkehrsachsen.
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Fir eine reine Verschnaufpause koénnte die abrupte Zuwanderungspause im
Lockdown sprechen oder auch die Riickkehr des live-Studiums an den Unis. Das Argu-

REAL EXPERTS.
REAL VALUES.

Individuelle Finanzierungen fur Ilhr Immobilienprojekt .

to A

Empira AG | Baarerstrasse 135 | 6300 Zug | Schweiz | +4141728 7575 | info@empira.ch | www.empira.ch
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Hamburg: Die IMMAC Immo-
bilienfonds GmbH hat ihren
23. Spezial-AlIF bereits zum
30.06.2021 vollstandig platzie-
ren konnen. Die ,IMMAC So-
zialimmobilien 112. Rendite-
fonds GmbH & Co. geschlos-
sene Investmentkommanditge-
sellschaft® investiert in die Al-
tenpflegeeinrichtung "Haus
Lindenhof* in Delligsen, Nie-
dersachsen. Betreiberin des
Hauses Lindenhof mit einem
Pachtvertrag von 20 Jahren
zzgl. Verlangerungsoption ist
die Alloheim Senioren-
Residenzen SE.

Das Investitionsvolumen des
Fonds betragt rund 10 Mio.
Euro. Das benétigte EK in HE-
he von 5 Mio. Euro konnte bin-
nen zwei Monaten platziert
werden. Die Investitionen
stammen von Privatanlegern
wie auch institutionellen Inves-
toren.

Essen: Aukera Real Estate
AG hat fiir ihren im Juli 2021
gegrundeten Aukera Real Es-
tate Debt Fonds Il eine erste
Kapitalzusage einer deutschen
Versicherung in H6he von

66 Mio. Euro erhalten. Der
Fonds hat ein Zielvolumen von
350 Mio. Euro, investiert in
Real Estate Debt in Kontinen-
taleuropa und steht ausschliel3-
lich institutionellen Investoren
zur Verfligung.

Hamburg: Mit dem Ever-
green-Fonds ,BMO Residential
Europe® legt BMO Real Estate
Partners Germany erstmalig
einen paneuropaischen Wohn-
fonds flir vornehmlich internati-
onale institutionelle Investoren
auf. Der Fonds geht im August
2021 mit einem Zielinvestiti-
onsvolumen von 800 Mio. Euro
und einer zu erwartenden Aus-
schuttungsrendite von bis zu
4% an den Start.
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ment einer Ruckkehr von Birobeschéftigten aus dem Homeoffice kann ,Der Immobilien-
brief* eher nicht nachvollziehen. Das Lockdown-Homeoffice durfte nicht zu kurzfristigen
Wanderungen gefiihrt haben. Aus empirica-Sicht kénnten Investoren, Stadtplaner und
nicht zuletzt die Kdmmerer der Stadte schon bald bedauern, dass Familien mit teuren
und zu kleinen Neubauwohnungen aus den Stadten vergrault wurden. Aktuell steigen
die Eigenheim-Preise im Umland erheblich schneller als in den Stadten. Gleichzeitig
hinke der Mietanstieg als Knappheitsindikator nicht nur weit hinter den Kaufpreisen zu-
rick, sondern liege auch im zweiten Quartal in Folge klar unterhalb der Inflationsrate.

Im Durchschnitt aller Baujahre legen die Indices von Miet- und Eigentumswoh-
nungen sowie von Ein- oder Zweifamilienhausern weiter zu. Die Indices fiir Eigentums-
wohnungen sind gegeniber dem letzten Quartal um 3,2% gestiegen, Ein- und Zweifami-
lienhauser legten um 2,9% zu.
Auch die Mietpreise steigen 20 —
etwas an, mit einem Wachstum zo0 | — ezt becenin
von 1,1% gegeniber dem letz- yyo |
ten Quartal zum wiederholten i
Male erheblich schwécher als "
ETW und EZFH. Die Indices
neugebauter Wohnungen bzw.
Ein- und Zweifamilienhauser erklimmen ebenfalls neue Hochstwerte. Im Q2 2021 liegen
neugebaute ETW 3,3% uber dem Niveau des letzten Quartals, auch neugebaute EZFH
liegen 3,4% dar-Uber. Der Zu-
wachs bei neugebauten Mietwoh- .,
nungen fallt mit 1,1% erneut am 5, | o et
geringsten aus. Gegeniiber dem '* Ml Teunchany

160

letzten Quartal (1.Q'21) sind die '**

inserierten Mietpreise im Neubau ::EE
in den kreisfreien Stad-ten um
1,2% und in den Landkreisen um
1,0% gestiegen. Im Jahresvergleich (gegenuber 2.Q'20) betragt der deutschlandweite
Anstieg 4,3%. In den letzten zehn Jahren haben die Neubaumieten deutschlandweit
somit um 38% zugelegt. In den kreisfreien Stadten um 36% und in den Landkreisen um
39%. Die Kaufpreise fiir neugebaute Eigentumswohnungen sind den kreisfreien Stadten
um 3,3% Uber das Niveau des vergangenen Quartals gestiegen. Im Jahresvergleich sind
das 11,7%. In den letzten 10 Jahren sind die inserierten Kaufpreise fir neue Eigentums-
wohnungen deutschlandweit um 99% gestiegen. Die Preise neuer Ein- und Zweifamilien-
hauser sind im Quartal um 3,4%, im Jahresvergleich bundesweit um 13,6% und im 10-
Jahresvergleich um 97% gestiegen.

empirica-Immobilienpreisindex: Alle Baujahre (1.Q'04=100)

2004

empirica-Immobilienpreisindex: Alle Baujahre (1.Q'04=100)

Verinderung

WOHNUNGSWIRTSCHAFT AUF DEM WEG ZUR NORMALITAT?

Weiterhin wirtschaftliche EinbuRen erwartet

Bereits im Sommer 2020 hatte Aengevelt Research Experten aus allen Bereichen
der Wohnungswirtschaft zu den Corona-Auswirkungen auf ihr Unternehmen be-
fragt. Die Umfrage wurde jetzt aktualisiert. GroRe Teile der Befragungsteilnehmer
rechnen weiterhin mit wirtschaftlichen EinbuBen. Allerdings ist die Erwartung von
Forderungsausfallen deutlich zuriickgegangen. Eine ziigige Riickkehr zur betrieb-
lichen Normalitat stiinde bevor. Wie zuvor rechnen nur wenige Befragte mit groe-
ren strukturellen Auswirkungen auf ihr Unternehmen. Dennoch gehe fast die Half-
te (43%) der Befragungsteilnehmer immer noch von einer abgeschwachten Um-
satzdynamik aus. Im Sommer 2020 waren es mit 60% und auch Winter mit 52% es
noch deutlich mehr Skeptiker. (WR)

Dagegen ist die Erwartung von Forderungsausfallen von 32% im Winter auf nun
40% gestiegen. Kontinuierlich von 50% auf 40% im Winter und jetzt auf 35% ist der An-



Leipzig: DW Real Estate
GmbH erwirbt gemeinsam mit
Realty Division von Goldman
Sachs das 26.000 gm grolRe
Biro- und Einzelhandelsobjekt
FORUM am Bruhl. Das Objekt
ist derzeit zu 90% vermietet.
Vermittelt und betreut wurde die
Off-Market-Transaktion von
Colliers. Der Kaufer wurde
beim Ankauf von BNPPRE,
JonesDay, CBRE sowie Pro-
gea beraten.

Warschau: Das Warschauer
Hauptstadtamt mietet 12.000
gm in den Widok Towers vom
offenen Immobilienfonds Haus-
invest der Commerz Real.

Auf 10 der insgesamt 28 Stock-
werke wird sich kunftig das
technische Rathaus befinden.

Fahrlander Partner
Raumentwicklung
BarckhausstraRRe 1
60325 Frankfurt am Main

+49 69 2475 689 250

+49 170 227 2669
info@fahrlaenderpartner.de
www.fahrlaenderpartner.de
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teil der Befragungsteilnehmer, die eine Reduzierung des Neugeschafts erwarten, gesun-
ken. Von Personalabbau oder einem Verlust von Stammkunden ist mit nur 2% bzw. 4%
nicht die Rede. Das gleiche gilt fur die Erwartung eines erhdhten Kostenaufwandes
durch bislang nicht kalkulierte Restart-Investitionen, die nur noch von 14% gesehen wer-
den. Nach wie vor rechne ein signifikanter Teil der Befragten ungeachtet der Robustheit
der Wohnimmobilienmarkte mit mittel- bis l1angerfristigen Auswirkungen von Corona, z.B.
in Form von Forderungsausfallen und einer verlangsamten Umsatzdynamik, restumiert
Woulff Aengevelt. Aus Sicht von ,Der Immobilienbrief* scheint Corona an der Wohnungs-
wirtschaft insgesamt weitgehend vorbeigegangen zu sein.

IMMOBILIENPREISE STIEGEN BUNDESWEIT UM DURCH-
SCHNITTLICH 6 Prozent
Hochster Preisanstieg in Halle an der Saale

Homeoffice, Einschrankungen des offentlichen Raums und fehlende Riickzugsor-
te gepaart mit hohem Anlagedruck im Niedrigzinsumfeld befliigelt die Nachfrage
nach der eigenen Wohnung. Der Wille der Deutschen nach Wohneigentum sei un-
gebrochen und befeuert die Preislandschaft, so Tomas Peeters, CEO des unab-
hangigen Vermittlers fiir Immobilienfinanzierungen Baufi 24. (CW)

Aktuell analysierte Baufi24 ca. 200.000 Immobilientransaktionen im Zeitraum der ver-
gangenen 12 Monate. Demnach sind die Immobilienpreise von November 2020 bis April
2021 gegeniber dem Vergleichszeitraum Mai 2020 bis Oktober 2020 bundesweit um
durchschnittlich 6% Prozent gestiegen. Bei Wohnungen fiel der Preisanstieg mit +6,82%
auf durchschnittlich 3.065 Euro/gm hdher aus als bei den Einfamilienhausern mit einem
Anstieg von +5,08% auf 3.709 Euro/gm.»

lhr digitaler Use Case ist definiert?
Wir liefern die Daten und Modelle.

Standortdaten
Vollautomatisierte Standortanalyse mit wohnwirtschaftlich oder gewerblich
ausgerichteten Lagedossiers und maschinellen Makro- und Mikrolagetexten.

Ratings & Scorings
Analytisch-statistische Lageeinschatzung mit Makro- und Mikrolageratings fiir alle
relevanten Assetklassen.

Hedonische Bewertungsmodelle fiir Wohnimmobilien
ImmoWertV-konforme Gutachten, ergdnzend Bewertung nach dem Sach- und
Ertragswertverfahren.

DCF-Bewertungsmodell fiir Renditeimmobilien
Ideal fur das Asset Management und die Longlist-Priifung. Mit Zinssatzmodell
und Sensitivitatsanalysen fir unterschiedliche Szenarien.

Bewertungsmodell fiir Projektentwicklungen
Zur Bewertung komplexer Grundstiicke und Projekte. Zeitachse, Ertrage,
Erstellungskosten und DCF-Einstellungen liefern Residual- und Projektwerte.

Hedonische Mietpreismodelle
Automatisierte Mietpreisermittlung fir Wohn-, Biiro-, und Handelsflachen.

APl-Integration
Unsere Daten und Modelle lassen sich grundsatzlich liber technische Schnittstellen
in lhre Software-Tools und Prozesse integrieren.

Sprechen Sie mit uns Uber lhre Digitalisierungsvorhaben. Wir bieten Modelle und
Daten fiir fast alle gangigen immobilienckonomischen Fragestellungen.
Gerne beraten wir Sie bei speziellen Use Cases.
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Bamberg: PROJECT Invest-
ment ermdglicht seit Anfang
August die vollstandig digitale
Zeichnung von Fondsanteilen
beim »Metropolen 20«. Die vom
Fintech-Dienstleister Walnut
GmbH entwickelte E-
Zeichnungsstrecke bietet den
PROJECT Vertriebspartnern im
Rahmen der Anlageberatung-
und vermittlung einen vollstan-
dig digitalen Zeichnungspro-
zess. Investoren kdnnen mithil-
fe des kostenfrei nutzbaren
Zeichnungstools Fondsanteile
des Einmalzahlungsangebots
PROJECT Metropolen 20
rechts- und datensicher erwer-
ben. Die neue Online-Plattform
verkdrpert einen weiteren be-
deutenden Schritt in der Digita-
lisierungsstrategie des Bamber-
ger Immobilienmanagers.

Miinchen: Der ILG Fonds Nr.
43 startet in den Vertrieb. Der
Fonds richtet sich an private
und semiprofessionelle Anleger
und baut im Rahmen seiner
Investitionsphase ein risikoge-
mischtes Portfolio an langfristig
vermieteten Nahversorgungs-
immobilien mit bonitatsstarken
Ankermietern aus dem Lebens-
mitteleinzelhandel in Deutsch-
land auf. Im Startportfolio befin-
den sich Nahversorgungsimmo-
bilien in Dortmund, Essen und
Altétting, zwei weitere Objekte
in Niedersachsen und NRW
wurden bereits kaufvertraglich
gesichert. Zum Vertriebsstart ist
durch das Startportfolio damit
bereits eine Investition von Uber
40% des zu platzierenden EKs
sichergestellt.

Der Fonds Nr. 43 mit einer Min-
destbeteiligung von 10.000 €
wird prognosegemaf 4,0% p.a.
ausschutten. Bis zum geplanten
Ende der Investitionsphase am
30.6.2022 betragt die Ausschiit-
tung prognosegemaf 2,0% p.a.
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In den sieben Metropolen Berlin, Diisseldorf, Frankfurt am Main, Hamburg, Kdéin,

Minchen und Stuttgart lag der «xautpreis-atias von sautize

Quadratmeterpreis fir Eigentums- So stark wachst der Immobilienwert in den
sieben groBen Stadten”

wohnungen bis April 2021 im
Durchschnitt bei 5 685,63 Euro

(+6%). Spitzenreiter ist und bleibt \ s m
Minchen mit 9 413 Euro/gm f@

(+4,55%) gefolgt von Frankfurt am
Main mit 6.248 Euro/gm (+6,26%)
und Hamburg mit 5 697 Euro/gm 8
(+9,7%). Einzig in Bremerhaven
gehen die Preise um -3,57% auf
1.790 Euro/gm zurtick. :

f : BAUFi 24

MIETPREISANSTIEG VERLANGSAMT SICH IN DEUTSCHEN
METROPOLEN
Berlin mit Nachholeffekten

Laut ImmoScout24 WohnBarometer hat sich der Mietanstieg im Q2 2021 deutsch-
landweit weiter beruhigt. Fiir Bestandswohnungen lag der Anstieg bei 0,8% (Q1:
1,8%). Neubau erreichte noch 1,5% (Q1: 2,1%). Fiir die nachsten zwolf Monate
prognostiziert die Plattform eine moderate Entwicklung der Angebotsmieten von
2,9% fiir Bestand und von 4,1% fiir Neubau. (CW)

Der Mietwohnmarkt in den 5 grof3ten deutschen Metropolen sei dreigeteilt. Koln und Ber-
lin legten bei hoher Nachfrage und vergleichsweise niedrigem Ausgangsniveau noch
deutlich zu. Frankfurt und Minchen pendelten sich auf Deutschlands hochstem Niveau
ein. Hamburg sei auf dem Weg zu einem ausgeglichen Mietmarkt. In Q2 stiegen die Be-
standsmieten im in Berlin mit 2,9% auf 10,39 Euro am starksten. Grund seien Nachholef-
fekte aus der Zeit des Mietendeckels. Die Angebotsmieten fiir das zuvor Mietendeckel-
relevante Segment mit Baualter vor 2014 stiegen allein um 87 Cent bzw. rund 6,7%.
Zeitgleich stieg das Wohnungsangebot auf ImmoScout24 in diesem Segment um 32%.

Immo Scout24 WohnBarometer — Metropolen-Cockpit fiir Mietwohnungen Juni 2021

Berlin Frankfurt aM Hamburg Kaln Miinchen
Bestand:Meubau Bestand {Meubau |[Bestand iNeubau |Bestand Neubau Bestand: Meubau

Preisentwickiung (Q1/Q2)[2.9% 1.8% [13% :08% [03% 04% [1.5% 14% [07% :-0,1%
Quadratmeterpreis|10,39 €i14,08 € [1238 € 14,50 €|11,66 € (13,59 € 10,93 € 12,24 € 16,25 €18 55 €

Prognose: Preisentwic klung

- 5,8% ;5,6% 3.0% 51,7’% 2.7% EE,T% 43% 39% |31% ;2,5%
in 12 Monaten ; ; : ;

InmeressieteMoche/nserat| 184 27 |12 i3 38 8 43 14 |3 7

Das koénnte darauf hindeuten, dass Vermieter in Erwartung des Verfassungsgerichtsur-
teils Wohnungen zurickhielten. Fur die nachsten zwolf Monate wird in Berlin ein Preis-
anstieg von 5,8% erwartet. In KéIn stiegen die Angebotsmieten in Q2 um 1,5% auf 10,93
Euro an, in Frankfurt (+1,3%, 12,38 Euro), Minchen (+0,7%, 16,25 Euro) und Hamburg
(+0,3%, 11,66 Euro) fiel der Anstieg weniger stark aus als noch in Q1. ImmoScout24
prognostiziert, dass die Angebotsmieten im Bestand in K&In in den nachsten 12 Monaten
um 4,3% anziehen, gefolgt von Miinchen mit 3,1%. Die absoluten Quadratmeterpreise
fir Neubauwohnungen haben in Miinchen bereits ein Spitzenniveau von 18,55 Euro
erreicht und bewegen sich wie in Hamburg (13,59 Euro) seitwarts. In Berlin (+1,8%) und
Koln (+1,4%) hingegen zogen die Angebotsmieten im Neubau aufgrund der hohen
Nachfrage leicht an.
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_ DER STAAT MACHT DAS WOHNEN TEUER -

Wiesbaden: Die aam2core
Holding AG hat fur ein deut-
sches Family Office ein Wohn-
gebaudeensemble erworben.
Verkaufer ist ebenfalls ein deut-
sches Family Office. Der Kauf-
preis betragt rund 5 Mio. Euro.
Die Immobilie in der Schierstei-
ner StralRe 24 besteht aus 18
Wohn- und drei Gewerbeein-
heiten. Die insgesamt knapp
1.765 gm Flache verteilen sich
auf 1.610 gm Wohn- und 155
gm Gewerbeflache.

Miinchen: Cushman & Wake-
field hat 3.300 gm Flache in
der Claudius-Keller-Strafte 7 an
die Miinchner Volkshoch-
schule vermietet. Das 2010
revitalisierte Gebaude ist Teil
des ,neue balan — campus der
ideen“. Es wurde von der All-
gemeinen Siidboden Grund-
besitz entwickelt und in den
offenen Fonds Catella MAX
der Catella Real Estate AG
eingebracht. Die MVHS wird
die Flachen ab Herbst 2021
beziehen. Colliers war auf Sei-
ten des Mieters beratend und
vermittelnd tatig.

Frankfurt: PepsiCo Deutsch-
land GmbH mietet knapp
40.000 gm Logistikflache im
Gewerbegebiet ,Limes". Bezug
wird noch im Jahr 2021 sein.
Vermieter ist die Dietz AG.
Colliers war vermittelnd tatig.

Harsum: Die Garbe Industrial
Real Estate GmbH hat mit
dem Bau einer hochmodernen
Logistikimmobilie in Landkreis
Hildesheim begonnen. Der
Neubau soll in Q2 2022 be-
zugsfertig sein und wird uber
eine Gesamtflache von

17.800 gm verfugen. 14,8 Mio.
Euro investiert der Projektent-
wickler in den Standort. Die
Immobilie entsteht auf einem
30.500 gm grofen Grundstiick
im Gewerbegebiet Nordfeld.

NICHT DIE VERMIETER
Nebenkosten explodieren, Mieten konsolidieren

Deutsche Mieter brauchten keine Mietpreisbremse, sondern die Riickerstattung
des CO2-Preises als Kopfpauschale an alle Biirger, forderte Haus & Grund-
Prasident Kai Warnecke und verwies auf jiingste Angaben des Statistischen Bun-
desamtes zur Preisentwicklung. (WR)

Der Staat treibe mit Steuern und der CO2-Bepreisung die Energie-
kosten rapide nach oben. Im Juli hatten sich im Vorjahresvergleich
Haushaltsenergie und Kraftstoffe um 11,6% verteuert. Ahnliche
Werte habe das Statistikamt bereits in den Vormonaten festgestellt.
Die Regierung setze die Akzeptanz fur die Energiewende leichtfer-
tig aufs Spiel, sagte Warnecke. Fir die Lenkungswirkung des CO2-
Preises sei keine finanzielle Belastung der Birger nétig. Haus &
Grund ist mit rund 900 000 Mitgliedern der mit Abstand groRte Ver-
treter der privaten Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimer in
Deutschland.

Dr. Kai Warnecke
Prasident
Haus & Grund

AUS UNSERER MEDIENKOOPERATION MIT
»IMMOBILIEN INTERN“

Ausgabe Nr. immo 15/21 | Dusseldorf, 28. Juli 2021 | 31. Jahrgang | ISSN 1431-
1275

= Vorfilligkeitsentschidigung zihlt nicht als Nachlassverbindlichkeit ®= Auch bei
Hochwasser: Gemeinsam aktiv vor Ort! = Achtung Steuerfalle! Entnahme einer
Betriebsimmobilie ® Streit um (mietfreie) Ersatzwohnung bei Sanierungsarbeiten
= Rechtsmissbriuchliche Eigenbedarfskiindigung nach Mini-Schenkung = Beila-
ge: Entgeltliche Ubertragung von Immobilien unter nahen Angehérigen ® Doch
zuerst, liebe Leserin, lieber Leser, geht es um einen Straufl bunter Politikerver-
sprechen:

Wohnungspolitische der

Bundestagsparteien

Noch acht Wochen, dann geht's erneut an die Wahlurnen. Was erwartet uns nach 16
Jahren Merkel-Ara? Das ,,Blabla“-Motto bei den Christdemokraten (CDU) lautet
,, Gemeinsam fiir ein modernes Deutschland “. Steueranreize sollen es richten: ,, Als In-

Anklindigungen

vestitionsanreiz werden wir die derzeit befristete AfA beim Mietwohnungsbau verldn-
gern. Wer neue Mietwohnungen schafft, soll auch nach Ende 2021 fiinf Prozent der
Anschaffungs- und Herstellungskosten zusdtzlich von der Steuer absetzen konnen. Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren werden wir beschleunigen und gemeinsam mit den
Léndern Umsetzungshemmnisse abbauen. Frage: Warum haben 16 Regierungsjahre
dafiir nicht gereicht? Auch ein Dauerbrenner darf nicht fehlen: ,, Wir wollen die Anzahl
der Bauvorschriften signifikant verringern (Anm.: Es sollen ca. 20.000 Paragraphen
sein). Ein Bauantrag fiir Wohnimmobilien soll regulir zwei Monate nach vollstindiger
Vorlage aller notwendigen Unterlagen abschliefSend bearbeitet sein, andernfalls gilt er
grundsdtzlich als genehmigt.” (Anm.: In Bayern gibt es das beschleunigte Verfahren
mit einer Dreimonats-Fiktion bereits seit Februar dieses Jahres).

Die Sozialdemokraten (SPD) wollen mehr staatliche Lenkungsbefugnisse, eine Stir-
kung der Vorkaufsrechte fiir Kommunen und Erbpachtmodelle auf 6ffentlichem Grund
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und Boden fordern. Die Freien Demokraten (FDP) mochten dagegen Bauland durch
Zusammenarbeit der Ladnder und der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA)
aktivieren und sprechen sich fiir die Beseitigung von Hindernissen bei der Wiederver-
wertung von Brachflachen aus. Bodenpreise nach sozialistischer Manier zu deckeln,
fordert die Linkspartei (Die Linken). Liberale und Biindnis 90/DIE Griinen eint die For-
derung, Genehmigungsverfahren zu digitalisieren und damit zu beschleunigen. Eine
Pflicht zur Einhaltung des Passiv-Haus-Standards und bis 2025 einen -Klima-Check
aller Gebdude fordert die Linkspartei. Und es kommt noch besser: 50 % aller Wohnun-
gen sollen kiinftig sozialisiert werden. Die Griinen geben sich bescheidener und fordern
eine flichendeckende Solardachpflicht. Zusétzlich finden wir in ithrem Programm noch
eine Bauverpflichtung fiir Bauland. Tiibingens Oberbiirgermeister Boris Palmer stand
dafiir Pate.

Natiirlich darf auch die Mietpreisbremse nicht fehlen. Die Liberalen sind dagegen und
lehnen auch einen bundesweiten Mietendeckel ab. Die SPD liebdugelt dagegen mit ei-
nem zeitlich befristeten Mietenmoratorium und einer dauerhaften Mietpreisbremse. Mit
bundesweit einheitlichen Mietspiegeln mochte die SPD Mieten sozialisieren. Die Lin-
ken fordern ebenfalls bundesweite Mietspiegel und wollen einen bundesweiten Mieten-
deckel einflihren. Die Griinen wollen die Mietpreisbremse nachschérfen und entfristen.
Mieterhdhungen sollen bundesweit auf maximal 2,5 % pro Jahr gedeckelt werden.

WUNSCH NACH EIGENER FERIENIMMOBILIE WACHST

Nord- und Ostsee besonders gefragt

Die Corona-Krise hat den Wunsch der Deutschen nach einer eigenen Ferienimmo-
bilie deutlich verstarkt. In einer von MYNE Homes in Auftrag gegebenen reprasen-
tativen Umfrage zeigen rund 45% der Befragten grundsatzlich Interesse am Besitz
eines eigenen Feriendomizils. (CW)

In der Altersgruppe der 30- bis 49-Jahrigen sind es sogar mehr als 50%. Rund 20% der
Befragten gaben an, dass ihr Interesse am Zweitwohnungserwerb insbesondere wah-
rend der Pandemieerfahrung splrbar gestiegen sei. In der Altersgruppe der 30- bis 39-
Jahrigen ist dieser Wunsch mit 28,7% am starksten ausgepragt. Jeder zehnte Befragte
kann sich dabei vorstellen, eine Ferienimmobilie auch in Miteigentum (ab 50 000 Euro)
zu erwerben. Die Nord- und Ostsee liegen im Ferienimmobilien Standort-Ranking der
Deutschen mit 27,5% an der Spitze, gefolgt vom deutsch-sprachigen Alpenraum
(14,2%), Italien (11,2%) und Spanien (10,5%).

MALLORCA BRICHT TRANSAKTIONSREKORDE

Wohnimmobilienumsatz im 1. Hj. verdoppelt

Mit einer Verdoppelung des Immobilientransaktionsvolumen von 341 Mio. Euro
(1 HJ 2020: 168 Mio. Euro). schlieBt It. Engel & Vélkers Mallorca das 1 HJ ab. Trei-
ber waren das Premiumsegment und verkiirzte Vermarktungszeiten. (MG)

Der durchschnittliche Verkaufspreis fir Wohnimmobilien stieg auf 1,68 Mio. Euro (Vj.:
1,63 Mio. Euro). Dank der Infrastruktur fir Remote Working und des Angebots internatio-
naler Schulen verbringen Berufstatige und insbesondere Familien tendenziell noch mehr
Zeit an ihrem Zweitwohnsitz auf Mallorca. Die starke Halbjahresbilanz stimmt Engel &
Volkers zuversichtlich fir einen positiven Geschéftsverlauf bis zum Jahresende. Mit der
sukzessiven Normalisierung der Reise- und Tourismusbranche wirden sich die Immobili-
entransaktionen auf Mallorca weiterhin auf einem hohen Niveau entwickeln.
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Koélner Investmentmarkt mit sehr gutem

KSK-Immobilien vermittelt drei
Reihenhauser in Neunkirchen-
Seelscheid

Die KSK-Immobilien, der Immobi-
lienmakler der Kreissparkasse
Koln, hat zwei Doppelhaushalften
sowie drei Reihenhauser des Bau-

tragers Pilger Wohnbau GmbH
erfolgreich vermittelt.

Das Projekt liegt in Sankt Augustin
-Birlinghoven. Die Fertigstellung ist
fur 2022/2023 geplant.

WYY Y

Foto KSK Kéln

Dartber hinaus hat die KSK-
Immobilien GmbH in Neunkirchen-
Seelscheid drei Reihenhauser des
Bautrégers MMM Grundstiicks-
gesellschaft mbH erfolgreich
vermittelt. Das Wohnbauprojekt
steht unmittelbar vor der Fertigstel-
lung.

BBL GmbH mietet in K6In-
Miihlheim

Die Gesellschaft der Basketball
Bundesliga GmbH (BBL), die
unter anderem als selbstandige
Gesellschaft unter dem Dach des
Deutschen Basketball Bundes
die Basketball-Wettbewerbe Meis-
terschaft und Pokal ausrichtet, hat
rund 775 m? Biroflache im Kélner
ID Cologne gemietet.

Foto: Greif & Contzen

Halbjahresergebnis 2021

Auf dem gewerblichen Investmentmarkt im Stadtgebiet Kéin wurden nach Angaben des Immobilienbera-
tungsunternehmens Colliers im ersten Halbjahr 2021 Immobilien und Grundsticke im Wert von
750 Mio Euro gehandelt. Das Ergebnis des vergleichbaren Vorjahreszeitraumes wurde dabei um 8% uber-
troffen. Mit diesem Ergebnis liegen zur Jahresmitte die beiden NRW-Metropolen Disseldorf und Kéln beim
Transaktionsvolumen gleichauf.

Herwig Lieb, Regional Manager von Colliers in Nordrhein-Westfalen: ,Nachdem die limitierte Deal-
Pipeline zum Jahresauftakt 2021 erwartungsgemaRn fir einen verhaltenen Start in das zweite Jahr unter
Corona-Bedingungen sorgte, konnten im Il. Quartal stetig zunehmende Aktivitdten zahlreicher Marktakteu-
re beobachtet werden. Vor dem Hintergrund des ausgepragten Produktmangels im Core-Segment fir Bu-
roimmobilien in der Domstadt kann dieses Halbjahresergebnis als sehr gutes Resultat bezeichnet werden.”

Christian Sauer, Head of Capital Markets Nordrhein-Westfalen bei Colliers, erklart weiter: ,Erganzend
hierzu bleibt aber auch festzuhalten, dass eine Verunsicherung — die sich im Frihjahr 2020 mit dem ersten
Lockdown einstell-
te — in Zusam
menhang mit de
jetzigen Situation
nicht spurbar ist.
Die Zuversicht
unter den Investo-

Stimmung in de
Wirtschaft hat sichgs
mit Ausnahme]
einiger besonders
betroffener Dienst-
leistungsbranchen mit dem Fortschreiten der Impfkampagne in Deutschland deutlich aufgehellt, so dass
mit  zahlreichen  Vermarktungsaktivitaten im  weiteren Jahresverlauf zu rechnen ist.”
Blroimmobilien bleiben trotz der anhaltenden Homeoffice-Debatte weiter hoch in der Anlegergunst, wie
sich bei der Analyse des Transaktionsvolumens nach Assetklassen auch in den ersten sechs Monaten des
laufenden Jahres zeigt. In gewohnter Weise nahmen Bliroimmobilien mit einem Anteil von 36% am Trans-
aktionsvolumen die Spitzenposition ein, gefolgt von gemischt genutzten Immobilien sowie Grundstiicks-
transaktionen. Ungeachtet der Corona-bedingten Einschrankungen zeigten sich internationale Akteure im
ersten Halbjahr auf der Ankaufsseite dominierend. Sie sorgten fir etwas mehr als 60% des Transaktions-
volumens — auf Verkauferseite traten sie dagegen mit einem Anteil von 16% nur selten in Erscheinung.

Das Branchenbild der Investoren auf Kauferseite prasentierte sich im bisherigen Verlauf des Jahres mit
einem Schwerpunkt auf die Investorengruppe Offene Immobilienfonds / Spezialfonds. Auf der Verkaufssei-
te ist der hochste Anteil den Projektentwicklern / Bautragern zuzuschreiben. Als rdumlicher Schwerpunkt
des Transaktionsgeschehens aller Assetklassen im ersten Halbjahr ist der Teilmarkt City zu nennen. Auf
ihn entfallt etwas mehr als die Halfte des gesamten Transaktionsvolumens. Ebenfalls stark prasentierte
sich der Teilmarkt Ehrenfeld / Braunsfeld. Alle anderen Teilmarkte spielten nur eine untergeordnete Rolle.
Portfolio-Deals summierten sich auf lediglich 8 Prozent Anteil am Transaktionsvolumens.

Die Spitzenrenditen fiir Top-Blroobjekte in den besten Lagen der Domstadt zeigten sich im Vergleich zum
Vorjahr stabil bei 3,3%. Fur diese Core-Produkte kénnte zudem bei entsprechendem Angebot eine leichte
Renditekompression im weiteren Jahresverlauf erfolgen. Nicht zuletzt aufgrund des Produktmangels im
Teilmarkt City konnte bereits zum Jahrerswechsel in den Top B-Lagen in den gefragten Teilméarkten Deutz,
Ehrenfeld / Braunsfeld und Kéln-Ost eine leichte Renditekompression von 20 Basispunkten auf 3,6% beo-
bachtet werden, die sich auch bis zur Jahresmitte 2021 bestatigt hat.

,Der Kdlner Investmentmarkt hat sich nach einem verhaltenen Jahresauftakt mit einem sehr guten Halb-
jahresergebnis wieder zurtickgemeldet. Wie zu Jahresbeginn prognostiziert, wird der Fokus des diesjahri-
gen Transaktionsvolumens, ahnlich wie in Dusseldorf, auf der zweiten Jahreshalfte liegen. In Summe
kénnte dann das Transaktionsvolumen im Stadtgebiet in 2021 den 10-Jahres-Durchschnitt, der bei rund
1,5 Mrd. EUR liegt, um etwa 15 bis 20% Ubertreffen”, kommentiert Christian Sauer die Aussichten fir die
zweite Jahreshalfte abschlielend.



