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Sehr geehrte Damen und Herren,

es tut mir sehr leid, aber als treue Berichterstatter tber
aktuelle Marktentwicklungen und Diskussionsthemen
kommen wir um ESG auch in dieser Ausgabe nicht her-
um. Ob Quartiersentwicklungen, Preisvergaben, eine Ta-
gung zur Frage von Gebaudebestand oder die Marktsitua-
tion fiir Logistikimmobilien im Gesprach mit Bjérn Zimmer,
Regionalleiter West von Aurelis und aus Anlass des Jah-
reskongresses Logistikimmobilien — die drei Buchstaben
scheinen unverzichtbar zu sein wie das Salz in der Sup-
pe. Bei der Suppe handelt es sich in diesem Fall um un-
sere so lieb gewonnene Finanzmarktstabilitét, auf die die
bisherigen Marktmechanismen angewiesen sind. Nicht
von ungefahr sei der Ausléser fir die Forderungen nach
E, S und G und die daran ausgerichtete Taxonomie aus
der europdischen Geldpolitik erwachsen und nicht etwa
durch Umweltschiitzer und politische Initiativen veran-
lasst, daran erinnerte Andreas Brockhaus von LIST Bau
auf dem Logistikimmobilienkongress. Die Folgekosten
unseres bisherigen Umgangs mit Ressourcen dieser Erde
haben nach derzeitigem Kenntnisstand keine Aussicht
mehr auf Refinanzierung, ergo muss damit Schluss sein,
auf Kredit zu leben, so schnell wie mdglich. Je langer wir
warten, desto teurer wird es, predigt Thomas Jorberg,
scheidender Vorstand der Okobank GLS in Bochum seit
Jahren. Und seit das Geld teurer geworden ist, erfahrt das
jeder Projektentwickler, der meinte mit billigen Krediten in
die vollen greifen zu kénnen, ,et hat ja noch immer jut
jejangen“. Colliers beziffert die Fremdkapitalliicke fir an-
stehende Refinanzierungen mit 28 Mrd. Euro bis zum
Jahr 2030. In Summe liegt die Licke, die in den Jahren
2023-2030 entstehen wird, bei rd. 14 % des 2018-2021
investierten Kapitals. Im Biirosegment seien es 17 %, bei
Highstreet-Retail-Investments satte 29 %. In der Folge
fehlt Eigenkapital fir Neuanlagen, was den Transaktions-
markt verebben lasst — und was sich bereits bei dem aus-
gediinnten Material fur die linke Spalte im Immobilienbrief
Ruhr bemerkbar macht. - Das Zitat von Albert Einstein,
das die Tagung ,Future Real Estate* auf Zollverein einléu-
tete (vgl. Bericht in dieser Ausgabe), passt auch hier: Sie
kodnnen ein Problem niemals auf der Ebene I6sen, auf der
es gestellt wurde. —

Was ist eigentlich aus dem noch vor Kurzem so
beliebten Wort ,Disruption“ geworden? Ist etwa bewaltigt
was dahinter steckt oder trauen wir uns blof3 nicht mehr
es auszusprechen, weil es mehr bedeuten kdnnte als ein

paar Schrauben am Geschéaftsmodell neu zu justieren?
Systemumkehr etwa? Wie und wohin? Sie alle kennen
die Assets besser, die bereits vom Markt verschwinden
oder wie Blei in den Regalen liegen. Je mehr die Automa-
tisierung voranschreitet, kénnte das auch die neuen Lo-
gistikhallen betreffen, denn Automaten brauchen weniger
Platz, kein Licht und kaum Heizung. Im Burosektor weil3
noch niemand wohin eigentlich die Reise geht. JLL
schiebt einen weltweit zu beobachtenden Riuckgang der
Birovermietungen in Q1 um 18% gegeniiber dem Vorjah-
reszeitraum und sogar um 13% gegeniiber dem Vorquar-
tal auf die verschlechterten Rahmenbedingen. Konkrete
Konsequenzen aus Homeoffice hat jetzt die Deutsche
Bundesbank gezogen und schickt ihre Beschéftigten bis
zu 60 % zum arbeiten vor die TUr. Damit will sie sich ein
gewaltiges Neubauprojekt von rd. 100.000 gm sparen
und beschrankt sich auf Sanierungen im Bestand. So viel
Pragmatismus héatte man einer Bundesbehérde kaum
zugetraut und kdnnte so manchen Ministerialen in Berlin
aufhorchen lassen, der (oder die) von Neubauten und
Erweiterungen traumt. Belegt vielleicht ,nicht bauen* bald
eine der ersten Spalten in einer Klimafolgenrisiko- und
Investitionsentscheidungsanalyse? Eine weitere kdnnte
sich damit befassen, welche Risiken die Versicherer noch
Ubernehmen.

Nicht versicherbar ist das Risiko einer Vernichtung
durch KIl. Dieses zu verringern, sollte globale Prioritat
neben anderen Risiken gesellschaftlichen Ausmalles
haben, wie Pandemien oder Atomkriege, warnt die NGO
sCenter of Al Safety” mit Sitz in San Francisco. In dem
Zusammenhang mussen wir uns klarmachen, dass, wie
jede Suchmaschine oder das digitalisierte Planen BIM,
auch Kl nur auf das zurtickgreifen kann, was digitalisiert
verflgbar ist. Nicht aber auf die Erfahrungen, die in unse-
ren Koépfen und Herzen gespeichert sind, und aus der
sich unser gesunder Menschenverstand speist. Wenden
wir ihn an zur Reduzierung der heutigen und kiinftigen
Finanzmarktstabilittsrisiken und bleiben Sie mit uns sys-
temrelevant - beteiligen Sie sich last minute an der
555sten Ausgabe von ,Der Immobilienbrief*, die am 7.
Juli erscheinen soll!

Dr. Gudrun Escher und
das Team der Research Medien AG
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Personalien KAUFEN ODER MIETEN IN ESSEN? EIN MARKTBERICHT

In einer Reihe neu erschienener Wohnungsmarktreports stellt BNP Paribas Real
Estate Miethéhen und Kaufpreise fur Eigentumswohnungen aus den Vorjahren
gegenuber. Essen rangiert als achte Stadt unter den Big 7.

In dem 48-seitigen Bericht behandeln gerade mal sechs Seiten die Daten fur Es-
sen aus den Jahren 2021 und 2022 plus langerfristige Tendenzen seit 2015. Da-
vor und danach werden allgemeine Trends des Wohnens im internationalen Ver-
gleich sowie einige spektakuldare Wohnarchitekturen ausgebreitet. Das alles ist
sehr informativ und liefert hiibsche Bilder, gibt aber keinen spezifischen Eindruck
von den Gegebenheiten in der Stadt Essen, deren Einwohnerzahl leicht abgenom-
men hat und wo der Wohnungsneubau kaum vorankommt. Eine Ausnahme bietet
ein Interview mit Karsten Koch, Geschaftsfiihrer des Bautrdgers Markus Bau. Er
diagnostiziert fir Essen einen hohen nicht gedeckten Bedarf an bezahlbaren Woh-
nungen. Die liefert aber Markus Bau auch nicht, sondern konzentriert sich auf den
hochpreisigen Siiden der Stadt. Die nur als Renderings gezeigten eigenen Projek-
te passen sich architektonisch nahtlos dem kastenfémigen Mainstream mit gro3en
Fenstern und Staffelgeschossen an, weit entfernt also von den im Vor- und Nach-
spann des Berichts gezeigten Prestigeprojekten auf3erhalb der Region. Indirekt
gibt Koch zu verstehen, dass Markus Bau bisher mit Vervielfaltigern von rd.
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Montan Immobilien

FLACHEN ENTWICKELN,
ZUKUNFT GESTALTEN.

Wir entwickeln industriell vorgenutzte
Flachen und machen sie baureif. Damit
tragen wir zur Bewaltigung der Knappheit
an Wohnbau- und Gewerbeflachen bei.

Seit mehr als vier Jahrzehnten im
Verbund des RAG-Konzerns

Kompetenz in der Flichen- und
Quartiersentwicklung

Schutz der Ressource Boden durch
Revitalisierung vorgenutzter Flichen

GebuUndelte Kompetenz hat einen Namen:

Foto: Thomas:Stachelhaus;© RAG Montan Tmmobilien RAG Montan Immobilien GmbH
Im Welterbe 1-8 - 45141 Essen

www.rag-montan-immobilien.de

Das Kreativ.Quartier Lohberg in Dinslaken: ein neues Stadtquartier
auf dem Standort des ehemaligen Bergwerkes Lohberg/Osterfeld.
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30 kalkuliert hat, was sich aber inzwischen wohl nur im extremen Einzelfall im Ver-
AIpen-Veen kauf wird realisieren lassen. BNPPRE gibt — allerdings fir Mehrfamilienhduser —
bereits fur 2022 Faktoren von nur noch 27 an, was auch nicht mehr dem aktuellen
Stand entsprechen dirfte. Da der Bericht 2023 nicht mehr einbezieht, fehlen dem-
entsprechend die Angaben dariiber, ob auch in Essen die Steigerungsdynamik bei
Kaufpreisen nachgelassen habe.
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Gegenuber den Daten von BNPPRE weist der IVD (vgl. Bericht DIB Ruhr
Nr. 151) fur Essen stagnierende Kaufpreise aus. BNPPRE verzeichnet noch krafti-
ge Steigerungsraten sowohl im Bestand von +17% im oberen Preissegment auf
rd. 3.170 Euro/gm im Vergleich zum Vorjahr als auch bei Neubauten von +19%
auf rd. 6.210 Euro/gm. Im Median habe die Steigerungsrate +11% auf 2.360 Euro/
gm betragen bzw. im Neubau +20% auf 4.460 Euro/gm. Der IVD differenziert star-
ker und kommt je nach Wohnwert im Bestand auf kaum veranderte Preise im Ver-
gleich 2022 und 2023 beginnend bei 1.120 Euro/gm bis zu 4.480 Euro/gm in der
Spitze. Anders bei neu gebauten Eigentumswohnungen, fiir die die Preise bei
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Dortmund

Dusseldorf

mittlerem Wohnwert bei 3.650 Euro/gm beginnen und in der Spitze 6.600 Euro/gm
erreichten, 150 Euro mehr als noch im Jahr zuvor. Karsten Koch nennt im Inter-
view sogar die Moglichkeit von 10.000 Euro/gm.

Auch die Wohnungsmieten sieht der IVD im Jahresverlauf weitgehend un-
verandert egal ob im Bestand zwischen 6,30 und 12,00 Euro/gm oder im Neubau
mit einer Spanne je nach Wohnwert zwischen 11,30 und 16,00 Euro/qm. BNPPRE
registrierte noch im Jahresvergleich 2021 auf 2022 durchschnittlich um 4 bis 6%
steigende Angebotsmieten im Bestand (je nach Stadtteil zwischen 7,25 und 12,65
Euro). Im Neubau stagnierten die Mieten, allerdings mit signifikanten Abweichun-
gen: so gaben sie im Median in Stadtmitte um 11% nach, stiegen aber im Bereich
Zollverein um +10%. Ahnlich im jeweils oberen Kaufpreissegment von -10% in
Borbeck bis +9% auf der Ruhrhalbinsel. Die Spitzenmiete im Neubau habe 2022
bei 14,50 Euro/gm gelegen.

Im Vergleich mit dem Niveau von 2015 hat It. BNPPRE die Mietsteigerung
im Median fiir den Bestand im Nordviertel 51% und in Uberruhr 43% betragen und
die Steigerung der Kaufpreise fiir Bestands-Eigentumswohnungen im Stadtkern
+230%, in Katernberg +165 % und in dem immer schon etwas teureren Kettwig
+141%. Trotz der Steigerungen seien die durchschnittlichen Bestandsmieten 2022
in Essen im Vergleich mit den sieben anderen Grof3stadten in Deutschland mit
7,95 Euro/gm immer noch am ginstigsten gewesen, die Vervielfaltiger mit 27,0
aber auch am niedrigsten. [
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WIE WIR IMMOBILIEN KAUFEN?

SUPERSCHNELL.

VERSPROCHEN IST VERSPROCHEN.

Wir bilden alle Prozesse rund um die Immobilien-
welt inhouse ab und kénnen dank unserer Finanz-
starke Grundsttcke und Gewerbeimmobilien
schnell und zuverlassig ankaufen. Vertrauensvoll
und immer Seite an Seite mit dem Verkaufer. Die
oft leerstehenden oder sanierungsbedurftigen
Objekte revitalisieren unsere Experten-Teams an-
schlieBend und auf den Arealen entwickeln wir
moderne Quartiere.

Win-win-win fiir alle Beteiligten.
Worauf warten Sie noch?

~N .
aurelis

AURELIS.DE \
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INNOVATIVE STANDORTE UND
KONZEPTE FUR GEWERBE IN
DUISBURG

Die Investorentour, zu der die Duisburg Business & Innova-
tion DBI eingeladen hatte, setzte Flachenpotentiale beid-
seits des Rheins in Szene, darunter die Flachen von Aurelis
im RheinpreuRenpark im Stadtteil Homberg. Bjorn Zimmer,
Leiter Region West der Aurelis Real Estate, erklart die Ziele
der Projektentwicklung dort.

Zwei der Ziele der Rundfahrt waren umfangreiche Stadtent-
wicklungsprojekte: ,Rheinort” im Stadtteil Hochfeld auf dem
Geladnde eines ehemaligen Drahtwalzwerks soll sich zum
modernen Stadtquartier mit Wohnen, Gewerbe und einem
hohen Freiflachenanteil wandeln (vgl. in dieser Ausgabe
JProjekte des Monats®“, Auszeichnung fiir den RheinPark)
und das grof¥flachige Projekt ,6-Seen-Wedau“ auf ehemali-
gem Gelande des Bahnausbesserungswerkes Wedau im
Siden der Stadt angrenzend zu Dusseldorf. Dort bieten 90
ha Flache Raum fiir wissenschaftsnahe Technologieunter-
nehmen und Wohnangebote. Im Rheinpreuenpark im
linksrheinischen Homberg liegt dagegen der Schwerpunkt
auf Gewerbe. An der Baumstral3e entsteht ein Gewerbeob-
jekt des Typus ,Unternehmerpark” der Aurelis. Der Standort
ist stralBenseitig unweit von zwei Autobahnen und mit
OPNV gut angebunden und bietet in zwei kombinierten Hal-
len flexibel teilbare Flachen von insgesamt knapp 6.000 gm
bei 6,5 m lichter Hohe bis Unterkante der Binder. Der Buro-
teil ist als standiger Arbeitsplatz mit auRenliegendem Son-
nenschutz vorgesehen und erweiterbar ausgelegt. Die Um-
feldgestaltung und das Energiekonzept entsprechen mit
Bepflanzung und Fledermauskasten, mit LED-Beleuchtung,
Warmepumpen und PV zeitgeméaflen Anforderungen.

Frage: Bei der diesjahrigen Investoren-Rundfahrt in
Duisburg préasentierte sich Aurelis mit dem Unterneh-
merpark Baumstralle. Was zeichnet dieses Projekt
besonders aus?

Bjorn Zimmer: Unsere Un-
ternehmerparks bedienen das
Segment Light Industrial mit
Einzelmietflachen  bis zu
10.000 gm. Sie bieten fir die
Mieter Komfort und Service je
nach Bedarf bei gleichzeitig
hoher Flexibilitdét. Das Projekt
BaumstralBe ist zukunftsfahig
und entspricht den ESG-
Kriterien, auch wenn dies bis-
her nur von wenigen Unter-
nehmen bei Mietanfragen ausdriicklich gefordert wird. So

sind PV-Anlagen und Mieterstrom ebenso selbstverstand-
lich wie E-Ladestationen. Aktuell ist der erste Bauab-
schnitt im Bau und wir haben mit der Vermarktung begon-
nen. Es gibt also am Standort schon etwas zu sehen.

Frage: Als Sie im Herbst vergangenen Jahres die Lei-
tung der Region West von Michael Buchholz Gibernom-
men haben, zeichnete sich erst langsam ab, dass das
Umfeld fur Immobilienentwicklungen schwieriger wer-
den wirde. Haben die verédnderten Rahmenbedingun-
gen Auswirkungen auf die Strategie der Aurelis?

Bjorn Zimmer: Die Zeiten sind herausfordernd, kein
Zweifel, und die Zinswende hat Auswirkungen auf die
Markte. Wir Uberprifen Investitionsentscheidungen ohne-
hin sehr grindlich, sehen uns aber aktuell weiter in unse-
rer Unternehmensstrategie bestétigt. Die Unternehmer-
parks entwickeln wir fir den eigenen Bestand und be-
obachten fur unser Mietportfolio eine unverédndert gute
Nachfrage. Das Segment, das wir mit den Unternehmer-
parks bedienen, betrifft eher die mittelstdndische, weniger
krisenanféllige Wirtschaft. Produzierende Firmen, die ein-
mal einen neuen Standort gefunden haben, ziehen nicht
gerne wieder um, eher wird nach 5-10 Jahren Mietver-
tragsdauer uber Verlangerungen oder Flachenausdehnung
verhandelt. Unsere Strategie erweist sich also bisher
als tragféhig.

Frage: Vor einem Jahrzehnt zog Aurelis mit der
Niederlassung fur die Region West nach Duisburg
an den Hauptbahnhof. Werden Sie bleiben und hat
sich die Nahe zum industriellen Kern des Ruhrgebiets
bewahrt?

Bjorn Zimmer: Der Umzug nach Duisburg war eine
strategische Entscheidung mit Blick auf unser Portfolio.
Der grof3te Teil unserer Flachen in NRW ist im Ruhrgebiet,
aulRerdem stand die Entwicklung der ,Duisburger Freiheit”
an. Im Quartier | der ,Duisburger Freiheit* stehen aktuell
die letzten Hochbauten vor der Fertigstellung. Den weitaus
groReren Teil des damals zu entwickelnden Areals haben
wir zwar verkauft, doch dort entwickelt ja jetzt die stadti-
sche GEBAG das gemischte Quartier ,Duisburger Dinen”.

Im Quartier | werden wir in Kiirze das Richtfest fur
die Novitas BKK feiern, die bisher noch im Objekt 5Boats
am Innenhafen angesiedelt ist. AulRerdem steht noch der
Erweiterungsbau fur die Hochschule fir die HSPV vor der
Ubergabe an den Mieter. Unter den ca. 25 Assets in NRW
betreiben wir im Sektor Light Industrial derzeit acht Unter-
nehmerparks, davon einen weiteren in Duisburg ,Am Was-
serturm®. Dort an der HeerstraRe ist der 1. BA voll vermie-
tet und wir bereiten den 2. BA vor. »
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Disseldorf

Frage: Welche besonderen Trends beobachten Sie derzeit?

Bjorn Zimmer: Tatséchlich erleben wir immer 6fter Nachfragen nach Stand-
orten mit Gleisanschluss oder solchen, wo ein Gleisanschluss wieder aktiviert
werden kdnnte. Verschiedene unserer Liegenschaften verfligen bereits Uber
Bahnanschluss. Ein Grund, warum wir gerne Brownfields priifen bei der Suche
nach weiteren entwicklungsfahigen Grundstticken.

Generell nehmen die Anfragen im Hinblick auf ESG-Kriterien zu sowohl
wegen des Hebels der Energiekosten als auch im Hinblick auf eine bessere Mit-
arbeiterbindung.

Freigabe: Aurelis

Auf dem Sondergebiet der Last Mile Logistik und fiir innerstadtische Pro-
jekte nach dem Leitbild der ,produktiven Stadt" ist der Bedarf vorhanden, aber die
Nutzungskonflikte sind im Betrieb schwer zu vermeiden. Grundsatzlich gilt aber,
dass der, der Industrie und Produktion will, auch Logistik mitdenken muss.

Aus unserer Sicht als Projektentwickler und Bestandshalter gehen wird auf
Grund der steigenden Bau- und Finanzierungskosten davon aus, dass die Mieten
weiter steigen werden und sich andererseits bei Transaktionen die Preisvorstel-
lungen von Verkaufern und Kaufern von Grundstiicken auf vernunftigem Niveau
annahern werden. [

FUTURE REAL ESTATE — MIT BESTANDSIMMOBILIEN?

Eine Tagung des Verbandes Bauen im Bestand e.V. mit Heuer Dialog auf Zollver-
ein stellte genau diese Frage. Das Ob schien unter den Beteiligten unstrittig zu
sein, nur Uber das Wann und Wie gingen die Meinungen auseinander.

Der Hintergrund ist klar, ESG und die bekannten Begleiterscheinungen von wach-
senden Herausforderungen und verbreiteter Unsicherheit Uber die konkrete Aus-
legung der Taxonomien nach Artikel 8 und 9 machen sich bereits im Immobilien-
geschéaft bemerkbar und sei es nur mit splirbaren Abschlagen fur Gebaude mit
schlechterer Energieeffizienzklasse. Fur Gewerbeimmobilien fehlt noch die Eintei-
lung in Energieklassen, aber die Kaufpreise fir Wohngebdude zeigen schon mal,
womit zu rechnen ist: Lt. JLL gaben die Angebotspreise fir Mehrfamilienhauser
der schlechtesten Energieklassen G und H im ersten Quartal 2023 im Durch-
schnitt um etwa 28% nach gegeniiber den besten Energieklassen (A/A+). Auch
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das Handelsblatt sieht eine neue Definition von ,Stranded
Assets" als ,steinerne Totalschéden” in C-Lagen, bei denen
die energetische Sanierung mehr kosten wiirde als das Ge-
baude wert ist. Bisher lautete die gangige Antwort auf eine
solche Situation: Abriss und Neubau. Aber gilt das noch un-
ter dem Aspekt des CO2-Fuf3abrucks, der die im Bestand
gebundene graue Energie einrechnet und die sozialen Krite-
rien der Milieus im Bestand? Die Deutsche Umwelthilfe for-
dert verpflichtend eine CO2-Evaluierung vor jeder Genehmi-
gung zum Abriss.

Die Tagung auf Zollverein schrieb allen Verfechtern
des ,weiter so, geht doch noch” ein Zitat von Albert Einstein
ins Stammbuch: You can never solve a problem on the level
on which it was created (Quelle: https://beruhmte-zitate.de/
zitate/2080758-albert-einstein). Oder anders ausgedriickt:
Ohne Umdenken, Umstrukturieren, besser sogar Umkehren
sind geénderte Ziele nicht zu erreichen. Ergo nicht gleich
Abriss, sondern das Weiter- und Umnutzen prifen mit ge-
ringstmoglichem Aufwand bei Sanierungen und erst wenn
gar nichts mehr geht zurtick bauen, dabei aber die nutzbaren
Bauteile und Materialien aufheben fiir weitere Verwendung
moglichst ohne downcycling. Die Nachfrage nach Bestands-
flachen wachse gerade in Markten mit geringen Leerstanden
und es misse nicht immer alles perfekt wie aus dem Ei ge-
pellt sein, so war zu héren. Es gebe sogar einen Trend zur
Eigenleistung bei der Herrichtung von Bestandsflachen und
es zeichne sich ein Bedarf an Bestandshallen ab, um vorge-
nutzte Bauteile zu lagern und aufzuarbeiten. Das Upcyceln

Freigabe: BiB

koénnte ein neues Geschéftsfeld werden. Und wenn Lea-
sing fur Auslegeware oder Lampen geht mit Riickgabe
an den Hersteller nach Ende der Nutzungsphase, warum
dann nicht auch fir Bausteine?

Julian von Hodenberg, Senior-Projektmanager
Delta Projektentwicklung & Management GmbH, be-
gruf3te den Dialog: ,Der Austausch im Panel auf Zeche
Zollverein mit Entwicklern aus dem Bereich der Be-
standsimmobilien, aber auch Vertretern anderer Bran-
chen war sehr ergiebig. Wir beriicksichtigen mit unserem
Bauvorhaben, in Hinblick auf die Klimaneutralitéat, bereits
die Pariser Ziele zur Begrenzung der CO2 Bindung durch
Neubauten. Bei unserem Distribustionszentrum fir Levi
Strauss kommt uns dabei zugute, dass es sich auf
einem Brownfield und zwar auf einem ehemaligen
Zechengelande befindet. Das Gebaude ist Uber den ge-
samten Planung- und Bauzeitrum nach zirkularen Prinzi-
pien gestaltet.”

Philipp Feldmann, Geschéaftsfihrer der CILON
GmbH, gibt zu bedenken: ,Wir brauchen eine verhalt-
nismafige Sicht auf den Gebaudebestand. Nicht alles,
was geht, ist auch zweckmafig. Vielmehr sollten wir
einerseits Immobilien Uber den gesamten Lebenszyklus
betrachten und dabei bewerten, welche Sanierungs-
malRnahmen heute technisch und wirtschaftlich sinnvoll
sind. Andererseits missen wir erfillbare Etappenziele
formulieren, die Erfolge auf Sicht messbar machen.
Dafir braucht es neue Bewer-
tungsmethoden und Uber-
gangsfristen.”

~Ja aber!”, so die pfiffi-
ge Aufforderung des Verban-
des fur Bauen im Bestand
an die Teilnehmenden des
Heuer Dialogs, die Auf-
gaben fir das Bauen im
Bestand zu benennen. Zum
Beispiel:

K Nach geltender Geset-
zeslage sind in Deutschland
(anderswo ist man langst wei-
ter) Abriss-Bauteile ,Abfall
und ohne DIN-Norm nicht als
Baumaterial genehmigungsfa-
hig. Einzelfall-Zulassungen
sind sehr kosten- und zeitauf-
wandig. »
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Dusseldorf

Duisburg

Emmerich

Essen

. Wer haftet fiir wiederbenutzte Anlagen und Materialien?

. Die Taxonomie honoriert einfache Sanierungen nicht, was solche Objekte
unverkauflich macht

. ESG lenkt Kapitalstrome um, aber nicht in den Bestand.

. Oder: mangelnde Kostensicherheit bei Bestandsentwicklungen.

Mit diesem Argument hat sich in einem ersten Schritt der Verband fir Bauen im
Bestand (BiB) befasst und auf Zollverein ein Losungsangebot prasentiert. Nicola
Halder-Hass, eine der Vorstandinnen, erlautert: ,Vorrangiges Ziel unseres
Verbandes fiir Bauen im Bestand e.V. (BiB) ist es, die Vorbehalte der Immobilien-
branche gegeniiber dem Bauen im Bestand, die in vielen ,ja, aber...* gedul3ert
werden, auf eine sachliche Arbeitsgrundlage zu stellen und Lésungswege anzu-
bieten, um zielgerichtet die entscheidenden Fortschritte und Marktstandards fur
den Bestand zu gewéhrleisten, die fur die Erreichung der Klimaziele und Nach-
haltigkeitsstrategie notwendig und sinnvoll sind. Eines der haufigsten
Argumente gegen das Bauen im Bestand ist das “ja, aber die Kosten im Bestand
sind nicht transparent planbar’. Daflr kdnnen wir jetzt mit der BiB 276 eine Lo-
sung anbieten. Sie ist kostenfrei unter https://www.fuerbauenimbestand.de/bib-
276 verfugbar, weil die Vorstandinnen des Verbandes fur Bauen im Bestand das
Silodenken in der Branche durchbrechen wollen, damit die Bauwende schneller
kommt.“ O

LOGISTIK — INVESTORS LIEBLING,
ABER NICHT OHNE ESG

Der Jahreskongress Logistikimmobilien von Heuer Dialog in Duisburg bestatigte
die Markteinschéatzung von LIP Invest.

In Gelsenkirchen entsteht auf einer Teilflache des ehemaligen Huttenwerkes
Schalker Verein ein Multiuser-Gewerbepark mit ca. 12.000 gm BGF in drei Hal-
lenneubauten und Biroanteil. Entwickler ist ecoParks GmbH, die hier ein beson-
ders nachhaltiges Konzept verfolgt. Das Dachtragwerk soll in leichter Holzbau-
weise erstellt werden, um die Dachlasten von Begriinung und Photovoltaik zu
ermdglichen, fir Fassaden und Dé&cher sind recycelte Baustoffe vorgesehen und
Warmepumpen untermauern den KfW-40-Standard. Sicher werden auch La-
destationen flir E-Mobilitat installiert, SozialrAume angenehm gestaltet und das
Umfeld begriint. AuBerdem ist das eine Brownfield-Entwicklung, ein zusatzlicher
Pluspunkt. Damit waren optimale Voraussetzungen geschaffen, um aus dem
kiinftigen ecoPark Gelsenkirchen ein lohnendes Investment nach Artikel 8 oder 9
der Taxonomie entsprechend ESG zu machen. Da diese Anforderungen nicht
mehr ein ,nice to have” sind, sondern unabdingbare Voraussetzung fiir zukunfts-
fahige Immobilienentwicklungen, die am Markt Bestand haben, diirfte sich eco-
Parks auf dem richtigen Weg befinden und den Return on Investment in ange-
messen steigenden Mietpreisen realisieren kénnen.

So oder ahnlich sollte eine vorbildliche Logistikimmobilie konzipiert sein,
wenn man die Aussagen beim Jahreskongress Logistikimmobilien von Heuer
Dialog kurz zusammen fassen will, nicht nur unter Nachhaltigkeitsaspekten,
sondern auch den Marktentwicklungen folgend. Da ist zunachst die Tatsache,
dass inzwischen bis zu 80% der Umsatze im Logistiksegment au3erhalb der big 6
getatigt werden mit steigender Tendenz, wie Christopher Raabe von BNPPRE
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berichtete, warum dann nicht in Gelsenkirchen mit guten Au-
tobahnanschluss? Ebenso wie diese Tendenz ist auch die
andere weiter steigender Mieten der schieren Flachenknapp-
heit geschuldet bei ungebremstem Wachstum des Bedarfs,
obwohl die Grundstiicks- und Baupreise wieder leicht nach-
geben wirden. Im Gegenzug zeigten die Spitzenrenditen mit
3,5 bis 4% nach oben ganz im Gegensatz zu dem derzeit
wenig profitablen Bilrosektor. 2021 habe der Transaktionsan-
teil von Logistik in Deutschland Uber dem des Einzelhandels
gelegen, auf européischer Ebene mit 45 Mrd. Euro auf Platz
zwei hinter Blros. Der starke Rickgang bei den Vervielféalti-
gern auf um die 20 betrafe zwar nicht die Bestandsbewertun-
gen, erschwere ab das Fundraising fir neue Projekte — zu-
mal solche Projekte ohne CREM-Pfad nicht mehr marktfahig
seien, es sei denn mit starken Abschlagen. Auerdem genu-
ge es nicht mehr, in solchen Dokumenten allgemeinen good
will zu bekunden, sondern der CREM-Pfad muisse detailge-
nau nachgewiesen werden, ,konkret mit Preisschild”, wie es
hie3. Von spurbar gestiegenem Beratungsbedarf in Sachen
gescheiterter oder stockender Projekte wusste Gerhard Molt
von der Kanzlei Eversheds Sutherland zu berichten, erst
recht bei Foreward-Deals, egal ob zur Rettung oder zur
Ruckabwicklung. Schludrigkeiten in der heiRen Marktphase
wirden sich jetzt rachen.

Wer mehr tiber ESG und Immobilien wissen will, kann
sich auch getrost z.B. an LIST Bau und deren Tochterunter-
nehmen LIST Eco wenden, wo man bereits vor drei Jahren
begonnen habe, das Unternehmen daraufhin aufzustellen.
Ab 2025 wird der Bautrdger ebenso wie weitere rd. 15.000
Unternehmen in Deutschland berichtspflichtig. Da sei es gut
zu wissen, worauf zu achten ist etwa mit der regelhaften Er-

51 550 %
sstandsimmobilie

Bruttoanfangsrenditen

on Logistikimmaobilien (ir

185_-510
Neubau E

Be

550-6.00% >6,00
b Be Isimmobilie al B d nob

ab

stellung von ,Klimarisikoanalysen“, was wiederum ohne
genaue Datenerhebung - statt bisheriger ungefahrer
Schétzung - nicht geht. Ohne Digitalisierung kein ESG, so
die eingangige Formel. Diese Auffassung vertrat auch An-
drea Agrusow von Garbe mit ihrer These ,ESG als rele-
vantes Kriterium von Profitabilitdt und Rendite beim Be-
stand".

.Logistikimmobilien gelten inzwischen wie groR3e
Banken als systemrelevant”, steht in dem Quartalsbericht
von LIP Investment zu lesen. Der Vorteil bestehe darin,
dass im Vergleich zu anderen Assetklassen die Preisland-
schaft sich schneller an die neuen Gegebenheiten ange-
passt habe sowie in der stabilen Nachfragesituation: fir
Near Shoring und Pufferlager um Lieferketten abzusichern,
fur Ersatzteile und fir E-Commerce. Planbare Mieteinnah-
men, inflationsgeschitzte Mietvertrage und Wertstabilitat
machten Logistik zu einem attraktiven Investment. Der
deutliche Riickgang im Transaktionsvolumen in Q1 2023
auf unter 1 Mrd. Euro sei u.a. darauf zurlick zu fihren,
dass institutionelle Investoren nach Jahren wachsender
Immobilienquoten derzeit Anleihen mit hdheren Renditen
bevorzugten. Aulerdem seien groRvolumige Portfolien
ausgeblieben, waren aber im weiteren Jahresverlauf wie-
der zu erwarten. Der Flachenumsatz blieb dagegen mit 1,2
Mio. gm etwa im Zehnjahresdurchschnitt. Als besonderen
Trend macht LIP Kihllager aus, die auBer fur Lebensmittel
auch im Pharmabereich bendtigt wirden. Als Folge der
Pandemie zbge die Versorgungssicherheit auch einen er-
héhten Bedarf an Bestandshaltung bei verderblichen G-
tern nach sich. O

1 e mit
Baujahr 1990 Baujahr vor 1990
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Essen GENOSSENSCHAFTEN HABEN ZUKUNFT

Auch 130 Jahre nach ihrer Griindung setzt die Spar- und Bauverein eG Dort-
mund, trotz schwieriger Rahmenbedingungen am Markt, weiter den Fokus auf
einen substanzerhaltenden und wertsteigernden Umgang mit dem Immobilienbe-
stand. Ublicherweise sind Jubilden ein Anlass, zuriickzublicken. Franz-Bernd
GroRe-Wilde, Vorstandsvorsitzender der SPARBAU, schaut lieber nach vorne.

Der Immobilienbrief Ruhr: Herr GroRe-Wilde, seit 1893 gibt es SPARBAU,
eine lange, wechselvolle Zeit. Wo liegen aktuell die Herausforderungen?

GroRe-Wilde: Ganz klar sind das die
deutlich schlechteren Rahmenbedingungen
bei der staatlichen Férderung in Verbindung
mit den rasant gestiegenen Kreditzinsen.
Das macht es uns deutlich schwerer, neue
Projekte zu entwickeln, um mehr Wohn-
raum zu schaffen. Deshalb haben wir einige
Vorhaben auf der Zeitschiene nach hinten
verschoben. Trotzdem investieren wir nach
wie vor in Neubauten, so wie aktuell bei der
Klimaschutzsiedlung Ewige Teufe. Hier
entstehen flinf Gebaude mit 37 Wohnungen
im Standard Effizienzhaus 40. Die gréRere
Aufgabe ist aber, unseren Bestand, den wir
in 130 Jahren aufgebaut haben, zu modernisieren und klimagerecht umzubauen.

GroRRe-Wilde: Mehr Klimaschutz kostet Geld, gerade in der Bestandsanie-
rung. Wir strecken zwar manche Programme und beteiligen die Mieter etwas stér-
ker, aber wir lassen hier nicht nach. Genossenschaften agieren von Natur aus
nachhaltig. Der Nachhaltigkeitsbegriff hat sich allerdings stark veréndert.

Gelsenkirchen

Der Immobilienbrief Ruhr: Wie reagiert SPARBAU darauf?

GroRRe-Wilde: Ja, zur unternehmerischen Nachhaltigkeit ist die Verantwor-
tung fiir die Lebensumstande kiinftiger Generationen hinzugekommen. Wir haben
das Ziel eines klimaneutralen Wohnungsbestands bis 2045 zu bezahlbaren Mie-
ten fest im Blick. Dazu tauschen und optimieren wir standig Heizungsanlagen
aus, schlieBen Geb&aude an Fernwdrme an, ddammen Geb&udehillen und setzen
erneuerbare Energien ein. Nicht zuletzt: Was gibt es Nachhaltigeres als ein Ge-
baude, das nach 130 Jahren immer noch genutzt wird?

GroRRe-Wilde: Zur Nachhaltigkeit gehért fur uns auch, die Menschen mitzu-
nehmen, die in unseren Gebauden leben. Hier sind wir gefordert, zu erklaren,
aktiv ins Gesprach zu gehen, Bedenken abzubauen und vor allem bezahlbare
Mieten zu erméglichen. Wir versuchen jeden Tag, die beste Losung fur die Inte-
ressen unserer Mitglieder zu finden. Das gelingt uns als einer der grof3ten Woh-
nungsbaugenossenschaften Deutschlands mit aktuell 20.970 Mitgliedern und
mehr als 12.000 Wohneinheiten ziemlich gut.

Der Immobilienbrief Ruhr: Welche Modernisierungs- und Neubaustrategie
verfolgt die Spar- und Bauverein eG aktuell? »
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GrolRRe-Wilde: Wir reduzieren die jahrlichen Investitionen
in die Bestande von 50 auf 40 Mio. Euro, investieren aber
nach wie vor auf hohem Niveau und bauen auch weiterhin
neu. Das muss auch so sein, da wir als Bestandshalter un-
sere Bestande zukunftsfest machen mussen. Dabei bietet
uns unsere Spareinrichtung die Mdglichkeit, unabhéngiger
von den Banken zu agieren. Das ist gerade in dieser Zeit, in
der die Banken bei der Finanzierung spirbar zurtickhalten-
der werden, ein Vorteil. Noch mehr gilt das mit Blick auf die
Zukunft: Es kann so weit kommen, dass Banken Immobilien
mit den Energieeffizienzklassen G und H nicht mehr finan-
zieren. Im Rahmen unseres Klimapfades prifen wir aktuell
die Mdglichkeiten fir die entsprechenden Gebaude.

Der Immobilienbrief Ruhr: Welche Mdglichkeiten nutzen
Sie, neben dem Neubau, zum Ausbau der Bestande?

GroRRe-Wilde: Wir haben bereits erfolgreich Dachge-
schossausbauten wie auch Dachaufstockungen durchge-
fuhrt. Diese Strategie fihren wir auch 2023 fort. Aktuell pru-
fen wir fir unser GrolRmodernisierungsprojekt im Gold-
schmiedingweg die Aufstockung von bis zu 50% weiteren
Wohneinheiten. Neben den Vorteilen der effizienten Nut-
zung von bereits versiegelter Flache, schaffen wir durch die
Fixkostenverteilung auf mehr Wohnungen auch grof3e Vor-
teile fur die Mieterschaft. [

QUARTIERSENTWICKLUNGEN — UND EIN
BUCH UBER URBANE PRODUKTION

Handreichung fur Investoren, Vorlesung in Stadt- und
Raumplanung oder Werbetext fur die GERCH Gruppe? Ein
bisschen von allem bietet die neue Studie von Cushman
Wakefield uber Quartiersentwicklungen.

Quartiersentwicklungen gehdren in die aktuelle Debatte um
nachhaltige Stadtentwicklung, sie bieten Gestaltungsraum
fur Megatrends, sie mindern Siedlungsdruck und sind eine
Lésung fur Konversionsflachen. Die Liste der Megatrends ist
bekannt, von D wie demographischer Wandel tber N
wie Nachhaltigkeit und New Work bis zu U wie Urbanisie-
rung. Klimawandel und Ressourcenknappheit zwingen
obendrein zur Nachverdichtung bei gleichzeitiger Auf- und
Umwertung 6ffentlicher RGume mit mehr Griinausgleich und
Aufenthaltsqualitat. Das gilt fur bestehende wie neue
Quartiere und erst recht fur solche, wo Ergéanzungen zu
einer Aufwertung beitragen.

Als wichtigste Erfolgsfaktoren arbeitet die Studie, die
mit Zitaten von drei ,Experten” operiert, die Kooperation und
die Beitrage zahlreicher Akteure bei der Quartiersentwick-
lung heraus. Befragt wurden etwa zur Definition der

.D-Minuten-Stadt* der kurzen Wege Marion Klemme vom
Bundesinstitut BBSR, Christa Reicher, Professorin fur
Stadtplanung an der RWTH Aachen, und Olaf Schnur,
vhw Bundesverband fiir Wohnen und Stadtentwick-
lung e.V. Wie in einem immobilienwirtschaftlichen
Lehrbuch werden die Standpunkte der Stakeholder vom
Investor und Entwickler Uber Banken bis zu den Nutzern
aufgefachert und mit den daraus zu folgernden Faktoren
wie attraktive Lage, gute Anbindung oder Nutzungsmi-
schung hinterlegt.

Quartlersmatrix - Schidsselmerkmale und erganzende Merkmale

=4
Mehrers BaukSrper (el Ko
Riumikchve Einheit Verkehs &
Mobilitht

OMentiicher und Ganzheitliches
PalbEHentsicher Raum Konzept

Elnhaitiiches Abgrenzung nach sufien
Erscheinungshild e 1 fumktian,

Private und Sorisle Intersktionsn
Sitentliche Intersktion  und sozialer Nutzwert

Rhumliche Ausstraniung identitst
Varnetzung mit dem Umield

Guartiers- Urbanitit
management

Als best pratice Beispiel zeigt die Studie die Quar-
tiersentwicklung INquartier der GERCH Gruppe in In-
golstadt. Dort sei ein Nachhaltigkeitsansatz in groRvolumi-
gen Vorhaben bereits von Beginn an in die Planung einbe-
zogen worden, um dann auch in der Realisierungsphase
konkret umgesetzt werden zu kénnen - nicht ohne den
Hinweis, dass im aktuellen Investmentmarktumfeld Ver-
kaufe von Quartieren aufgrund des hohen Investmentvolu-
mens ,herausfordernd” seien. Leichter zu vermarkten sei-
en einzelne Immobilien oder Baufelder eines Quartiers —
was spater in der Nutzungsphase ein gemeinschaftliches
Management zur Wahrung der Nachhaltigkeitsziele umso
aufwandiger gestalten dirfte, vergleichbar zu Wohneigen-
timergemeinschaften. So eindrucksvoll die Graphik von
C&W zur Entwicklung des Transaktionsvolumens mit
Quartiersentwicklungen in den Top-7-Markten, so fragwir-
dig deren Aussage. Wie kamen die Zahlen zustande? Wer
unterscheidet bei Einzeldeals, ob sie eine Immobilie in
einem Quartier oder sonst wo betreffen?

Wenn Quartiere entwickelt werden, dann sollte der
Fokus starker auf Urban Renewal — zu Deutsch der stad-
tebaulichen Erneurung - mit Sanierungsansatzen liegen,
so heilRt es im Fazit. Die Starke von Quartieren sei die
mogliche breite Berlcksichtigung von ESG-Belangen.

Wenn Nutzungsmischungen einer der Schlisselfaktoren

fur ein Quartier darstellen, lohnt es sich, gemischte Nut-
zungen in Theorie und Praxis genauer zu untersuchen.
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Gelsenkirchen

Kevelaer

Weitere Nachrichten

Das haben Kerstin Meyer und Stefan Géartner von der Forschungsgruppe
Raumkapital des IAT Instituts Arbeit und Technik in Gelsenkirchen getan und in
der gerade erschienen Publikation ,Produktive Stadt* dokumentiert.

Urbane Produktion kdnne viel beitragen zur ,Stadt der kurzen Wege*, zu Ener-
gieeffizienz und Klimaschutz. In der Stadt wohnen und arbeiten, moderne Tech-
nologien oder klassisches Handwerk nutzen, dieses Nebeneinander eignet sich
nicht nur als romantisches Mantra fiir kiinftige Stadte, sondern birgt leider auch
ganz konkrete Konflikte und Stolpersteine. Das
Buch verspricht eine Klarung der Diskussionen
mit Definitionen, Messbarkeit, Relevanz und
Potenzialen von Produktionsprozessen im ur-
banen Raum und zeigt Losungsmdglichkeiten

. . und Konzepte auf zur Nutzungsmischung unter
D IS PrOd U ktlve Erhalt der produktionsbezogenen Wirtschaft fur
Stadt eine gelungenen (Re-) Integrationen der Pro-

) duktion in die Stadt.

Produktive Stadt
https://link.springer.com/book/10.1007/978-3-
662-66771-2 O

PROJEKTE DES MONATS: NOCH MEHR AWARDS

Nach den Awards der MIPIM und der polis Convention standen bei dem
LBrownfield24 Award“ und dem ,Flachenfinder Award“ die intelligente Flachen-
nutzung und nachhaltige Konzepte auf der Agenda.

Noch sind fir Levi Strauss & Co in Dorsten die Bauarbeiten in vollem Gange,
da kann das verantwortliche niederlandische Projektentwicklungsbiro Delta
Development schon mal den geeigneten Platz fur die Pokal-Vitrine aussu-
chen: Aktuell wurde das Unternehmen gleich dreifach geehrt: fur das Recycling
der ehemaligen Bergbauflache ,,GroRe Heide" in Dorsten-Wulfen mit dem Son-
derpreis des Brownfield24 Awards, verliehen vom Deutschen Brownfield
Verband, des Weiteren als ,modernste Logistikimmobilie® nach dem
Stoffkreislaufkonzept cradle-to-cradle mit einem Award von #DieFlachenfinder
und schlieBlich mit einem der Preise der landeseigene Gesellschaft zur AuRen-
wirtschaftsférderung NRW.Global Business gemeinsam mit dem NRW Wirt-
schaftsministerium fur die Investition eines amerikanischen Unternehmens,
herausragend nicht nur der wirtschaftlichen Bedeutung wegen, sondern vor
allem wegen des nachhaltigen Bau- und Betriebskonzeptes fir das neue Zent-
rallager von Levi's fur Westeuropa. Das Grundstiick umfasst rd. 70.000 gm und
ist ab 2023 fiir 20 Jahre an Levi Strauss & Co verpachtet. Die Baufertigstellung
der Lagerhallen mit Verwaltungstrakt ist fir Ende des Jahres vorgesehen,
Inbetriebnahme 2024.

Die drei Auszeichnungen von ,DieFlachenfinder” wurden erstmalig vom

Maklerunternehmen RuhrReal aus Essen fiir regionale Innovationen ausgelobt
und benannt nach #DieFlachenfinder, mit dem das Unternehmen seine mediale
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Prasenz etikettiert — diese Prasenz fir die Gewinner zu
starken, ist neben einer kinstlerisch gestalteten Glastro-
phée der vielleicht gar nicht so triviale Preis, der mit der
Auszeichnung verbunden ist. Die férmliche Verleihung soll
auf der nachsten Expo Real im Oktober in Miinchen Furore
machen. AuRBer an Levi's verlieh die interdisziplinar besetz-
te Jury unter Mitwirkung von Julia Frohne, der Geschéfts-
fihrerin der Business Metropole Ruhr BMR, einen weiteren
Preis an Vivit Spaces fur die intelligente Umgestaltung einer
Bestandsimmobilie an der Alten Wittener StraRe in Bochum
fur den neuen Mieter Work Inn, den filhrenden Anbieter von
Co-Working im Ruhrgebiet. Das Modellprojekt ,EckBiiro*
hielten die Juroren fur die beste ,nachhaltige Biroimmobi-
lie“ unter den Einreichungen. Wahrend hier die Nachnut-
zung im Bestand fur Pluspunkte sorgte, steht beim dritten
Preistrdger keine bestimmte Immobilie im Vordergrund,
sondern das Konzept von vGreens, einer Ausgriindung aus
der Universitat Witten-Herdecke, flir innovatives Vertical
Farming, klimaunabhéngig und wasser- und ressourcen-
schonend. Eine erste Versuchsanlage in Witten ist in Be-
trieb, weitere Standorte, fur die sich auch Bestandshallen
eignen, sollen folgen.

Der jetzt bereits zum fiinften Mal verliehene Brown-
field24 Award wurde von Brownfield24 ins Leben gerufen,
dem Netzwerk flr Altlastenareale, Brachflachen und Revita-
lisierungsprojekte. Er konzentriert sich auf die besten Fla-
chenrevitalisierungen unabhéngig von der spateren Nut-

zungsart. Jeweils drei Preise in vier Kategorien plus drei
Sonderpreise zeigen ein breites Spektrum von Ldsungen im
Umgang mit vorgenutzten Arealen mit oder ohne Bestands-
gebaude — oder, so driickt es der Auslober aus, sie sind
JPreise fir Ideengeben, Nichtaufgeben, Mdéglichmacher,
Einfachmalmacher”. Zu gewinnen gibt es auch hier einen
hibschen Briefbeschwerer (fiir mails weniger geeignet). Die
Uber den deutschsprachigen Raum verteilten Preistréagerob-
jekte umfassen Wohn- und Quartiersentwicklungen, Biiros,
Gewerbe- und Freiflachen. Als solche wurde der RheinPark
in Duisburg als besonders nachhaltig gekirt. Dessen 2003
begonnene Entwicklung auf altem Gelande der Schwerin-
dustrie am Hochfelder Rheinufer verantwortet die EcoSoil
Nord-West GmbH im Auftrag der Stadt als einer der
Hauptstandorte der Internationalen Gartenschau IGA 2027.
Mit dem Park verbunden ist das kunftige Stadtquartier
-RheinOrt". Mit der Gesamtanlage des Wohn- und Freizeit-
gelandes direkt am Rheinufer soll der z.T. problembelastete
Stadtteil Hochfeld mit neuem Wohnraum aufgewertet und
die bisherige, durch die Industrie verursachte Barriere zur
Innenstadt Uberwunden werden. EcoSoil war und ist im
Ruhrgebiet vielfach aktiv, ob fur MARK 51°7 auf dem ehe-
maligen Opel-Gelande in Bochum oder in Gelsenkirchen fir
die Sanierung der Kokerei Graf Bismarck im Auftrag der
RAG Montan Immobilien. Die MaRnahme zur Renaturie-
rung einer Abraumhalde wurde 2021mit dem Brownfield24
Award ausgezeichnet. [
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Weitere Nachrichten

Impressum

BILANZEN
RAG-Stiftung

Der Jahreserfolg lag 2022 mit 347 Mio. Euro zwar deutlich unter dem durch Son-
dereffekte gepragten Vorjahreswert (665 Mio. Euro einschlieRlich Erlés aus Ver-
kauf von Evonik-Anteilen in Héhe von 261 Mio. Euro), jedoch rd. 93 Mio. Euro
Uber dem Planwert. Das Stiftungsvermdgen betrug zum Stichtag 16,8 Mrd. Euro
(Vorjahr: 21,3 Mrd. Euro). Bis Ende April stieg es auf 17,3 Mrd. Euro. Dieser Posi-
tivirend war insbesondere auf die relativ gute Entwicklung des Evonik-
Aktienkurses zuriickzufhren. Die Zahlungen fir Ewigkeitsaufgaben sanken 2022
um 17 Mio. auf rd. 247 Mio. Euro vor allem auf Grund der Fertigstellung des Em-
scher-Umbaus, an dem die RAG im Zuge der Umsetzung des Grubenwasserkon-
zeptes im Ruhrgebiet einen entscheidenden Anteil hat. Nach 100 Jahren wurde
der Fluss Anfang 2023 nicht nur abwasser-, sondern auch wieder grubenwasser-
frei. Finanzvorstand Dr. Jirgen Rupp unterstrich dabei: ,Die entscheidende GréRe
ist nicht die Hohe unseres Gesamtvermdgens. Die entscheidende GréRe ist und
bleibt, dass wir ausreichend Ertrage generieren, die uns die Erfullung all unserer
Verpflichtungen erlauben. Die Stiftung ist deshalb auch in schwierigen Zeiten er-
folgreich, weil sie diversifiziert Uber alle Anlageklassen und verteilt auf die ver-
schiedenen WirtschaftsrGume weltweit aufgestellt ist.* Die privatrechtliche RAG-
Stiftung wurde 2007 gegriindet. Seit Anfang 2019 Gibernimmt sie die Finanzierung
der sogenannten Ewigkeitsaufgaben des deutschen Steinkohlenbergbaus an der
Ruhr, der Saar und in Ibbenbdiren.

Aroundtown

Der Portfolio-Anteil in NRW wird mit 14% angegeben. In Q 1 2023 ist der FFO von
89 auf 85 Mio. Euro zuriickgegangen. In Folge von VerdulRerungen sanken die
Mieteinnahmen, andererseits stiegen die Anleihezinsen. Der Bewertungsgewinn,
der vor einem Jahr noch 133 Mio. Euro betrug, verkehrte sich in einen Bewer-
tungsverlust von 81 Mio. Euro. Daraus resultiert ein Quartalsverlust von 21,6 Mio.
Euro (Vj. +124,5 Mio. Euro). Den Wertverlust erklart das Unternehmen mit Capex-
Investitionen und punktuellen Abschreibungen. An Verkaufen hat Aroundtown 460
Mio. Euro abgeschlossen, 1% unter dem Buchwert. Jeweils ein knappes Drittel
entfallen auf Biiros und Wohnungen, letztere aus dem Bestand der Tochter Grand
City. Die seit Jahresbeginn unterzeichneten Verkaufe summieren sich auf 320
Mio. Euro. OJ
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