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Sehr geehrte Damen und Herren,

Probleme aussitzen, das war einmal und hat sich a la
longue nicht wirklich als ratsam entpuppt, denn das dicke
Ende kommt immer nach. Jetzt erweist sich das ,dicke
Ende" als schwer verdaulich. Schwer verdaulich auch fur
die Immobilienwirtschaft als 6konomisches System, des-
sen Funktionieren It. Catella von dem stetigen Wachstum
des BIP abhing. Wenn allerdings die wirtschaftliche Pro-
duktivitdt in den kommenden Jahren zuriickgeht, womit
aus diversen Grinden zu rechnen ist, trifft das auch die
immobilienwirtschaftlichen Akteure (wie sich an den Insol-
venzen, Restrukturierungen, Selbstfindungen etc. bereits
zeigt). Die Gefahr bestehe, dass “wir die ©Okologische
Transformation verschlafen, weil wir die aktuellen Krisen
nur durch die Brille des uns bekannten zyklischen Cha-
rakters der Wirtschaftsentwicklung analysieren und ein-
fach auf die nachste Entspannungsphase am Markt war-
ten“, so Catella. Die sollte ja schon nach der MIPIM kom-
men, aber inzwischen glaubt wohl niemand mehr dass die
Expo den Durchbruch bringen werde, einige vertrsten
sich — und ihre Kunden / Anteilseigner / Kreditgeber -
schon auf 2025 — dann ubrigens greift mit der Offenle-
gungsverpflichtung fir KMUs eine weitere Stufe von ESG,
na Prost Mahlzeit!

Aus 14.000 Abrissen p.a. fallen 230 Mio. t Schutt
an, 55% der gesamten Abfallmenge in Deutschland. Ab-
risse produzieren Feinstaub und wirken sich negativ auf
die CO2-Bilanz aus durch Vernichten von grauer, im Ge-
baude gebundener Energie. Die Kosten je gm wiirden auf
bis zu 185 Euro geschatzt, anfallende Lkw-Transporte
nicht inbegriffen, rechnet Hendrik Richter von Ohne-
Makler.net vor. Da lohnt sich doch eine Modellrech-
nung, wie das eigentlich mit Umbaukosten Biro zu Woh-
nen aussieht. Hat JLL gemacht und kommt zu dem er-
staunlichen Ergebnis, dass Umbau im Schnitt nur halb so
viel koste wie Neubau zumal in Regionen, wo ,Retrofit*
politisch gewollt sei. ,In einigen Fallen kdnnen die Kosten
auch héher sein als bei einem Neubau. Dies ist insbeson-
dere dann der Fall, wenn das Gebaude vor der Umwand-
lung vollstandig abgerissen werden muss und selbst die
Gebaudehille fur die Umwidmung nicht nutzbar ist.“ Wie
bitte? ein Totalabriss gilt noch als Umbau? Was ist dann
bitte ein Neubau? Fé&llt ein solcher Etikettenschwindel
(zugunsten von Taxonomie-Pluspunkten) auch unter das
kiinftige EU-Verbot von nicht belegbarem Greenwashing

in Werbeaussagen? Bevor man Begriffe aus anderen
Zusammenhéangen benutzt wie in diesem Falle ,Retrofit",
ware es gut sich zu informieren, was sie bedeuten, hier
namlich den Austausch einzelner Komponenten an Ma-
schinen, wéhrend die Maschine dieselbe bleibt. Retrofit
fir Gebaude hiel3e demnach die sanitaren Anlagen, Trep-
penhéduser etc. der Neunutzung anpassen, das Gebaude
selbst aber erhalten! Hendrik Richter setzt noch einen
drauf, wenn er beanstandet, dass geltende Standards nur
in wenigen Bestandsimmobilien umsetzbar seien. Fir
altere Geb&ude dirften unerreichbare Messlatten nicht
das Ziel sein. ,Wir missen ressourcenschonender mit
den begrenzten Materialien wirtschaften“. Damit durfte er
auf einer Linie mit Axel Gedaschko vom GdW liegen, der
anlasslich der Jahreskonferenz darauf hinwies, dass der
Hebel fur niedrigere Baukosten in einer ,Enttechnisierung
bei der Geb&dudeausstattung” liege, das spare bei Erstin-
vestition und bei Instandhaltung dieser Anlagen mit in der
Regel begrenzter Lebensdauer. Unter den 0.g. Standards
rangieren auch etliche DIN-Normen, die meist aus einer
Zeit unbegrenzt verfiigbarer fossiler Energie stammen
und nicht selten von Lobbyverbanden formuliert wurden.
Fir Logistikhallen sind z.B. die Heizlasten gemaR
DIN viel zu hoch anzusetzen (vgl. Beitrag Projekt des
Monats und Interview). Unser kleiner Nachbar Osterreich
war, wie man hort, in Sachen DIN mutiger und fordert
vor der Anwendung von DIN-Normen die Kosten- und
Qualitatskontrolle.

Ja, worauf soll man sich als gesetzestreuer
Mensch noch verlassen, wenn sogar die ,Deutsche In-
dustrie Norm* anzweifelbar wird? Ich hétte da einen Vor-
schlag um den Puls zu beruhigen: Nach Aussage der
deutschen Partner von Sotheby’s International Realty
boomt der Markt fur Luxusimmobilien mit einem Wert ab
2 Mio. Euro u.a. ,als ein Anlageprodukt fir besonders
langfristige Perspektiven, beispielsweise als Familienei-
gentum Uber mehrere Generationen®. Trotz verstarktem
Angebot erwartet man eine hohe Wertstabilitét ohne we-
sentliche Preisriickgénge.

Viel Spaf3 beim Einkauf!

Dr. Gudrun Escher und
das Team der Research Medien AG
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VON UNSICHERHEIT GEPRAGT

Rekordverdachtig niedrige Vermietungszahlen, Geldumséatze weit hinter den Er-
wartungen und eine Anregung zum Umwandeln von Biros in Wohnungen.

Wenn uberhaupt wurden im ersten Halbjahr 2023 hochwertige Flachen nachge-
fragt und weniger als in den Vorjahren, weshalb die Summierung je nach Bewerter
unter oder knapp Uber der Marke von 100.000 gm blieb, in Q2 ganzlich ohne Ab-
schliisse jenseits von 5.000 gm. Die gré3ten Abschlisse tatigten Supreme Group
Munichfashion mit 4.200 gm im Kennedy-Park und Ways & Freytag mit 2.400
gm im Oasis auf der HesenstraRe. Dafiir blieb die Spitzenmiete seit Jahresbeginn
konstant bei 38,00 Euro/gm, wahrend die Durchschnittsmiete im Jahresverlauf
anstieg auf jetzt 21,00 Euro/gm (Colliers), 20,35 Euro/gm (C&W) bzw. 20,20 Euro/
gm (BNPPRE). Besondere Aufmerksamkeit widmeten einige Analysten den Unter-
mietangeboten. Cushman & Wakefield errechnete einen Gesamtleerstand von
923.200 gm und eine Quote von 9,9%, ein Plus von 29% gegeniiber dem Vorjahr.
Darin enthalten 129.000 gm zur Untervermietung als Haupttreiber des Leerstands.
Zusétzlich verweist C&W darauf, dass zum Ende des 2. Quartals 395.000 gm Bii-
roflachen im Bau seien, von denen allein 145.200 gm im Jahr 2025 auf den Markt
kommen werden, und die Vorvermietungsquote fur Projekte der Jahre 2023-2026
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nur bei rund 36% liege, um knapp 43% niedriger als im Vorjahreszeitraum. JLL
Bochum bleibt bei einer leicht gestiegenen Leerstandsquote von 8,7%, aber man gibt
zu bedenken, dass von den 32.900 gm Flachen im Bau nach Fertigstellung im
1. Hj. noch 69% unvermietet seien. Insgesamt seien noch 307.000 gm Burofla-
chen vor allem am Flughafen im Bau. Colliers beschrankt sich auf das Stadtgebiet,
wo seit Jahresbeginn unverandert 7,6% Leerstand bestehe, Untermietangebote
eingerechnet, erwartet aber 2024 knapp 105.000 gm Fertigstellung mit einer Vor-
vermietungsquote von derzeit nur etwas mehr als 50%. Aengevelt sieht den Leer-
stand unverandert bei 8,1% bzw. einer Flachenreserve von stabilen 750.000 gm,
rechnet aber mit einer Marktbelebung im zweiten Halbjahr, weshalb die Jahres-
prognose doch auf 250.000 gm Flachenumsatz lautet. Zu demselben — reduzier-
ten - Ergebnis tendiert JLL, wéahrend Savills gleichauf mit Anteon nur noch mit
220.000 gm rechnet.

Ohne den Verkauf des ,Areals Bohler* an Jamestown im 1. Quartal 2023
fur rd. 150.000 Euro ware das Ergebnis fir das erste Halbjahr noch bescheidener
ausgefallen, denn dieser Abschluss blieb der einzige im Volumen von lber
100.000 Euro. Aus Biro- und Logistik- bzw. Gewerbeinvestitionen errechnete JLL
Geldumsatze von rd. 590 Mio. Euro, 58% unter dem Zehnjahresdurchschnitt.
C&W nennt die Summe von 545 Mio. Euro, wovon 315 Mio. auf das zweiten Quar-
tal entfielen. Colliers berichtet von rd. 500 Mio. Euro Umsatz und verweist auf die
20 %-Beteiligung von Signa Prime an den beiden Galeria-Warenhausobjekten
Kdnigsallee und SchadowstraRe / Am Wehrhahn, die an Commerz Real verauRert
wurde. Savills kam aus nur einem Dutzend Abschliissen auf 480 Mio. Euro, 71%
unter dem Vorjahreshalbjahr, und BNPPRE sogar nur auf 461 Mio. Euro unter
ausdrucklicher Einbeziehung des Bohler-Deals. Allerdings verweist Savills auf
zahlreiche Verkaufsvorbereitungen, sodass im weiteren Jahresverlauf mit mehr
Abschliissen zu rechnen sei. ,Bisher haben wir jedoch wenig Verkaufsdruck regis-
triert, und die anstehenden Verkaufe ergeben sich hauptséchlich aus Portfo-
liobereinigungen um nicht ESG-konforme Objekte oder Fonds am Ende ihrer Lauf-
zeit. Ob die anstehenden Verkaufe auch tatsachlich Abschliisse werden, wird nicht
zuletzt davon abhéangen, dass sich das Zinsniveau weiter stabilisiert und die Kal-
kulationssicherheit der Investoren wieder steigt,“ betont Sebastian Lindner von
Savills. Man habe noch keine Notverkaufe gesehen, aber einige Eigentiimer stiin-
den vor ,den Herausforderungen des Kapitalwertriickgangs ihrer Objekte”, ande-

Flachenumsatz (m?)* 87.600 - -46,0 %
Leerstandsquote (%) 7.9 - 10 Bp. + 30 Bp.
Spitzenmiete (EUR/m?) 38,00 +/-0 % +26,7 %
Medianmiete (EUR/m?) 17,00 +-0% +6,3%
Durchschnittsmiete (EUR/m?) 21,05 -0.2% + 16,9 %
Gewerbetransaktionsvolumen (Mio. Euro)* 479 - -1 %
Biro 144 - -87 %
Einzelhandel 95 - +319%
Sonstige 240 - -55 %
Spitzenrendite
Biro 40% + 20 Bp. + 90 Bp.
Geschaftshaus 39%-43%

Quelle: Savills / * Januar bis einschieRlich Juni
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rerseits kénnte es das starke Mietwachstum am Dusseldorfer Biromarkt fallweise
erlauben, die hoheren Kapitalkosten durch gesteigerte Ertrage zu kompensieren.
Die errechneten Netto-Anfangsrenditen seien weiter gestiegen und werden unter-
schiedlich mit 3,9 — 4,0% angegeben, inzwischen gleichauf mit Logistik. Marcel
Abel von JLL halt einen Sprung auf 4,4% zum Jahresende fir moglich. C&W
liegt etwas héher mit 4,25% und Colliers sieht jetzt schon die 4,5% erreicht - die
von der EZB angekiindigten weiteren Zinsschritte seien vom Markt bereits einge-
preist, resimiert Maximilian Brauwers von Colliers Diisseldorf.

Dortmund

Die aktuelle Marktiibersicht erganzt JLL mit der interessanten Uberlegung,
dass sich die Umwandlung von — tiberzahligen — Buroflachen in Wohnungen unter
den aktuellen Bedingungen von Baupreisen und Finanzierungskosten durchaus
lohnen kénne. Umbaukosten seien nach eigenen Recherchen in den sieben
A-Stédten mit 1.700 bis 2.200 Euro/gm um annéhernd die Halfte gunstiger als bei
Neubau. Allerdings sei ein detaillierte Kosten-Nutzen-Analyse unbedingte Voraus-
setzung fur eine Entscheidung abhangig vom Aufwand fiir den Umbau und von
den dann erzielbaren Mieten. Ein weiterer wichtiger Aspekt seien die umweltrele-
vanten Kostenfaktoren, vor allem der CO2-AusstoR3. Der sei bei Sanierungen deut-
lich geringer als bei Neubauten, was bei genehmigungsrechtlichen Fragen vorteil-
haft sein kdnne. SchlieRlich wirden emissionsdrmere Bestandssanierungen Kom-
munen dabei helfen, ihre Klimaziele zu erreichen. Aus Sicht der Kommunen spre-
che ein weiterer Aspekt fiir Sanierungen, denn veraltete und leerstehende Gebau-
de stellten negative Standortfaktoren dar, schreckten Investoren ab und minderten

RIA|G

Montan Immobilien
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Das Stadtquartier Gneisenau in Dortmund: Gewerbe, Logistik, Einzelhandel,
Freizeit und Wohnen auf einem ehemaligen Zechenstandort.

Foto: Thomas Stachelhaus, © RAG Montan Immobilien @ RAG Montan Immobilien GmbH
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die touristische Attraktivitdt. Helge Scheunemann, Head
of Research JLL Germany, rat deshalb den Kommunen,
groRflachige Konversionsprojekte in die stadtebauliche
Planung zu integrieren und zu férdern. ,Denn die erzielba-
ren Mietertrage werden die Konversionskosten nur selten
decken kénnen."

Fur Dusseldorf kdme das allerdings weniger in Fra-
ge, denn dort seien Wohnungsangebot bzw. Neubauvolu-
men und Nachfrage weitgehend ausgeglichen. O

BUROMARKT — ESSEN UND DORTMUND
MIT SONDEREFFEKTEN IM ERSTEN
HALBJAHR 2023

Uberall herrscht Flaute bei den Biiroflachenumséatzen — nur
nicht in zwei kleineren Metropolen im Westen.

Ob im ersten Halbjahr 2023 in Essen 70.000 gm vermietet
wurden, wie BNP Paribas Real Estate berichtet, oder nur
69.000 gm nach der Auflistung von Cubion Immobilien aus
50 Abschliissen, das ist im Vergleich zum Vorjahreszeit-
raum mit nur 39.500 gm aus 67 Abschlissen (Cubion) eine
gewaltige Steigerung. Ausldser waren in Q2 mehrere Grof3-
abschlisse, allen voran durch die Stadt Essen, die sich an
der Kruppstral3e im Sudviertel 16.000 gm fur die Zusam-
menlegung von Auslanderbehdrde, Zentralem Auslander-
amt des Landes sowie des Kommunalen Integrationszent-
rums reservierte. Zu den 16.000 gm, die auf Eigennutzer
entfallen, steuerten It. Cubion den grof3ten Teil die private
Hochschule FOM bei mit ca. 7.800 (BNPPRE 8.200 qm)
fur ihre kiinftige Verwaltungszentrale LeimkugelstraBe 1-3
und wiederum die Stadt Essen fir ein Bildungszentrum
Karolinger Strae 94 mit rd. 3.900 gm. Deshalb dominieren
diesmal die 6ffentliche Hand und Bildungseinrichtungen die
Mietumsatze (dabei je 1.600 gm fur die Universitatsallianz
Ruhr und die Polizei) und nicht wie meist in Essen die
Unternehmensverwaltungen - obwohl E.ON 9.900 gm zur
Bilanz beitrug und RWE 5.600 gm. Aus dieser Verteilung
durfte sich ergeben, dass vom Halbjahresergebnis wohl
kaum auf das Jahresergebnis geschlossen werden kann.
Cubion spricht denn auch vorsichtig von rd. 100.000 gm ftr
das Gesamtjahr. ,Bei vielen Gesuchen zeigt sich, dass die
mogliche Flacheneinsparung durch mobiles Arbeiten nun
doch gréRere Dimensionen einnimmt als angenommen. Die
durchschnittlichen GesuchgréRen nehmen daher tendenzi-
ell ab und der dadurch ausgeldste Nachfrageriickgang wird
aufgrund der angespannten gesamtwirtschaftlichen Lage
derzeit eben noch nicht durch eine gréRere Zahl an Biroge-
suchen kompensiert’, erlautert Markus Bichte von
CUBION. Amadeo Augenbroe fir BNPPRE Essen sieht

dagegen eine weiterhin positive Entwicklung, nennt aber
keine konkrete GréRenordnung.

Die Leerstandsquote geben beide Makler unter-
schiedlich an. BNPPRE kommt auf leicht gestiegene 7,9%
bei allerdings nur 1.900 gm Angebot an modernen Flachen
im Citykern und einer Gesamtsumme von rd. 250.000 gm,
Cubion sieht die 7,1% aus dem Vorjahreshalbjahr unver-
andert einschlieBlich 47.000 gm Untermietangebote und
231.000 gm insgesamt. Aus den Flachen im Bau sei keine
Veranderung zu erwarten, denn die im laufenden Jahr
noch zu erwartenden 4.700 gm stehen nicht mehr zur Ver-
fugung und ob die fir die Folgejahre geplanten Objekte
auch so abgeschlossen werden, bleibt ungewiss, obgleich
BNPPRE fiir die insgesamt 48.000 gm eine hohe Vorver-
mietungsquote von 82% angibt. Erstmals habe in einem
Halbjahr kein einziger Mietvertragsabschluss in Neubauten
stattgefunden, berichtet Cubion, weshalb die gewichtete
Durchschnittsmiete von jetzt 12,14 Euro/gm sich nur auf
den Bestand beziehe und die realisierte Spitzenmiete mit
rd. 15,00 Euro/gm im Vergleich zu den 17,00 Euro vom
Vorjahr gesunken sei. Eine Spitzenmiete von 20,00 Euro
halt Markus Biichte weiter fur erzielbar. BNPPRE sieht die
erzielte Spitzenmiete bei 17,60 Euro/gm im Sudviertel und
die Durchschnittsmiete bei 12,60 Euro/gm, beide Werte mit
weiter steigender Tendenz.

In Dortmund fiel der Unterschied zum Vorjahres-
halbjahr It. Cubion nicht ganz so grof3 aus, aber auch hier
stehen in Summe den 29.000 gm aus dem Vorjahr jetzt
38.500 gm (BNPPRE 38.000 gm) gegenuiber, darin enthal-
ten 1.500 gm fir Eigennutzer. Unter den 48 Abschlissen
fehlte die GréRenordnung zwischen 3.000 und 5.000 gm,
aber es gab gleich drei GroRRabschlisse: 9.600 gm fir
die BIG direkt Krankenkasse (BNPPRE 7.400 gm) am
Phoenix-See, 6.900 gm fiir die Stadt Dortmund und 5.300
fur das Finanzamt Dortmund West, zusammen rd. die Half-
te der Flachenumsétze und in der Branchenverteilung ent-
fallen somit zwei Drittel auf die 6ffentliche Hand und sons-
tige Dienstleistungen. Die Verwaltungen von Industrieun-
ternehmen trugen auch in Dortmund nur wenig zum Fla-
chenumsatz bei (BNPPRE knapp 4%).

Lt. Cubion sei wie in Essen die realisierte Spitzen-
miete auf zuletzt 13,75 Euro/gm gesunken, erzielbar aber
hélt Markus Bichte unveréandert 20,50 Euro/gm. Die
gewichtete Durchschnittsmiete incl. Neubau sei leicht
gestiegen auf jetzt 12,91 Euro. Auch die Leerstandsquote
stieg von 4,5 auf 4,6% entsprechend 141.500 gm
zuziglich 3.000 gm Untermietangebote. Dazu zu rechnen
waren dann noch 4.500 gm, die aus dem Neubauvolumen
von 47.500 gm fir das laufende Jahr noch zur Verfiigung
stehen. »
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Dortmund

Dusseldorf

Entwicklung Flachenumsatz und Hochstmieten
mml. Halbjahr in m* mm2. Halbjahr in m? -s-Hochstmiete in €/m?

180,000 m* 18€

160,000 m? 16€

140.000 m? ,_/ 14¢€
120,000 12€
100.000 m? 10€
80.000 m? 8€ -
60,000 m? 6€ 3
40.000 m? a€ i
20,000 m? 2¢ &
om o€

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Flachenumsatz und Héchstmieten fur Dortmund
Quelle: BNP Paribas Real Estate

BNPPRE zeichnet ein anderes Bild: Demnach sei der Leerstand im Ver-
gleich zum Vorjahr von 5,1% auf aktuell 4,6% zurlickgegangen entsprechend
143.000 gm, darin enthalten nur 20.000 gm moderne Flachen. Auch die Bauakti-
vitat — durchweg in peripheren Lagen — habe sich verringert auf aktuell 52.000 gm
im Bau, wovon noch 2.000 gm zur Verfligung stiinden. Die Spitzenmiete liege
unverandert bei 17 Euro/gm und die Durchschnittsmiete bei 13,30 Euro/gm. Fir
das Gesamtjahr rechnet Amadeo Augenbroe mit einem insgesamt niedrigeren
Flachenumsatz als in den Jahren zuvor, jedoch nahe des langjahrigen Schnitts.
In den zentralen Lagen kodnnte die fehlende Neubauaktivitat ein erneutes Anzie-
hen der Spitzenmiete zur Folge haben. (J

WOHNEIGENTUM FUR FAMILIEN IMMER SELTENER
ERSCHWINGLICH — AUSSER IM RUHRGEBIET

Mit 30% des mittleren Haushaltsnettoeinkommens ist nur noch in der Halfte
aller NRW-Stadte und in keiner der sieben gré3ten Stadte der Erwerb von Wohn-
eigentum fir Familien mdoglich. Dies ergibt eine Studie des Institutes der
Deutschen Wirtschaft im Auftrag des BFW NRW. Dirk Dratsdrummer fasst fur
uns zusammen:

Rund 50% der Deutschen sind Besitzer eines Eigenheims — und folgt man der
aktuellen Studie des Institutes der deutschen Wirtschaft (Kéln) wird diese im eu-
ropaischen Vergleich ohnehin niedrige Zahl nicht so schnell steigen. Pekka Sag-
ner, Immobilien6konom am Institut der Deutschen Wirtschaft, untersuchte
bundesweit und im Auftrag des BFW NRW — Verband der mittelstandischen Im-
mobilienwirtschaft - konkret fiir die Kommunen und Landkreise in NRW den Ein-
fluss gestiegener Zinsen auf die Erschwinglichkeit von selbstgenutzten Wohnim-
mobilien fir Familien mit zwei Kindern mit durchschnittichem Haushaltseinkom-
men und einer Eigenkapitalquote von 20%:,Im ersten Halbjahr 2018 war es mit
diesen Voraussetzungen in 90% der Gemeinden in Nordrhein-Westfalen mdoglich,
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Wohneigentum zu erwerben. Im zweiten Halbjahr 2021 —
und damit vor der Zinswende - zeigte sich bereits, wie es fir
Haushalte mit mittlerem Einkommen schwieriger wurde, die
Ublichen Erschwinglichkeitsgrenzen — 30% des Nettoeinkom-
mens werden fiir die Darlehenstilgung genutzt - nicht zu
Uberschreiten. Wohneigentum war jedoch noch in 80% der
Gemeinden finanzierbar®. Bei der Bestimmung des mittleren
Haushaltsnettoeinkommens stiitzte sich das Institut auf
Zahlen der Finanzverwaltung aus den einzelnen Stadten
und Landkreisen.

Die Situation hat sich in den letzten zwei Jahren
durch gestiegene Zinsen, gestiegene Baukosten und damit
héhere Kosten fur den Erwerber jedoch dramatisch ver-
schlechtert: ,In Nordrhein-Westfalen hat sich der Teil der
Gemeinden, in denen Wohneigentum unter den genannten
Voraussetzungen erschwinglich ist, auf weniger als die Half-
te reduziert. Der Grof3teil der Bevdlkerung wohnt damit in
Gemeinden, in denen es fir eine Familie nicht mehr moglich
ist, bedarfsgerechtes Wohneigentum zu erwerben“, so der
BFW-Landesvorsitzende Martin Dornieden. Dies sei vor al-
lem mit Blick auf die Vermégenshildung der Bevolkerung und
einen Ruhestand in den eigenen vier Wéanden eine echte
Katastrophe. Landesgeschéftsfiihrerin Elisabeth Gendziorra
bringt es auf den Punkt: ,Die aktuelle Situation zeigt, dass
das eigene Haus in vielen Stadten nur fir Menschen mit
Uberdurchschnittichem Einkommen oder deutlich héherem
Eigenkapital finanzierbar ist — der Rest bleibt auRen vor.”

2023 1. Hi

Quelle. BFW

Zeitpunkt: 2018 1. Hj

In dieser angespannten Situation fordert der BFW
NRW die politischen Akteure auf, wohnungspolitisch ge-
genzusteuern. Nachrangdarlehen bis zu einer Kreditsum-
me von 150.000 Euro wirden den Erwerb von Wohnei-
gentum in 43 Gemeinden erschwinglich machen, zusam-
men mit einer Reduktion der Grunderwerbsteuer von 6,5
auf 0,5% wirde in zwei Dritteln der Gemeinden in NRW
wieder der Erwerb von Wohneigentum fiir Familien mdg-
lich. Eine zeitgemafRe Wohneigentumsférderung hétte
zudem entlastende Wirkung fir den angespannten Miet-
wohnungsmarkt. ,Da es aktuell zu wenige Menschen
gibt, die durch den Einzug ins Eigenheim Mietflachen frei
geben, féallt dieser Sickereffekt weg, entsprechend hoch
ist der Druck auf dem Mietwohnungsmarkt,“ so restimiert
Martin Dornieden.

Zu den Kommunen mit leistbarem” Wohneigen-
tum zahlen It. der Studie noch die Grof3stadte im Ruhrge-
biet wie Duisburg, Oberhausen, Milheim, Essen,
Bottrop, Gelsenkirchen, Recklinghausen und Bochum.
Ausnahme ist Dortmund, wo erst zumindest eine der
beiden vorgeschlagenen Forderwege zu bezahlbarem
Wohneigentum fiir Familien fihren wiirde.

Die komplette Studie ist unter www.bfw-nrw.de
verfugbar. O

Erschwinglich

a
nen
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Dusseldorf

Duisburg

Essen

ZWANGSVERSTEIGERUNGEN AN DER RUHR - EHER
WENIGER ALS MEHR

Im Schnitt weniger Gerichtstermine, aber teils drastisch gestiegene
Verkehrswerte

Die Halbjahreshilanz der Argetra uUber Zwangsversteigerung von Immobilien im
ersten Halbjahr 2023 ergab nach der Auswertung der Termine bei deutschen
Amtsgerichten die leicht gestiegene Gesamtsumme von 6.379 Immobilien mit
einem Verkehrswert von zusammen 1,96 Mrd. Euro nach 6.248 Terminen und
1,66 Mrd. Euro im Vorjahreszeitraum. Erstmals seit drei Jahren habe die Zahl der
Zwangsversteigerungen in Deutschland wieder zugenommen. Dieser Trend
werde sich mit einer Zunahme an Insolvenzen fiir das Gesamtjahr fortsetzen, so
das Fazit. Einer Studie des Kreditversicherers Allianz Trade zufolge liege die von
den Menschen ,gefiihite Inflation® mit 18% fast dreimal so hoch wie die von
Destatis ermittelte Teuerung. Das beeinflusse das Kaufverhalten maRgeblich
gepaart mit wirtschaftlichen Unsicherheiten und der Tatsache eines sinkenden
BIPs von — 0,4% zum Jahresende It. Prognose des Miinchner ifo Instituts. Desta-
tis registrierte bereits fur das 1. Quartal 2023 18,2% mehr Unternehmensinsol-
venzen als im entsprechenden Vorjahreszeitraum und nur dem robusten Arbeits-
markt sei es zu verdanken, dass die Zahl der Verbraucherinsolvenzen nochmals
gesunken sei, aber weit geringer als noch in 2022. Von den Terminen betrafen
fast die Halfte Ein- und Zweifamilienhduser, 21,6% Eigentumswohnungen und
15,5% Gewerbeobjekte und Mehrfamilienhduser. Die restlichen knapp 17% ent-
fielen auf Grundstlicke, Garagen und Sonstige.

Nach Zinswende und Kostensteigerungen kommen zu den erschwerten
Bedingungen fir Immobilienfinanzierungen nun noch sinkende Preise fir
Wohnimmobilien hinzu, in kreisfreien GroRRstéadten z.B. minus 9,7% fur Ein- und
Zweifamilienhduser. D.h. wem die Finanzierungsdecke zu kurz wird, hat gerin-
gere Chancen am freien Markt zum Einstandswert zu verkaufen als noch im Jahr
zuvor und es droht die Zwangsversteigerung. Die Nachfrage aber besteht und es
werden immer noch rund die Héalfte der aufgerufenen Objekte freihdndig vor dem
Gerichtstermin gehandelt. Ein Immobilienerwerb auf dem Weg der Zwangsver-
steigerung dirfte demnach fiir manchen Interessenten eine Alternative sein, gin-
stiger an Wohnraum zu kommen, meint Arno Ruesch von Argetra. Interessant sei
auch ein néherer Blick auf die Nachfragerseite. Das Portal Immoscout 24 hat
ausgewertet, wo Verkaufsanzeigen fur Wohnungen aktuell auf das grofite Inter-
esse stol3en. Unter die Top 25 in Sachen Nachfrage kamen dabei nur vier der
sieben Metropolen in Deutschland, darunter Kéln und Diisseldorf. Aber an der
Spitze des Rankings liegen die kleinen Grof3stadte Heidelberg und, man glaubt
es kaum, Bochum mit mehr als doppelt so vielen Kaufinteressenten als Berlin,
Hamburg und Frankfurt am Main. Bochum scheint demnach attraktive Rah-
menbedingungen zu bieten.

Bei den vierzig Stadten mit den meisten Gerichtsterminen fiihrt Berlin
(127 Termine) gefolgt von Miinchen (105 Termine + 8,25%), Leipzig (104 Ter-
mine), Zwickau (95 Termine), Chemnitz (92 Termine) und Duisburg — allerdings
wie in Berlin und Chemnitz mit gesunkener Zahl der Termine (81 Termine —
3,57%). Das gilt auch fur die anderen Stéadte der erweiterten Ruhrregion in dieser
Liste: Wuppertal — 15% und Essen — 15,38%. In Gelsenkirchen blieb es bei den
39 Terminen des Vorjahres. Dusseldorf taucht — wie Freiburg und Ingolstadt - neu
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37 Termine

575 Termine

1.258 Termine

581 Termine

479 Termine

150 Termine

717 Termine

Quelle. Argetra

in dieser Negativ-Liste auf und belegt mit 33 statt 27 Ter-
minen im Vorjahr Platz 29. Nur bezogen auf Wohnimmobilien
fiel die Anzahl der Termine nur in Duisburg, Essen und Gel-
senkirchen fur Eigentumswohnungen zweistellig aus und nur
in Duisburg kamen auch 12 Mehrfamilienh&user unter den
Hammer. Sonst sind alle registrierten Zahlen einstellig, z.B.
fir Bochum, Dortmund und Bottrop nur 9 Termine fir Ein-
und Zweifamilienhauser, Eigentumswohnungen und Mehr-
familienhduser zusammen - was fur Bottrop immerhin
9 mehr und fur Dortmund 8 weniger bedeutete als im Vor-
jahreszeitraum — und alles GroéRenordnungen ohne statis-
tischen Aussagewert.

Der Verkehrswert pro Versteigerungsobjekt ist im Ver-
gleich zum Vorjahr in Deutschland durchschnittliche um
15,62% auf 307.238 Euro angestiegen, errechnete Argetra.
In NRW um 22,87%, in Hamburg um 59,15%, nur in Sachsen
-Anhalt und Hessen gesunken. Auch die Bilanz fir die
Ruhrstadte belegt teilweise deutlich gestiegene Verkehr-
swerte. Herausstechend etwa die 5 Eigentumswohnungen,
die jetzt in Bochum zu Verkehrswerten von zusammen uber
1 Mio. Euro angeboten wurden gegeniiber 8 Eigentumswoh-
nungen im Vorjahr fir nur 750.000 Euro. In Essen wurden fiir
7 Mehrfamilienhauser jetzt 4,7 Mio. Euro aufgerufen
gegenuber nur 1,5 Mio. fiir drei Objekte im Vorjahr und in
Oberhausen fiir 5 Eigentumswohnungen statt 308.000 Euro
im Vorjahr jetzt 744.000 Euro. Andererseits waren in Duis-
burg sowohl die 45 Eigentumswohnungen als auch die 9 Ein-
und Zweifamilienh&user durchschnittlich preiswerter als die

57 Wohnungen bzw. 11 H&user im
Vorjahr. Nur in Dusseldorf stiegen die

Verkehrswerte insgesamt und es
summierten sich die 27 Objekte aus
diesem Jahr auf rd. 31 Mio. Euro
gegenuber 12,5 Mio. Euro fir 24 Ob-
jekte im Vorjahr. O

270 Termine

127 Termine

277 Termine

422 Termine

297 Termine

783 Termine

LOGISTIK: SINKENDE
FLACHENUMSATZE,

STAGNIERENDE INVESTITIONEN UND IN
ESSEN STEIGENDE MIETEN

Unsicherheiten, geringes Flachen- und Investmentangebot,
kaum spekulative Neubauprojekte, aber wachsende
Nachhaltigkeitsanspriiche.

Ohne ESG-Konformitat missten auch im Bereich Gewerbe
und Logistik Preisabschlage hingenommen werden,
berichtet Savills und Logivest stellt fest, dass die funf
groRten Neubauentwicklungen alle mit Photovoltaikddchern
ausgestattet und zertifiziert wirden. Ein Treiber seien
die hohen Energiepreise, denn ,Nachhaltigkeit kann und
muss gerade in der jetzigen Zeit auch wirtschaftlich sein®,
davon ist Kuno Neumeier von Logivest Uberzeugt.
Insgesamt wurden 2,1 Mio. gm Neubauvolumen registriert,
nur wenig mehr als im Vorjahr. Der Markt stabilisiere sich
nur langsam.

Weil Portfoliodeals fast ganz ausblieben, sum-
mierten sich die Investitionen auf 1,9 Mrd. Euro, das
entspreche dem Niveau von 2014, meint Colliers, und er-
rechnet Renditen von 4,4%. BNP Paribas Real Estate und
Savills sehen nur 1,5 Mrd. Euro und 4,0% und ein An-
gleichen der Renditen der Assetklassen Biro, Einzelhandel
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Essen und Logistik. Mit der splrbar gesunkenen Anzahl an Transaktionen sei auch die
Zahl der Kaufer zurickgegangen. Im 1. Halbjahr z&ahlte Savills etwa 40 unter-
schiedliche Kéaufer, nur halb so viele wie im Vorjahreszeitraum, und von den in
den finf vergangenen Jahren aktiven Kaufern seien knapp 400 Investoren in
diesem Jahr bislang nicht aktiv gewesen, darunter auch einige groR3ere Invest-
mentmanager. Dennoch erwarten alle Analysten eine stabile Weiterentwicklung
auf der Basis ungebrochener und wachsender Nachfrage aus neuen Technolo-
giebereichen wie der Halbleiterfertigung oder Pufferlagern.

Kennzeichnend fur das stark begrenzte Flachenangebot ist in der
Halbjahresbilanz It. Colliers der um fast die Halfte eingebrochene Flachenumsatz
von 907.000 gm gepaart mit teils zweistelligem Mietpreiswachstum. In der Bezi-
ehung schlage Essen mit + 36% im Vergleich zum Vorjahr sogar Miinchen
(+35%), nicht allerdings in der Miethtéhe von 7,50 Euro/gm zum Ende Q2 2023,
wahrend in Munchen inzwischen 10,50 Euro/gm féllig wirden. Laut JLL ergibt
sogar der Vergleich zwischen dem ersten und dem zweiten Quartal dieses Jahres
Mietwachstum in sechs von 19 untersuchten Markten.

Gerade Unternehmen aus den Branchen Automotive, Life Science/
Pharma sowie Gefahrstoffe seien akut auf der Suche nach Flachen. Deshalb
missten Nutzer sich von der Vorstellung verabschieden, dass die Standorte den
Supply Chains folgen — ,Die Situation hat sich mittlerweile gedreht: Die Supply
Chains missen an die verflig- und bezahlbaren Standorte angepasst werden®,
meint Sarina Schekahn, Head of Industrial Leasing JLL. [

Gelsenkirchen

FRAGEN AN DIE LIST GRUPPE

Kirzlich auf dem Jahreskongress Logistikimmobilien von Heuer Dialog in Duis-
burg waren die aktuelle Marktsituation und natirlich ESG- und Taxonomie-
Themen die beherrschenden Diskussionspunkte. Fir die LIST Gruppe erlauterten
Andreas Brockhaus, geschaftsfuhrender Gesellschafter der LIST Bau Holding,
und Jannick Hoper, geschéftsfuhrender Gesellschafter von LIST Eco, die
Bedeutung von nachhaltigen Lésungen fir den Sektor Logistik am Beispiel eines
Neubaus in Wesel.

Frage: Mit der Neugrindung von LIST Eco innerhalb der LIST Gruppe Mitte
2022 hat das Immobilienunternehmen Stellung bezogen in Sachen Nachhal-
tigkeit. Sehen Sie sich damit als Vorreiter in der Branche insbesondere in
Bezug auf Logistikhallen, die allgemein eher nicht mit 6kologischem Bauen
in Verbindung gebracht werden?

Andreas Brockhaus. Das Thema Nachhaltigkeit gewinnt erst seit wenigen
Jahren auch im Gewerbesektor an Aufmerksamkeit — getrieben vor allem durch
ESG und die Risikoanforderungen der Banken und der wichtigsten Invest-
mentfonds. Ohne entsprechende Nachweise bekommen Projektentwickler zuneh-
mend ein Exit-Problem. Mit unserer Expertise kdnnen wir Beratung tiber mogliche
Alternativen anbieten und diese natirlich auch realisieren. Abwertungen bei
Verkaufsprozessen kénnen so vermieden werden und es entsteht eine langfristig
werthaltige Immobilie. »
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Frage: Gilt das auch fur altere Logistikimmobilien?

Andreas Brockhaus. Auf jeden Fall! Das gilt fur den
Bestand ebenso. Gerade Logistik-lmmobilien haben — trotz
der jungsten Entwicklung — wenn man den heutigen
Marktwert mit dem vor zehn Jahren vergleicht, eine sehr
positive Wertentwicklung erfahren. Eine Investition kann an
der Stelle zukinftige Wertstabilitdt sichern. Die Konzepte
und die baulichen Lésungen dazu haben wir.

Jannick Hoper. Tatséachlich erleben wir eine Nachfrage
nach Due Diligence fiir Nachbesserungen. Die Alternative
besteht ja darin, Wertabschlage in Kauf zu nehmen oder
eben zu optimieren. Das kann im Umfeld der Hallen ges-
chehen, zum Beispiel mit mehr Retentionsflachen oder
durch Optimierungen bei Wanden oder Dachern mit PV-
Anlagen. Energetische Simulationen helfen bei der
Abwagung, ob Bestandsoptimierung oder Neubau die
adaquatere Loésung bietet. Je friher wir in ein Projekt mit
einsteigen, desto besser.

Frage: Was heif3t das konkret?

Jannick Hoper. Zunachst erfassen wir den IST-Zustand
der Immobilie und ordnen diese auf z.B. dem CRREM-Pfad

Duisburg Nord I", Freigabe Swiss Life Asset Managers Logistics

ein. Des Weiteren erfolgt die Bewertung, ob die Immobilie
der Taxonomie entspricht, oder nicht. Im néchsten Schritt
erstellen wir mit Engineering Know-How Varianten. In
einer solchen Variantenrechnung wird zunachst die Op-
timierung der energetischen Qualitat analysiert und mit
Kosten dargestellt. Diese Untersuchung kann aber auch
um weitere Werkzeuge (z.B. Okobilanz, Materialokologie,
Klimarisikoanalysen und Zirkularitat) erweitert werden.
Das ermdglicht einen multikriterielle Analyse-, Bewertungs
- und Optimierungsansatz, der die vielfaltigen Nachhal-
tigkeitsziele  ganzheitich und  zusammenhangend
berticksichtigt. Hierfiir nutzen wir digitale Gebaudemodelle
und Methoden. Beispielsweise kommt Madaster fir die
Zirkularitédtsbewertung zur Anwendung. Bereits im Jahr
2021 sind wir als LIST Gruppe Kennedy-Partner bei
Madaster geworden. Das Kataster gibt Auskunft darlber,
was wie verbaut wurde. Dadurch ist auch eine digitale
Dokumentation der verbauten Materialitdt gegeben. Fur
Wesel wollen wir das in das langfristige Asset Manage-
ment integrieren.

Frage: Welche Rolle spielte LIST Bau fiir das Projekt
»Duisburg North |“ fir Rhenus im Rhein-Lippe-Hafen
von Wesel? »
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Menden

Milheim an der Ruhr

Rheinberg

Solingen

Andreas Brockhaus. Fir Wesel sind wir erst als GU beauftragt worden, als
der Bauantrag schon vorlag. Die sehr ambitionierte fossilfreie Konzeption ist
dort zwischen der Bauherrin Swiss Life Asset Managers und dem Mieter
Rhenus Warehousing Solutions erarbeitet worden. Obgleich Rhenus al-
leiniger Nutzer sein wird, sollte die Immobilie dennoch drittverwendungsfahig
sein mit zusatzlich spezifischen Eigenschaften als built-to-suit. Wir haben die
technische Expertise beigesteuert und dafur eine Klimaprognose fur 2037 zu
Grunde gelegt, abweichend von den derzeit giltigen DIN-Normen fir Heizung
und Kuhlung. Diese fordern z.B. noch zu hohe Heizlasten. Das Konzept ist so
dimensioniert, dass hier genau so viel Energie erzeugt und verwaltet wird wie
im Betrieb nétig. Das ist ©kologisch nachhaltig und gleichzeitig auch
o6konomisch. Die signifikanten Mehrkosten, die der Mieter fur die Ausrichtung
auf eine relative energetische Autarkie tragt, wirden sich nach zehn Jahren
amortisiert haben. Davon ist Rhenus — der Wahrscheinlichkeit der Ener-
giekostenentwicklung Uber zehn Jahre folgend — Uberzeugt. Das ist weniger
Spekulation als Logik und 6konomisch begriindet.

Frage: Was bedeutet ,,Eco” fur die LIST Gruppe?

Andreas Brockhaus. Ab 2025 unterliegt die LIST Gruppe der Offen-
legungsverordnung nach ESG ebenso wie rund 15.000 weitere Unternehmen in
Deutschland. Darauf bereiten wir uns intensiv vor, da wir wissen mdchten, wie
wir unseren 6kologischen FuRabdruck wirkungsvoll verringern kénnen. Derzeit
lauft schon eine Wesentlichkeitsanalyse, um die wichtigsten Einflussfaktoren zu
ermitteln und daraus Verbesserungspotenziale abzuleiten. Diese Transparenz
bietet gleichzeitig auch Chancen, denn wir erhalten bessere Informationen als
Entscheidungsgrundlage fiir nachhaltiges, aber auch wirtschaftliches Handeln.
Auch unsere Leistungen bieten wir nicht mehr ohne Ausrichtung auf Nachhal-
tigkeit an. Das gehdrt inzwischen zur DNA der LIST Gruppe, gemal dem Motto
.Nachhaltigkeit kostet, keine Nachhaltigkeit kostet mehr.

Jannick Hoper: Nachhaltige Lésungen werden immer mehr Einfluss in
vielféltige Lebensbereiche nehmen, die Immobilienbranche bildet hier keine
Ausnahme und hat sogar noch einen sehr groRen Hebel in Bezug auf die Re-
duktion der Treibhausgas-Emissionen. Die Nachfrage fur nachhaltige und damit
zukunftsfahige Gebdude wird daher in Zukunft weiter zunehmen — auch un-
abhangig von der Assetklasse. Mit den Ldsungen von LIST Eco und den
weiteren Kompetenzen, die die LIST Gruppe bindelt, befinden wir uns derzeit
am Markt in einer einzigartigen Position. Gleichzeitig arbeiten wir intensiv
daran, Standards zu schaffen und zu etablieren, um eine zuverlassig hohe
Datenqualitat zu sichern, die fur nachhaltiges Bauen unerlasslich ist. Ich gehe
sogar soweit zu sagen, dass Nachhaltigkeit ein Wirtschaftsfaktor wird und Un-
ternehmen, die das Thema Nachhaltigkeit fiir sich nicht besetzen, es in Zukunft
sehr schwer haben warden. [

PROJEKT DES MONATS:
LOGISTIKNEUBAU ,, DUISBURG NORD [*

FiUnf Partner und ein Ziel: das Vorzeigeprojekt einer Logistikimmobilie in Sa-
chen zukunftsfahiger Okologie und Okonomie im DeltaPort Wesel. »
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Die Projektbezeichnung ,Duisburg Nord I fir den Weseler
Logistikneubau fir Rhenus im Portfolio von Swiss Life As-
set Managers Logistics legt nahe, dass es ein ,Duisburg
Nord II“ gebe und tatsachlich entsteht ein weiterer Neubau
wenige Kilometer rheinaufwéarts im Hafen von Voerde, dort
fur REWE. Das Portfolio wurde ab 2020 als Joint Venture
von Swiss Life Asset Managers, Ingo Steves und Stephan
Bone-Winkel fiir BEOS Logistics aufgebaut. Dieses
Joint Venture ist ab Marz diesen Jahres vollstéandig in die
Hauptmarke integriert worden. Obgleich der tatsachliche
Standort Wesel rd. 22 Rheinkilometer rheinabwarts vom
Pegel in Ruhrort und damit nérdlich von Duisburg liegt,
macht der Projektname ,Duisburg Nord“ Sinn, denn im um-
fangreichen Hafengebiet der duisport AG an der Mindung
der Ruhr in den Rhein gibt es keine freien Grundstiicke
mehr mit direkter Hafenanbindung. Insofern sind Duisburg
Nord | und Il als ,Entlastung” fur Duisburg zu verstehen, in
der Flache und in der Mobilitat auf dem Wasser, der
Schiene und der StralRe, denn auch Wesel bietet trimodale
Infrastruktur. Dass BEOS bzw. jetzt Swiss Life Asset Man-
agers Logistics das mittlerweile vorletzte Grundstiick in den
Weseler Hafen im Bereich der Miindung der Lippe und des
Wesel-Datteln-Kanals in den Rhein ergattern konnte, lag an
dem gemeinsamen Konzept mit dem alleinigen Mieter
Rhenus Logistics, mit dem der Investor-Developer und der
Logistikdienstleister in dem Ausschreibungsverfahren von
DeltaPort Wesel Uberzeugen konnten.

Freigabe DeltaPort Wesel: rechts oben Projekt "Duisburg Nord I"

Die Anforderungen fir den Erbbaurechtsvertrag
waren hoch. Dass die Nutzung der Hafeninfrastruktur mit
Kaianlagen und / oder Gleisanschliissen verpflichtend ist,
liegt nahe. Darliber hinaus aber ist ein moglichst fossil-
freies Energiesystem fur Geb&aude und Anlagen gefordert,
Rucksicht auf die Umwelt im renaturierten Delta der Lippe
und optische Einfugung in das Landschaftsbild in Farbge-
staltung und Materialien. DeltaPort ist ein Verbund des
Stadthafens Wesel, des Rhein-Lippe-Hafens, wo ,Duisburg
Nord I demnéchst an Rhenus (bergeben wird, und des
Hafens Emmelsum im Siden. Eigentiimer sind der Kreis
Wesel, die Stadte Wesel und Voerde und zu einem geringen
Anteil das Kiesunternehmen Hiilskens. Mit dem ,grofRen
Bruder” duisport rheinaufwarts besteht ein partnerschaftlich-
es Verhaltnis. Die Hafengebiete kdnnen nicht erweitert
werden und nur noch im Hafen Emmelsum ist eine Flache
von 15 ha verfugbar.

Friher war der Rhein-Lippe-Hafen ein Olhafen mit
Tanklagern und einer von BP betriebenen Raffinerie fir die
Olimporte via Rotterdam. Das kiinftige Geschéftsmodell
setzt wiederum auf Energie, aber diesmal auf CO2-freien
Wasserstoff. Das habe den grofl3en Vorteil, dass vorhandene
technische Infrastruktur einschlie3lich des ,Kuhlkorridors* ab
Rotterdam und des geschulten Personals in vielfacher
Weise weiter- und neu genutzt werden kann. Hinter dem
Konzept steckt ein breites Verbundnetz von Kompetenzen
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Witten

Weitere Nachrichten

und Unternehmen, die sich in dem ,Forderverein Wasserstoff & nachhaltige
Energie e.V.", kurz EcoPort813 engagieren (813 steht fur den Rheinkilometer
813). Ziel ist es, die technischen und wirtschaftlichen Voraussetzungen fur eine
Abkehr von fossiler Energie der DeltaPort Niederrheinhafen sowie im relevanten
regionalen und Uberregionalen Umfeld zu schaffen. Der Transport des leicht
flichtigen H2 in Verbindung mit Stickstoff in Form von NH3, bei — 33° gekihltem
flissigen Ammoniak, ist gut handhabbar. Ammoniak ist der weltweit am meisten
transportierte Stoff und wird seit langem in verschiedenen Industriezweigen ge-
nutzt. Das enthaltene H2 lasst sich dann entweder in einem Gemisch mit
Stadtgas thermisch verwerten — unter Nutzung der bestehenden Rohrleitungen —
oder dezentral in Gasdruckbehéltern vorhalten zur industriellen Nutzung oder fir
wasserstoffbasierte Mobilitdt. Fur die genehmigungsféhige Anwendung im
konkreten Einzelfall wird EcoPort813 von Experten der Hochschule Rhein-Waal
im nahen Kleve unterstitzt.

Schon seit 1980 lief im ,Sondergebiet Hafen" auf teilweise aufgeschitte-
tem Gelénde schrittweise der Rickbau, so auch auf dem 155.214 gm grof3en
Grundstiick, auf dem Kkinftig Rhenus agieren wird und das schon lange
abgerdumt und fur die Neunutzung vorbereitet wurde, also kein eigentliches
Greenfield darstellt. Nach den Vorgaben des alleinigen Mieters Rhenus wurden
die 86.126 gm Hallenflache in zehn teilbaren Brandabschnitten konzipiert, mit
3.500 gm Biro- und Sozialflache sowie 1.200 gm Mezzanineflache und ausges-
tattet mit 84 Hallentoren. Fur die Erstellung kam LIST Bau Nordhorn als GU mit
ins Boot, die entsprechend den Vorgaben auch das energetische Konzept real-
isierten basierend auf Klimaprognosen bis 2037 zur exakten Dimensionierung der
Anlagentechnik (vgl. Interview in dieser Ausgabe). Dazu gehdrt Geothermie mit
Tiefenbohrungen bis 130 m und Wéarmepumpen sowie auf den Dachflachen Pho-
tovoltaik mit einer Leistung von 9 MW Peak samt Puffer- und Batteriespeichern,
deren Nutzung im Mietpaket von Rhenus mit enthaltend ist. Ergéanzt um die E-
Ladeinfrastruktur fur Fahrrader, PKW und LKWs — wie bereits fur die Zwischen-
transporte zur Kaianlage - kann Rhenus hier dem selbstgesteckten Ziel eines
CO2-freien Betriebs folgend agieren und dieses wiederum fir die eigenen Kunden
gewabhrleisten.

Dazu erganzt Andreas Mayer, Mitglied der Ge-schéftsfuhrung der Rhenus
Warehousing Solutions Deutschland: ,Uns ist bewusst, dass die Logistik hachhal-
tiger werden muss. Mit diesem Logistikzentrum haben wir einen neuen Maf3stab
innerhalb der Rhenus Gruppe gesetzt. Dieses zukunftsweisende Multi-User
Zentrum ist mehr als nur ein Warehouse, es ist ein strategisch platzierter Knoten-
punkt fir eine CO2-optimierte Logistik in Europa. Mit dem nahegelegenen Con-
tainer-Terminal unseres Partners Contargo haben wir zusatzlich einen CO2-
neutralen Shuttle-Verkehr gestartet und ermdglichen so die nachhaltige An-
lieferung vom Schiff direkt ins Lager. Um das Logistikzentrum in die Natur ein-
zubetten, haben wir gemeinsam mit den Experten verschiedener Organisationen
wie der EGLV und dem Deltaport verschiedene MaBnahmen entwickelt.”

Mit der Expertise der EGLV Emschergenossenschaft-Lippeverband fiir
Wasserwirtschaft, Klimafolgenanpassung und Nachhaltigkeit will Rhenus
MafRnahmen rund um Flora, Fauna und Biodiversitat im Umfeld umsetzen. D.h.
erganzend zu der Bauausfuhrung mit Deckenbindern und Fassadenpaneelen aus
Holz und teilweiser Fassadebegriinung, die CO2 binden und das freundliche Er-
scheinungsbild bestimmen, sind weitere MaRhahmen auf dem Grundstiick ge-
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Weitere Nachrichten

Impressum

BILANZEN

HAMBORNER REIT AG

Eine zusétzliche unterjahrige Bewertung des Bestandsportfolios zum Stichtag 30.
Juni 2023 wird derzeit durch den externen Gutachter Jones Lang LaSalle durch-
gefuhrt. Auf Grundlage eines ersten indikativen Bewertungsentwurfs wird der
Verkehrswert des Immobilienportfolios (like-for-like) zum 30. Juni 2023 nach
derzeitigem Kenntnisstand im Vergleich zum Jahresende 2022 um voraussichtlich
5,5% bis 6,0% sinken. Betroffen ist sowohl der Biro- als auch der Einzelhan-
delbestand. Daraus ergibt sich die Anpassung der Gesamtjahresprognose fur den
NAV je Aktie. Statt des bisher erwarteten leichten Riickgangs wird nun zum 31.
Dezember 2023 mit einem NAV zwischen 7,0% und 12,0% unter dem Niveau des
Vorjahres (31. Dezember 2022: 11,86 Euro) gerechnet.

Gleichzeitig wurde der Nachhaltigkeitsbericht 2022 vorgelegt. Um den
weiterhin wachsenden Transparenzanforderungen sowie den zukiinftigen Pub-
likationspflichten Rechnung zu tragen, sei der Verdffentlichungszeitpunkt in-
nerhalb des Geschéftsjahres vorgezogen worden. Eine erstmals durchgefihrte
systematische Befragung von rd. 250 internen und externen Stakeholdern bewer-
tete sowohl die Nachhaltigkeitsleistung als auch die Relevanz verschiedener Na-
chhaltigkeitsthemen positiv. Auf Basis einer nochmals erweiterten Klimabilanzier-
ung auf Unternehmens- und Portfolioebene beabsichtige die Gesellschaft im lau-
fenden Geschéftsjahr eine Dekarbonisierungsstrategie mit konkreten mittel- und
langfristigen CO2-Reduktionszielen zu formulieren.

GEBAG Duisburg

Die stadteigene Wohnugs- und Baugesellschaft hielt 2022 mit 12.609 Einheiten
ihren Bestand an Wohnungen annéhernd konstant, darin enthalten 3.272 sozial
geforderte Wohnungen, 36 mehr als im Vorjahr resultierend aus Neubautatigkeit.
Die Durchschnittsmiete stieg im Jahresverlauf von 5,40 auf 5,50 Euro/gm. Sie
Sollmiete 2022 beléauft sich auf ca. 60,2 Mio. Euro. Den Leerstand teilt das Un-
ternehmen auf in Modernisierungsbedingte 2,3% und martbedingte 0,5%. Die
Bestandsinvestitionen einschlielich Modernisierungen im gro3en MaRstab fur rd.
23,9 Mio. Euro summierten sich auf 42,556 Mio. Euro, gut 1,2 Mio. Euro mehr als
2021. Fir das laufende Jahr sind 77,2 Mio. Euro Gesamtinvestitionen vorgeseh-
en, wobei unter den gegebenen Rahmenbedingungen einzelne Projekte wie die
Modernisierung der GroRsiedlung Citywohnpark fortgefiihrt werden, andere wie
die StrauBlsiedlung samt Erganzungsneubau auf Eis liegen. 2022 wurden fir rd.
26 Mio. Euro 119 Wohneinheiten neu gebaut, davon 59 6ffentlich gefordert, plus
eine Kita. Noch im Bau sind weitere 135 Einheiten, davon 127 &ffentlich gefordert,
fur 35 Mio. Euro. Aus dem Geschaftszweig der Flachenentwicklung belauft sich
der Jahresiberschuss 2022 voraussichtlich auf 729.000 Euro aus
Verkaufserldsen.

LEG Immobilien SE

Fur das erste Halbjahr 2023 wird eine Abwertung des Bestandes von ca. 7%
erwartet. Andererseits kann die Prognose fiir das Mietwachstum von 3,3 bis 3,7%
auf 3,8 bis 4,0% erhoht werden. Da zudem die Ubergewinnbesteuerung der
eigenen Stromproduktion geringer ausfallt als bisher errechnet und weitere
Neubauaktivitdten gestoppt wurden, dirfte der AFFO (Kennzahl fir den opera-
tiven Gewinn) zum Jahresende auf 165 bis 180 Mio. Euro ansteigen (bisherige
Prognose 125 bis 140 Mio. Euro). Die bereinigte EBITDA Marge wird mit ca. 80%
gegeniiber urspriinglich ca. 78% erwartet. Die Guidance fur die Investitionen in
den Bestand bleibt mit ca. 35 Euro/gm unverandert.

Die Zahlen fir das erste Halbjahr 2023 werden am 10. August verdffentlicht. [J
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