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Verªndertes Wettbewerbsumfeld der mºglichen Kapita 

lanlagen, Probleme von Assetmanagern aus Kostenstei-

gerungen, Zinswende, Konjunktur, KI oder Missma-

nagement, Anlegerflucht bei offenen Immobilienfonds 

und auch geschlossenen Immobilienfonds, Regulierung 

und deren Umgehungsmºglichkeiten, Pleiten und zu 

vermutende Skandale, Erinnerungen an die geschlosse-

nen Immobilienfonds der Nachwende- ra und auch Sip-

penhaftung aus dem Desaster um Schwarmfinanzierung 

und sonstigen Nachrangfinanzierungen wirbelt die Sze-

ne insbesondere der geschlossenen Fonds bzw. AIF 

durcheinander und lªsst sie marginalisieren. (WR+) 

 

Die Emissionsaktivitªten der Initiatoren geschlossener 

Fonds sind lt. Scope 2025 gegen¿ber dem Vorjahr um fast 

zwei Drittel zur¿ckgegangen. Anleger investierten vom 

KAGB-Einf¿hrungsjahr 2014 abgesehen so wenig Kapi-

tal wie noch nie. Die Eigenkapitalplatzierung liegt mit 

438 Mio. Euro derzeit nur bei einem DreiÇigstel des Wer-

tes von vor 20 Jahren mit bis zu 12,66 Mrd. Euro plat-

ziertem Eigenkapital. Selbst nach dem  vermeintlichen 

DolchstoÇ der Regulierung durch das Kapitalanlagegesetz-

buch im Jahr 2013 mit dem Folgedesaster f¿r 2014 erholte 

sich das Eigenkapital-Volumen bis 2022 noch stabil auf 

Werte zwischen 1 Mrd. Euro und 1,5 Mrd. Euro. Dann 

schlug der Vertrauensverlust der Zinswende in einem 

weiteren Absturz auf 680, 570 und nun 438 Mio. Euro zu. 

Das prospektierte Angebotsvolumen lag 2025 mit 369 

Mio. Euro nur noch bei 38% des Vorjahres mit 962 Mio. 

Euro. 2024 und 2025 waren durch prominente Initiatoren-

Pleiten gekennzeichnet (vgl. ĂDer Immobilienbriefñ 615 v. 

15.1.26 / PLATOW 4.2.2026).  

Es d¿rfte noch weiter gehen. Die Berichterstattung 

um Soravia, One Group und Pro Real Fonds wirft ernst-

hafte Seriositªtsfragen und auch Fragen zum Geldverbleib 

auf. Lt. Handelsblatt und investmentcheck.de bangen bei 

Thomas Lloyd 30.000 Anleger um 1,7 Mrd. Euro. Die Si-

tuation bei BVK ist ungeklªrt. Keiner war f¿r desastrºse US-

Immobilienauswahl zustªndig. ĂDer Immobilienbriefñ war die 

BVK auch eher zu Boomzeiten als aktiver Investor von in 

die Jahre gekommene bekannte deutsche B¿roimmobi-

lien in guten Lagen aufgefallen. Deren Sanierungsbedarf 

wird im Volumen nicht auffallen und den Versicherten ir-

gendwann als herausragende Klimaleistung der BVK ver-

kauft werden.  

 

Die Abschlªge bei Offenen Immobilienfonds 

von durchschnittlich 18% lt. Verbrauchermagazin 

"Finanztip" am Zweitmarkt sprechen auch f¿r Vertrauens-

verlust. Sicherlich d¿rfte bei geschlossenen AIF die Umge-

hung des KAGB durch alternative Gestaltungen oder auch 

ĂSippenhaftñ insbesondere auch Nachrangfinanzierungen 

bei Schwªrmen und in Fonds eine Rolle gespielt haben. 

ĂDer Immobilienbriefñ wies schon lange vor Corona darauf 

hin, dass im Nachrangbereich Pleiten oft mit Totalverlust 

verbunden sind und dass bei Finanzierungskosten von 12% 

und mehr im Nullzinsumfeld schon eine einfache Marktkon-

solidierung mit Terminverschiebungen und - wie dann auch 

gehabt - leichter Preiskorrektur nach der Zinswende aus-

reicht, um nachrangige Projektfinanzierungen in Schwierig-

keiten zu bringen. Die Sicherheiten liegen meist bei den 

ersten Rangstellen. Die Finanzierung nachrangiger Hoch-

zinsanleihen ¿ber Publikums- und insbesondere Kleinanle-

gerfonds oder -finanzierungen bezeichnete einer der erfah-

rensten deutschen Matadore mit echter Einsicht im 

Platowbackground als ĂVerbrechenñ. Hier versagte 

die Regulierung vollstªndig, da von der Pros-

pektierungspflicht ausgenommene Schwarm-

finanzierungen auf Plattformen von Immobilien-

anfªngern mit unzureichender Information und 

dreiseitigen Info-Blªttchen verkauft werden 

konnten (vgl. Loipfinger-Artikel ĂCrowdfundingñ 

S. 16)   

 

Bei deutschen geschlossenen Fonds blickt PLA-

TOW/ĂDer Immobilienbriefñ mit Sorgen auf die kom-

menden Jahre, wenn Finanzierungen im 10-

 

GESCHLOSSENE FONDS VOR PLATZIERUNGSDESASTER?  

Neuangebot eingebrochen, Platzierungszahlen weiter r¿cklªufig 

Werner Rohmert, Hrsg. ĂDer Immobilienbriefñ,  

Immobilienspezialist ĂDer Platow Briefñ 

In eigener Sache: Unsere Welt hat sich geªndert. Viele Fakten sind schon durch das Internet gesprudelt, bevor wir dar-

¿ber nachgedacht haben. Viele Leser interessiert vor allem die Meinung, andere nur die Fakten. Wir haben deshalb ent-

schieden, Meinung oder Analyse von den Quellenzusammenfassungen optisch zu trennen und in blauer Schrift zu zeigen. 
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Jahresbereich mit einer Ă1ñ vor dem Komma gleichzeitig mit 10-Jahresmietvertrªgen bei 

oft ªlteren Immobilien auslaufen. Zur Relativierung ist aber festzuhalten, dass wir in 

der Summe von eher kleinen einstelligen Milliardenverlusten sprechen. Da haben 

in den letzten 5 Jahren Anleger in Immobilienaktien sowohl bei gestreuter Anlage 

als auch bei Einzelvertrauen in werthaltige (Wohnungs-) Bestªnde ein Vielfaches 

verloren. Und nach wie vor offen ist, wie sich die noch nicht eingeholten Bewertungs-

fragen aus Markteckwerten zu Bilanzbewertungen oder aus der Differenz zwischen den 

aus Bºrsenkursen zu berechnenden NAVs und den angegebenen NAVs der Unterneh-

men auflºsen werden. Darauf wiesen auch erfahrene Markteilnehmer in einer Online-

Diskussion von Rueckerconsult hin: Refinanzierungsl¿cke bleibt auch 2027 Ăunter 

Wasserñ (vgl. S. 19)  

 

F¿r das aktuelle Zahlenwerk hat die europªische Ratingagentur Scope unter-

sucht, wie sich der Markt f¿r geschlossene alternative Investmentfonds (AIF) f¿r Privat-

anleger im vergangenen Jahr entwickelt hat. Ausgewertet wurden sowohl die Emissi-

onszahlen bzw. das Neuangebot 2025 als auch die Zahlen zum platzierten Eigenkapital. 

Gr¿nde f¿r den starken R¿ckgang der Emissionszahlen auf unter 40% sieht Scope im 

hohen ¦berhang aus dem Vorjahr, aus dem noch 778 Mio. Euro des Angebotsvo-

lumens aus 2024 im Vertrieb zur Verf¿gung standen, und den weiterhin schwªcheln-

den Immobilienmªrkten. Insgesamt wurden mit 10 Publikums-AIF (Vj. 20) nur die Hªlf-

te des Vorjahres von der BaFin zum Vertrieb zugelassen. Es handelt sich ausschlieÇlich 

um Immobilienfonds.  

 

Im vergangenen Jahr investierten Anleger vom KAGB-Ausnahmejahr 2014 

BERLIN: Dr. Kevin Meyer von 

Midstad wurde vom Vorstand 

und Prªsidium des Zentralen 

Immobilien Ausschusses (ZIA) 

zum Vorsitzenden des ZIA-

Ausschusses Stadtentwicklung 

berufen. Er leitet das Gremium 

mit Stellvertreter Jens Kreiter-

ling von Landmarken AG. Der 

Ausschuss arbeitet zu Transfor-

mation von Stªdten, Klima-

schutz, Energieeffizienz und 

Innenentwicklung. 

 

M¦NCHEN: Francesco Giovan-

nelli ¿bernimmt bei Atmosphere 

Core die Leitung des Boutique-

Hotels BORGO MONCHIERO 

HERITAGE by Atmosphere als 

Monastero Manager Φ 

  Personalien  
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abgesehen so wenig Geld in geschlossene Fonds wie noch nie in der rund 20-jªhrigen 

R¿ckschau und nach        ĂDer Immobilienbriefñ-Erinnerungen je zuvor. Allerdings sei-

en geschlossene Publikums-AIF anders als offene Immobilienfonds durch ihre 

geschlossene Struktur aktuell nicht dem R¿ckgabedruck seitens der Anleger aus-

gesetzt, relativiert Scope   die Risiken.  

 

Allerdings gibt es 

auch positive Ausnahmen. 

Der US-Wohnimmobilienmarkt 

blieb von Verwerfungen     

verschont. So platzierte die 

darauf spezialisierte M¿nche-

ner BVT, die dieses Jahr 50-

jªhriges Bestehen feiert, insge-

samt 224,8 Mio. Euro Eigenka-

pital bei professionellen,    

semiprofessionellen und    

privaten Anlegern. Davon gin-

gen 28 Mio. Euro an           

Privatanleger. Lt. Scope waren 

die drei    platzierungsstªrk-

sten Publikumsanbieter 2025 

Munich Private Equity Funds 

AG (70,0 Mio. Euro), HAHN 

Gruppe (60,4 Mio. Euro) und US Treuhand (49,9 Mio. Euro).  

 

Die nach wie vor dominierende Assetklasse Immobilien konnte mit rund 305 

Mio. Euro rund 70% des 2025 platzierten Eigenkapitals auf sich vereinen. An zweiter 

Stelle folgt das Segment Private Equity mit 102,5 Mio. Euro. Scope erwartet f¿r 2026 

wieder zunehmende Emissionsaktivitªten. BVT, Dr. Peters, HAHN Gruppe, HTB 

Gruppe, JAMESTOWN, MPE, ¥korenta, PATRIZIA GrundInvest und die US Treu-

hand w¿rden neue Fonds planen. Beim Platzierungsvolumen rechnet Scope f¿r das 

Jahr 2026 nicht damit, dass die Milliarde-Grenze wieder erreicht wird. ƴ 

 

 

ZINSEN VERSCHAFFEN PRIME OFFICE SOLIDE PERFOR-

MANCE 

Zinsabhªngigkeit der Topimmobilien ist evident 

 

Werner Rohmert, Hrsg. ĂDer Immobilienbriefñ,  

Immobilienspezialist ĂDer Platow Briefñ 

 

Der JLL Victor Prime Office Index ist der Klassiker der B¿roindices, der wie "Der 

Platow Brief" und ĂDer Immobilienbriefñ oft herausgestellt haben, zu ¦berinter-

pretationen f¿hren kann. Der Prime Office Index beschreibt als synthetischer In-

dex die Performance immer neuer, immer voll zu aktuellen Neuvermietungs-

Marktmieten vermieteten, immer technisch und gesellschaftlich aktuellen B¿ros 

in Toplagen der Top-Stªdte. Die rasante Entwicklung der Zinssenkungsphase 

d¿rfte eine Reihe von Investoren und Versorgungskassen dazu gebracht haben, 

B¿ros auch jenseits des Lebenszyklus-Hºhepunktes zu Toprenditen zu erwerben. 

Der von ĂDer Immobilienbriefñ/PLATOW zusammengestellte Chart aus alten JLL-

Daten und Bundesbank-Zinssªtzen (Effektivzins Banken 10-Jahre) macht die 

FRANKFURT: Alain P®rez 

Ega¶a wurde von Savills In-

vestment Management (Savills 

IM) seit Dezember als Head of 

Transactions Spain & Portugal 

mit Sitz in Madrid eingesetzt. Er 

berichtet an Fernando Ram²rez 

de Haro und soll die Transakti-

onskompetenz in Spanien und 

Portugal ausbauen. Zuvor war er 

Transaktionsmanager Iberia bei 

AXA Investment Managers und 

im Kapitalmarktteam von 

Cushman & Wakefield.  

 

HANNOVER: Daniel Ahrendt ist 

seit Januar 2026 CEO und CFO 

der Carestone Gruppe. Zuvor 

betreute er Carestone sieben 

Jahre bei ActivumSG als Direc-

tor Corporate Transactions,. Sei-

ne Laufbahn begann bei Kuna & 

Co. KG (heute Evercore Part-

ners) und f¿hrte 2015 zur So-

ci®t® G®n®rale.  

 

HAMBURG: Dr. Christian 

Schumacher wird zum 1. April 

2026 von HANSAINVEST Han-

seatische Investment-GmbH 

zum Geschªftsf¿hrer bestellt. Er 

verantwortet k¿nftig den Bereich 

Governance mit Investmentrecht, 

Compliance, Risikomanagement 

und Datenschutz. Seit Oktober 

2025 war er Generalbevollmªch-

tigter bei HANSAINVEST. Zuvor 

war er bei Bank Joh. Beren-

berg, Gossler & Co. KG f¿r 

Risiko und Finanzen tªtig.  

 

BERLIN: Dr. Christine Falken-

GroÇer ist seit Februar 2026 

vom Bundesverband Erneuer-

bare Energie e. V. (BEE) zur 

Hauptgeschªftsf¿hrerin berufen. 

Sie verantwortet k¿nftig die stra-

tegische und operative Arbeit 

des Verbands. Sie folgt auf 

Wolfram Axthelm und Dr. Clau-

dius da Costa Gomez.  

  Personalien  
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Zinsabhªngigkeit deutlich.  

Das Zusammenwirken der Zinswende-Konsequenzen mit 

einem R¿ckgang des Index um 25 bis fast 30% je nach 

JLL-Zahlenwerk mit ESG-Herausforderungen von Prime-

Immobilien, die aufgrund des Lebens- und Vermietungszy-

klus vor Sanierungsnotwendigkeiten  stehen, kºnnte zu 

Wertkorrekturen gegen¿ber Peak-Einkauf von bis zu 

60% f¿hren, rechnete auch CBRE vor einiger Zeit vor. 

Oft ergibt das ein Stranded Asset bzw. ein Opportunity-

Investment f¿r mutige EK-Investoren.  

 

ĂDer Immo-

bilienbriefñ/PLATOW 

haben mit ChatGPT-

Hilfe alte JLL-Charts 

mit den aktuellen 

Daten zusammenge-

stellt, da die aktuelle 

JLL-Berichterstattung 

zum Victor erst    

wieder 2017 beginnt. 

Die Daten sind nicht 

ganz konsistent, aber 

auf lange Sicht    
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aussagefªhig. Die JLL-Chartmontage macht die fast 

vollstªndige Korrelation mit der Zinsentwicklung deut-

lich. Lediglich eine   kurze Phase um die Finanzkrise 

ging der Index  zur¿ck, obwohl die Zinsen fielen. Hier 

d¿rfte eine neue Risikobewertung eine Rolle gespielt 

haben. Seither ist der Victor mit der Zinsentwicklung mit 

kleiner Quartalsverschiebung nahezu vollstªndig negativ 

korreliert. Die leichte Zinssenkung der letzten beiden Jahre 

st¿tzte entsprechend die Index-Erholung. Nachdenklich 

stimmt aber, dass deutliche Risikokorrekturen wie um 

die Finanzkrise herum den Index gleichfalls, damals 

um ¿ber 20%,   

beeinflussen kºn-

nen. Die aktuelle 

Entwicklung zeigt 

aber, dass  nde-

rungen der Risi-

koeinschªtzungen 

z. B. durch KI und 

Arbeitsplatzeffekte 

im Prime Office 

Bereich entweder 

noch nicht ange-

kommen sind oder 

nicht gesehen wer-

den.    Ʒ                

http://www.hypzert.de/
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Das beinhaltet noch ¦berraschungspotential. Aus Zins-

Sicht d¿rfte der Boden gefunden sein.    

 

In der positiven JLL-Berichterstattung befindet 

sich im Schlussquartal 2025 der B¿roperformance-

Indikator Victor Prime Office zum sechsten Mal in Folge 

im Wachstum. Ende Dezember 2025 notiert der Indikator-

stand f¿r die beobachteten Toplagen der deutschen Immo-

bilienhochburgen Berlin, D¿sseldorf, Frankfurt, Hamburg 

und M¿nchen bei 173,9 Punkten und ist damit um 1,6% im 

Vergleich zum dritten Quartal gestiegen. Das ist das beste 

Ergebnis seit dem vierten Quartal 2021 mit damals ca. 235 

Punkten. Auch im Vergleich zum Vorjahr bleibt die Perfor-

mance mit 3,9% positiv (2024: 0,4%; 2023: minus 19,6%; 

2022: minus 11,2%).  

 

Ralf Kemper, Head of Valuation, bilanziert, dass 

trotz der leichten Anstiege seit sechs Quartalen der Vic-

tor lediglich einen Bruchteil des Wertverlusts aufholen 

konnte und immer noch rund 25% unter seinem Hºchst-

stand im ersten Quartal 2022 liege. Bei diesem Aufhol-

tempo und den Aussichten f¿r den deutschen Immobili-

enmarkt werde es wohl noch eine Weile dauern, bis der 

gesamte Wertverlust der beiden Krisenjahre 2022 und 2023 

kompensiert werden kºnne. Der Chart macht aus unserer 

Sicht deutlich, dass ohne Zinsperspektive eine Erholung auf 

Peak-Niveau nur aufgrund von Mietentwicklungen mºglich 

ist. Aus Zinssicht ist eher eine langfristige Seitwªrtsent-

wicklung als Talboden realistisch. Das sieht auch 

Kemper ebenso wie die groÇe Mehrheit der Immobilieninve-

storen so. Lt. jªhrlicher Umfrage von JLL halten die Investo-

ren das Potenzial f¿r Wachstumsimpulse durch sinkende 

Zinsen f¿r ausgereizt. 

 

Unterschiedliche Indexentwicklung in den f¿nf Immobi-

lienhochburgen 

Im vierten Quartal 2025 entwickelten sich die f¿nf Spitzenla-

gen durchaus unterschiedlich. Hamburg weist mit 6,6% mit 

Abstand den grºÇten Performancesprung auf. Die Hanse-

stadt profitierte im Schlussquartal sowohl von einer Rendi-

tekompression um 15 Basispunkte als auch von einem star-

ken Anstieg der Spitzenmiete. In D¿sseldorf klettert der Indi-

kator durch Mietimpulse um 2,4% auf 158,5 Punkte. Auch in 

den ¿brigen drei Stªdten gab es im Q4 keine  nderungen 

der Spitzenrenditen. Lediglich die unterschiedlichen Ent-
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wicklungen der Mieten beeinflussten den Indikator.  

 

Der erneute Indikatoran-

stieg im vierten Quartal 2025 hat 

auch die ¿ber alle Standorte 

gerechnete Wertªnderungsrendi-

te (Vergleich Indikatorstand Q4 

2025 zu Q4 2024) beeinflusst. 

Mit 3,9% liegt sie deutlich ¿ber 

der von 2024 mit 0,4%. Die Ham-

burger Innenstadt liegt mit 9,2% 

vor M¿nchen mit 5,7%. Die D¿sseldorfer Bankenlage landet mit 4,8% im Mittelfeld. Am 

Ende der Liste finden sich die Frankfurter Bankenlage mit einer Jahresperformance 

bzw. Wertªnderung von 2% sowie die Berliner Spitzenlagen mit einem Indikatorr¿ck-

gang um 0,8%. Kemper geht von einem Vermietungsanstieg von B¿roflªchen in 

Deutschland um rund 10% aus. Das vergangene Jahr und die Zinspolitik der EZB 

hªtten gezeigt, dass das reine zinsinduzierte Wachstum am Immobilienmarkt der 

Vergangenheit angehºre. Es zªhlten wieder die fundamentalen Immobiliendaten. 

(Anm.: Was haben die dann im Boom verkauft?) Gewinne und Wertsteigerungen 

w¿rden in den nªchsten Jahren vorwiegend aus dem operativen Cashflow der 

Immobilien generiert werden. Bislang spiegelt sich das aus ĂDer Immobilien-

briefñ-/ PLATOW-Sicht im Chart noch nicht.  

 

 

EUROPAS B¦ROM RKTE N HERN SICH ZYKLISCHEM H¥-

HEPUNKT 

Mªrkte ballen sich vor zyklischem Hºhepunkt 

 

Werner Rohmert, Hrsg. ĂDer Immobilienbriefñ,  

Immobilienspezialist ĂDer Platow Briefñ 

 

Die europªischen B¿romªrkte 

verhielten sich gegen¿ber den 

geopolitischen und ºkonomi-

schen Verwerfungen resilient, 

arbeitet EMEA Research-Chefin 

von JLL, Hela Hinrichs bei der 

Vorstellung der aktuellen euro-

pªischen Immobilienuhr heraus. 

Die europªischen B¿rospitzen-

mieten stiegen im vierten Quar-

tal 2025 um 7,4% im       Jahres-

vergleich sowie um 1,7% im Ver-

gleich zum Vorquartal. Die B¿ro-

mªrkte der europªischen Immo-

bilienuhr liegen  inzwischen alle 

im aufsteigenden Ast des Zyklus mit          inzwischen ¿berwiegender    Verlang-

samung der Spitzenmietsteigerungen vor dem zyklischen Hºhepunkt. (WR+) 

 

DANZIG: Deutsche Hypo ï 

NORD/LB Real Estate Finance 

stellt f¿r das B¿rogebªude Olivia 

Prime B im Olivia Centre eine 

gr¿ne Refinanzierung ¿ber 39 

Mio. Euro bereit. Zuvor refinan-

zierte Deutsche Hypo ï NORD/

LB Real Estate Finance im 

Mªrz 2025 bereits Olivia Prime 

A. Die Gebªude umfassen zu-

sammen rd. 56.000 qm Flªche.  

 

N¦RNBERG: AEW hat ein voll-

stªndig vermietetes Rechenzen-

trum mit 2.592 qm von AVEN-

TOS erworben. Das Objekt ist 

langfristig an einen globalen 

Technologiekonzern vermietet. 

Der Fonds erhºht sein verwalte-

tes Vermºgen auf 169,9 Mio. 

Euro. Noerr, TA Europe und 

Nova Ambiente berieten den 

Kªufer, Greenberg Traurig und 

CBRE den Verkªufer.  

 

HAMBURG: Berenberg Real 

Estate Asset Management 

GmbH hat f¿r ein Family Office 

den Erwerb eines Wohnportfolios 

in Leipzig mit 186 Wohneinheiten 

und rd. 13.000 qm Mietflªche 

begleitet. BNP Paribas Real 

Estate vermittelte, Consulting 

Partners Hamburg beriet tech-

nisch. 

 

FRANKFURT: Commerz Real 

AG hat f¿r den Infrastrukturfonds 

Infravest in Kooperation mit Alli-

anz Global Investors eine Be-

teiligung an ATC Europe erwor-

ben. Latham & Watkins LLP 

beriet Commerz Real AG. ATC 

Europe besitzt Funkt¿rme in 

Deutschland, Frankreich und 

Spanien.  

 

ESSEN: alstria vermietet ¿ber 

RUHR REAL GmbH rd. 1.000 

qm B¿roflªche zum 1. Mªrz 2026 

an Dr. Born - Dr. Ermel GmbH. 

Michael Beier wird als Standort-

leiter. genannt.  

  Deals 
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Inzwischen scheint auch der von PLATOW/ĂDer Immo-

bilienbriefñ seit Jahren   erwartete, von den Immobilien-

Researchern in diesem Zyklus aber bezweifelte Arbitra-

geprozess bei steigenden Spitzenmieten und schwª-

chelnden B-Mªrkten einzusetzen. JLL berichtet, dass die 

gestiegenen Mieten zunehmend eine Rolle bei der Standor-

tentscheidung spielen. Nutzer w¿rden motiviert, auch Flª-

chen auÇerhalb der zentralen Toplagen in Betracht zu zie-

hen. Maklertypisch erwartet JLL aber keinen Wettbe-

werb bei den Spitzenmieten, sondern anziehende Mie-

ten in B-Lagen. Mietsteigerungen wurden in elf der 23 In-

dexmªrkte beobachtet, darunter Hamburg (plus 13,9% im 

Vergleich zum Vorquartal), Madrid (plus 3,5%), Edinburgh 

(plus 3,3%), London (plus 2,9%) und Rotterdam (plus 

2,9%). Die ¿brigen zwºlf Mªrkte verzeichneten im vierten 

Quartal kein Mietwachstum. 

 

Die Bandbreite beim Flªchenumsatz reicht von 

plus 207% bis minus 85%.     Der B¿roflªchenumsatz in   

Europa erreichte im     vierten Quartal 2025 rund 2,3 Mio. 

qm bzw. -8%.   Die Schwªche sei vor allem auf die deut-

schen Stªdte und Paris zur¿ckzuf¿hren.        BNP Paribas 

Real Estate (BNPPRE)   detailliert das europªische Zahlen-

werk. Nach einem vielversprechenden ersten Halbjahr habe 

das      Anmietungsgeschehen in Europa im zweiten Halb-

jahr 2025 an Tempo eingeb¿Çt. Im dritten Quartal wurde ein 

Minus von 6 % registriert, gefolgt von minus 4 % im Q4. 

Insgesamt belief sich der gesamte Flªchenumsatz 2025 in 

den 18 f¿hrenden europªischen B¿romªrkten auf gut 

8 Mio. qm. Das entsprªche in etwa den vorangegangenen 

zwei Jahren und liege nahe am F¿nfjahresdurchschnitt. In 

den CBD bleibe die Dynamik unverªndert hoch, wªhrend 

dezentrale Standorte mit eingeschrªnkter Anbindung und 

schwacher Infrastruktur-Ausstattung zunehmend vor Her-

ausforderungen st¿nden, so Etienne Prongu®, Leiter der 

International Investment von BNPPRE.  

 

Zehn Indexmªrkte verzeichneten im Jahresver-

gleich einen gestiegenen Flªchenumsatz ï angef¿hrt von 

Rotterdam (+207%), Dublin (+56%) und Budapest (+39%). 

Dagegen ging der Umsatz in zwºlf Mªrkten zur¿ck, darunter 

besonders deutlich in Den Haag (-85%), Edinburgh (-66%) 

und Lyon (-46%). ¦ber das Gesamtjahr betrachtet konnten 

Frankfurt (+53%), Amsterdam (+39%) und Luxemburg 

(+38%) eine deutliche Nachfragebelebung verzeichnen. 

Auch London vermeldet f¿r 2025 einen Zuwachs von 10%, 

wªhrend Europas grºÇter Markt Paris einen R¿ckgang von -

9% hinnehmen musste.  

 

Der europªische Leerstand stieg im vierten Quartal 2025 

auf 9,3%, was im Jahresvergleich einem Zuwachs von 60 

Basispunkten entspricht. Die Quote werde sich voraussicht-

lich bis Ende 2026 stabilisieren, erwartet Hinrichs. Zwºlf 

Indexmªrkte verzeichneten Leerstandssteigerungen im Jah-

resvergleich, angef¿hrt von M¿nchen (+210 Basispunkte auf 

8,5%), Amsterdam (+180 Basispunkte auf 9,8%) und Ham-

burg (+140 Basispunkte auf 6,7%). Umgekehrt markierten 

zehn Mªrkte R¿ckgªnge, insbesondere Dublin (-280 Basis-

punkte auf 13,0%), Barcelona (-170 Basispunkte auf 8,8%) 

und Budapest (-160 Basispunkte auf 12,5%). Europªische 

Bautrªger reagieren auf den historisch hohen Leerstand 

durch Zur¿ckfahren ihrer Bauprojekte. Die Zahl der im Bau 

befindlichen B¿roflªchen sank europaweit auf 9,9 Mio. qm (-

11%). Die Fertigstellungen im vierten Quartal summierten 

sich auf 891.000 qm, womit die Gesamtb¿roflªche f¿r 2025 

auf 3,5 Mio. qm steigt. ƴ 

 

 

INVESTMENTMARKT AUF EUROP I-

SCHEM B¦ROMARKT NIMMT FAHRT AUF  

UK bleibt grºÇter Markt, gefolgt von Frankreich 

und Deutschland 

 

BNP Paribas Real Estate (BNPPRE) blickt ebenfalls auf 

den europªischen B¿romarkt. Der Flªchenumsatz auf 

den europªischen B¿romªrkten prªsentierte sich 2025 

stabil. Die Seitwªrtsbewegung bestªtigt, dass der F¿nf-

jahresdurchschnitt der neue MaÇstab nach der Pande-

mie sei. Sowohl die Anmietungs- als auch die Invest-

mentdynamik sei europaweit von einer Fokussierung 

auf hochwertige Assets und zentrale Lagen geprªgt. 

Neben dieser klaren Polarisierung kennzeichnet vor 

allem die sp¿rbare Erholung auf dem Investmentmarkt 

das Marktgeschehen. (WR+) 

 

Mit der Stabilisierung der Zinsen steige j¿ngst auch wieder 
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das Interesse an groÇvolumigen Deals. Das sei ein klares Zeichen f¿r das wieder er-

starkende Investorenvertrauen in die europªischen B¿romªrkte, so die Analyse von 

BNP Paribas Real Estate. Im Jahr 2025 bestªtigte der europªische Investmentmarkt 

f¿r gewerbliche Immobilien seinen Aufwªrtstrend mit einem Plus von 9% auf fast 177 

Mrd. Euro. Der B¿ro-Investmentmarkt sei nun wieder die stªrkste Anlageklasse mit ei-

nem Plus von um 13% und einem erreichten Investmentvolumen von 47 Mrd. Euro im 

Jahr 2025. Dieser Schwung sei insbesondere von groÇvolumigen Transaktionen in Eu-

ropas wichtigsten Hauptstªdten gest¿tzt worden, prªzisiert Etienne Prongu®. 

 

Hºhepunkte im vierten Quartal waren der Verkauf des markanten ĂCan of 

Ham"-B¿roturms (30.000 qm) in London sowie der Verkauf eines 40.000 qm groÇen 

Gebªudes an der Avenue Kl®ber in Paris f¿r mehr als 700 Mio. Euro. Eine langsam 

Fahrt aufnehmende Markterholung wurde 2025 in ganz Europa beobachtet. Im Verei-

nigten Kºnigreich hat sich das B¿ro-Investmentvolumen auf einem Niveau von 11 Mrd. 

Euro leicht beschleunigt (+2%). UK ist damit mit Abstand der grºÇte Markt, gefolgt von 

Frankreich und Deutschland, die ein starkes Wachstum bei den B¿ro-Investments von 

plus 30% auf 6,9 Mrd. Euro beziehungsweise von plus 19% auf 6,2 Mrd. Euro. verzeich-

neten. F¿r Italien wird ein Plus von 12% auf 2,5 Mrd. Euro vermeldet und f¿r die Nieder-

lande von 34% auf 2,3 Mrd. Euro. Auf niedrigem Niveau hat sich das Investmentvolu-

men in Spanien auf 2 Mrd. Euro im Vorjahresvergleich verdoppelt.  

 

Das Niveau der Spitzenrenditen hat sich im zweiten Halbjahr 2025 lªnder¿ber-

greifend stabilisiert. Die vergangenen Quartale haben die fortlaufende Polarisierung 

auch auf den B¿ro-Investmentmªrkten bestªtigt. Wªhrend sich das Preisniveau in den 

nachgefragtesten Lagen und im Segment der Top-Assets in Europas grºÇten Stªdten 

verfestigt habe, seien Preisanpassungen insbesondere bei alten Bestandsgebªuden in 

schlecht angebunden Lagen unverªndert an der Tagesordnung. Bereits im ersten Halb-

jahr 2026 d¿rfte die Transaktionsdynamik in UK, Frankreich und Deutschland anziehen. 

Die Nachfrage nach Core Assets sollte dabei den Druck auf die Spitzenrenditen hoch-

halten", so Etienne Prongu®. ƴ 

 

 

DATA CENTER ALS Ă5%-NEUE ASSETKLASSEñ 

Die Immobilienwirtschaft kann auch Rechenzentren! (?) 

 

Werner Rohmert, Hrsg. ĂDer Immobilienbriefñ,  

Immobilienspezialist ĂDer Platow Briefñ 

 

Die Immobilienwirtschaft lernt es nie. Jeder neue Trend wird zur neuen Assetklas-

se. Rechenzentren waren es im Internet-Boom zur Jahrtausendwende schon ein-

mal ï 20 Jahre haben wir dann nichts mehr gehºrt. Zwischendurch waren es B¿-

roservice-Center, flexible B¿ros oder was als Nische sonst so auftauchte. Bei 

Senioren-Immobilien lernten wir, dass auch Bedarf und Demographie nicht vor 

Betreiber- und Manager-Pleiten sch¿tzt. Die Erfolgskriterien unterscheiden sich 

auch bei Data Centern grundlegend von Immobilien. Die Bºrse ist weltweit aktuell 

skeptisch. Auch wenn der Bedarf auÇer Zweifel steht, hªngt sehr viel an Ge-

schªftsmodellen, Volumina und Lebenszyklen, die im Hochleistungsbereich der 

Superchips oft nur wenige Jahre betragen. (WR+) 

 

LE BIGNON: AEW hat f¿r das 

Zusatzversorgungssystem 

ERAFP off-market eine moderni-

sierte Logistikimmobilie mit 

18.677 qm inklusive B¿roflªchen 

von G¯me Sens Immobilier 

erworben. Das Objekt ist voll-

stªndig an einen franzºsischen 

Express-Paketdienstleister ver-

mietet, der WAULT liegt bei 11 

Jahren. Baum Notaires, Gide, 

Elan und SDE berieten AEW.  

 

HAMBURG: Union Investment 

hat im M¿nchner Campus Neue 

Balan, Haus 27, zwei Mietvertrª-

ge abgeschlossen und das Ob-

jekt damit auf 98 Prozent Ver-

mietungsstand gebracht. Bona-

go Incentive Marketing Group 

GmbH mietet ab sofort 1.543 qm 

f¿r zehn Jahre. Bittner & Krull 

Softwaresysteme GmbH mietet 

rd. 850 qm f¿r zehn Jahre und 

zieht im August 2026 ein. Colli-

ers und E&G M¿nchen vermit-

telten.  

 

OLDENBURG: Deka Immobi-

lien Investment GmbH vermie-

tet rd. 600 qm Ladenflªche an 

McDonald's f¿r zehn Jahre. JLL 

hat als Asset Manager die An-

mietung vermittelt und L¿hr-

mann war auf Nutzerseite tªtig. 

Die ¦bergabe soll bis April 2026 

erfolgen. 

 

BREMEN: Robert C. Spies Im-

mobilien im Bremer Norden 

GmbH hat eine rd. 125 qm gro-

Çe Ladenflªche an TUI Deutsch-

land GmbH vermietet.. TUI 

Deutschland GmbH verlegt den 

bisherigen Standort innerhalb 

von Bremen-Vegesack.  

 

FRANKFURT: Deka Immobilien 

vermietet im B¿rogebªude Sky-

light rd. 3.265 qm an INEOS 

Styrolution Europe GmbH ab 

Fr¿hjahr 2027. Cushman & Wa-

kefield beriet INEOS Styroluti-

on Europe GmbH.  

  Deals 
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Zudem machen die KI-Finanzierungs- und Auftrags-

Karussells sorgen. So hat z. B. OpenAI Auftrªge f¿r Trai-

ningsrechenzentren f¿r geschªtzte 300 Mrd. Dollar an Ora-

cle vergeben. Oracle kauft daf¿r 100.000 der Superchips 

von NVIDIA an. Ʒ                         Die wiederum beteiligt 

sich an der Finanzierung von OpenAI. So hªngt die Kette 

an der Hoffnung, das OpenAI gegen die z. B. ¿bermªch-

tige Konkurrenz von Gemini/google irgendwann Geld 

verdient.  

 

F¿r Immobilienmakler Colliers haben sich aber 

Data Center spªtestens im Jahr 2025 als eigenstªndige 

Assetklasse im gewerblichen Immobilien-Investmentmarkt 

etabliert. Rechenzentren erreichten mit rund 1,2 Mrd. Euro 

einen Anteil von rund 5% am gesamten Transaktionsvolu-

men in Deutschland von insgesamt 25,2 Mrd. Euro. Rund 

90% des Volumens entfallen dabei auf Grundst¿ckstransak-

tionen f¿r Projektentwicklungen. Bestandsobjekte machten 

lediglich 140 Mio. Euro aus. 62% des Transaktionsvolumens 

entfªllt auf das Segment zwischen 100 und 200 Mio. Euro. 

Diese Transaktionen betreffen ausschlieÇlich groÇvolumi-

ge Hyperscaler-Projektentwicklungen. Regional konzen-

triert sich das Marktgeschehen auf die Kerncluster Frankfurt 

und Berlin.  

 

Gleichzeitig haben sich die Grundst¿ckspreise 

mit Faktor 3 bis 5 gegen¿ber der Verwendung als 

Ănormaleñ Gewerbeflªche auf einem neuen Niveau eta-

bliert. Im GroÇraum Frankfurt lªgen die Preise vielfach zwi-

schen 1.000 und ¿ber 2.000 Euro pro qm. Im Vergleich da-

zu w¿rden Industrie- und Logistikgrundst¿cke in der Frank-

furter Region bei 350 Euro gehandelt.  

 

Voraussetzung f¿r die Preisgestaltung sei vor 

allem die zugesicherte Stromverf¿gbarkeit innerhalb 

eines Zeitraums von 5 Jahren. Das stimmt ĂDer Immobi-

lienbriefñ hinsichtlich eines Immobilien-Lebenszyklus 

skeptisch. Was passiert danach? Auch m¿sse die Lage 

innerhalb einer Cloud-Availability-Zone liegen, die die Re-

chenzentrums-Betreiber selbst definieren. Baurecht f¿r 

mehrgeschossige Bebauung wirke sich ebenfalls auf den 

Grundst¿ckspreis aus. Rechenzentrums-Fachmann Patrick 

Brinker vom Bankhaus Hauck Aufhªuser Lampe, relati-

viert die Risiken anhand der unstrittigen Nachfrage und der 

regionalen Speicherung sensibler Daten. Massive KI-

Investitionen w¿rden derzeit primªr in den USA stattfin-

den. Daher sei die Gefahr einer mºglichen KI-Blase in 

Deutschland nicht gegeben, sagt der Fachmann.  ƴ 
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Erster EMPIRICA-WOHNUNGSMARKTBERICHT SIEHT KEINE 

BESSERUNG IN SICHT 

Bau am Boden, Angebotsmieten steigen moderat, Kaufpreise stagnieren 

 

Caroline Rohmert, Redaktion 

 

Das Forschungsinstitut empirica liefert in seinem ersten Wohnungsmarktbericht 

einen umfassenden Ausblick auf den Wohnungsmarkt 2026. Das Fazit bleibt de-

solat. Der Neubau ist kollabiert. Die Mieten steigen. Trotz stagnierender Bevºlke-

rungszahlen wird die Wohnraumknappheit weiter zunehmen. Die hohen Zinsen 

lassen die Kaufpreise erneut stagnieren. Noch nie seit Gr¿ndung der Bundesre-

publik wurden weniger Ein- und Zweifamilienhªuser gebaut als 2024. Das Jahr 

2025 wird den Negativrekord nochmals unterbieten. Der R¿ckgang der Fertigstel-

lungen war bundesweit und bei allen Gebªudetypen vergleichbar stark. Da aller-

dings der Wohnungsbauboom der 2010er-Jahre vollstªndig am Ein- und Zweifa-

milienhausbau 

vorbeiging, er-

reichten die Fer-

tigstellungen 

dort ein histori-

sches Minimum. 

(red+) 

 

Im Jahr 2026 

werden sich alle 

wesentlichen 

Entwick-

lungstrends   der 

letzten Jahre im 

Grundsatz      

fortsetzen.     Von 

Trendbr¿chen ist 

nicht auszugehen, 

da sich die Rahmenbedingungen des Wohnungsmarktes nicht  wesentlich verªndert 

haben bzw. verªndern werden. Den Tiefpunkt hªtten aber vermutlich die Zahl der 

genehmigten Wohnungen erreicht. Im Jahr 2025 d¿rften mit rund 230.000 Wohnun-

gen mehr Wohnungen genehmigt worden sein als 2024 mit rund 215.000 Wohnungen. 

Auf Grund der derzeitigen Rahmenbedingungen geht empirica zwar von einer 

Bodenbildung aus, jedoch nicht vom Beginn eines neuen Wohnungsbauzyklus.   

 

Die zur¿ckgegangene Auslandszuwanderung d¿rfte auch in diesem Jahr 

nicht ausreichen, den steigenden Sterbe¿berschuss auszugleichen, sodass wie 

bereits im Vorjahr die Zahl der Einwohner in Deutschland leicht sinken d¿rfte. Das ifo-

Institut Dresden erwartet In Deutschland einen R¿ckgang der Bevºlkerung bis 

zum Jahr 2070 um rund 10% gegen¿ber aktuellen Bevºlkerungsrechnungen des Stati-

stischen Bundesamtes von bislang 1% (vgl. S. 21 letzter Artikel). Von einer Entlastung 

des Wohnungsmarktes ist f¿r empirica dadurch aber nicht auszugehen. Die fortschrei-

tende Haushaltsverkleinerung f¿hre dazu, dass die Wohnungsnachfrage weiter steige. 

Die jªhrliche Neubaunachfrage liege derzeit bei rund 225.000 Wohnungen und 

werde erst nach 2030 leicht anwachsen. Diesem Bedarf stehe ein zu geringes Neu-

bauvolumen gegen¿ber. Nach dem starken Einbruch infolge des Zinsanstiegs wurden 

2025 bundesweit nur noch rund 190.000 Wohnungen fertiggestellt. F¿r 2026 sei mit 

nochmals niedrigeren Fertigstellungen zu rechnen. Die Kaufpreise f¿r Eigentums-

M¦NCHEN: bulwiengesa hat 

die Deutsche Kreditbank AG 

(DKB) als strategischen Partner 

f¿r den RIWIS Development 

Monitor gewonnen. DKB er-

gªnzt neben BFW Bundesver-

band Freier Immobilien- und 

Wohnungsunternehmen e. V. 

die Plattform mit Fokus auf Bau-

qualitªten, Baukosten, Fºrderun-

gen und Finanzierungsblick. Der 

Monitor erfasst rd. 22.900 Pro-

jekte mit rd. 178 Mio. qm Projekt-

flªche.  

 

BERLIN: CR Investment Ma-

nagement wurde mit der struktu-

rierten VerªuÇerung eines 

Wohnportfolios in Helmstedt und 

Schºningen beauftragt. Das 

Portfolio umfasst rd. 1.980 

Wohneinheiten in 87 Gebªuden 

mit rd. 116.000 qm vermietbarer 

Wohnflªche. CR Investment 

Management strukturiert den 

Verkaufsprozess, f¿hrt ein mehr-

stufiges Bieterverfahren und zielt 

auf einen Share-Deal mit institu-

tionellen Investoren.  

 

SINDELFINGEN: Activ-Group 

aus Schemmerhofen hat das 

Stern Center Sindelfingen er-

worben und plant die Weiterent-

wicklung mit Stadt und Mietern. 

Das Center hat ¿ber 50 Mieter, 

nennt als Ankermieter Action, 

C&A, CinemaxX, KiK und 

Woolworth und umfasst ¿ber 

33.000 qm Mietflªche, davon 

sind rd. 10.700 qm verf¿gbar. 

Ein Kaufpreis wurde nicht ge-

nannt.  

 

FRANKFURT: Commerz Real 

AG hat f¿r den Infrastrukturfonds 

Infravest in Kooperation mit Alli-

anz Global Investors eine Be-

teiligung an ATC Europe erwor-

ben. Latham & Watkins LLP 

beriet Commerz Real AG. ATC 

Europe besitzt mehr als 30.000 

Funkt¿rme in Deutschland, 

Frankreich und Spanien.  

  Deals 
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wohnungen aus dem Bestand waren mit dem Anstieg der Wohnungsbauzinsen seit 

2022 zunªchst bundesweit um ca. 10% gesunken. Besonders deutlich sanken die 

Kaufpreise vor allem dort, wo sie zuvor besonders stark gestiegen waren. Bef¿rchtun-

gen des Platzens einer Blase bewahrheiteten sich nicht.  

 

Kaufpreise und Mieten f¿r Neubauwohnungen w¿rden maÇgeblich durch 

Bau- und Grundst¿ckskosten bestimmt. Zur Kostendeckung m¿ssen in westdeut-

schen GroÇstªdten die Neubaumieten inzwischen rund 20 Euro pro qm betragen. 

Dieses Niveau stelle keinen kurzfristigen PreisausreiÇer dar, sondern den neuen markt-

wirtschaftlichen Gleichgewichtspreis. Solche Mieten seien aber lediglich in M¿nchen 

und Umland, Frankfurt oder Hamburg zu erreichen. Neubauprojekte w¿rden sich in der 

Breite noch nicht lohnen. Aus ĂDer Immobilienbriefñ-Sicht zeigt das die noch notwendige 

Anpassung der Grundst¿ckspreise, da die Grundst¿ckspreise ja lediglich die Resi-

dualgrºÇe aus mºglichem spªteren Wert bzw. Verkaufspreis des Objektes abz¿glich 

der Summe aller Kosten und notwendigen Risiko-Margen ist. Wenn sich weder Grund-

st¿ckspreise noch Baukosten noch Zinsen ªndern, ist Stillstand die Konsequenz.  

 

Besonderes Augenmerk sei aufgrund der Bevºlkerungs- und Mietent-

wicklung auf Leipzig zu legen. Die Angebotsmieten f¿r Bestandswohnungen folgen lt. 

empirica zeitlich und im Niveau der Entwicklung der Neubaumieten. In der Konsequenz 

steigen die Angebotsmieten f¿r Bestandswohnungen. Nach einem bundesweiten An-

stieg von 4,4% im Jahr 2025 sei f¿r 2026 mit weiteren Zuwªchsen von 3 bis 4% zu 

rechnen. Angesichts von 20 Euro Neubaumieten w¿rden die Angebotsmieten f¿r Be-

standswohnungen in westdeutschen GroÇstªdten auf 15 bis 16 Euro pro qm steigen.   

BERLIN: Aengevelt Immobilien 

hat den Verkauf eines rd. 5.350 

qm groÇen Grundst¿cks ver-

mittelt. storemore plant dort den 

Bau einer Self-Storage-Anlage 

mit rd. 7.000 qm BGF. Aenge-

velt Immobilien beriet Kªufer 

und Verkªufer. 

 

FRANKFURT AM MAIN: CBRE 

hat eine rd. 2.675 qm groÇe 

Gewerbeimmobilie in Maintal 

vollstªndig an die Deutsche 

TGS GmbH, eine Tochter der 

Vonovia SE, vermietet. Eigent¿-

mer ist ein Family Office aus 

Maintal. CBRE war als vermit-

telnder Berater tªtig. Die Flªchen 

dienen der Sanierung und In-

standhaltung des bundesweiten 

Wohnportfolios von Vonovia SE. 
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In mittleren Stªdten w¿rden es 13 bis 14 Euro. Entspre-

chend sind auch die Bestandsmieten von 2010 bis 2024 in 

den Top-8-Stªdten mit 53% stªrker gestiegen als in den 

anderen Regionstypen. Der stªrkste Anstieg mit +62% fin-

det sich daher auch in Berlin. Die mittlere Bestandsmiete ist 

in Berlin und Leipzig deutlich niedriger als in den anderen 

Metropolen. Am geringsten war der Anstieg in den Landkrei-

sen Ostdeutschlands mit 35%. Wªhrend in den Metropo-

len die Werte bereits weitgehend erreicht seien, st¿n-

den in vielen Mittelstªdten noch sp¿rbare Anpassungen 

bevor, erwartet Prof. Harald Simons, Vorstand empirica. ƴ 

 

 

IMMOBILIENKLIMA FEBRUAR 

Weitere Dªmpfer in allen Segmenten 

 

Das Deutsche Hypo Immobilienklima fªllt im Index be-

reits das dritte Mal in Folge.  Auch im zweiten Monat 

des Jahres 2026 setzt sich der Abwªrtstrend im Immobi-

lienklima fort. Im Vergleich zum Januar sinkt das Deut-

sche Hypo Immobilienklima in der 218. Monatsbefra-

gung von rund 1.000 Immobilienexpertinnen und -

experten um -3,2% auf nun 90,6 Punkte. Wªhrend das 

Investmentklima um 3,7 % auf 88,8 Punkte nachgibt, fªllt 

das Ertragsklima um 2,5 % auf 92,5 Punkte. (red+) 

Lediglich das B¿roklima bleibt stabil - als Schlusslicht. 

Im Februar entwickeln sich alle Segmente mit Ausnahme 

des B¿roklimas r¿cklªufig. Das Handelsklima verzeichnet 

mit einem Minus von 8,3 % den stªrksten R¿ckgang und 

liegt nun bei 78,1 Punkten. Das Logistikklima fªllt erstmals 

seit ¿ber zwei Jahren wieder unter die 100 Punkte Marke, 

verliert 4,1 % und notiert bei 98,6 Punkten. Auch das Wohn-

klima gibt nach, behauptet aber mit 142,9 Punkten (-2,2 %) 

weiterhin deutlich die Spitzenposition. Das Hotelklima ver-

liert ebenfalls leicht und steht nach einem R¿ckgang von 

2,4 % bei 103,3 Punkten ï und damit wieder vor dem Logi-

stikklima. Das B¿roklima hªlt sich bei miesen 73,6 Punk-

ten.  

 

Die erneute Eintr¿bung des Sentiments reflektiere 

die weiterhin anspruchsvolle Gemengelage aus geopoliti-

schen Spannungen, strukturellem Transformationsdruck 

sowie regulatorischen Anpassungen, res¿miert Jos® Luis 

Calder·n Martinez, Leiter Zentralakquisition Deutsche Hy-

po. Die strategische Weiterentwicklung der Immobilienbe-

stªnde r¿cke stªrker in den Vordergrund. ƴ 

 

 

BUCHBESPRECHUNG 

 ĂImmobilienmªrkte zwischen Nachhaltigkeit, Ka-

pitalmarkt und gesellschaftlicher Aufgabeñ  

 

(Hrsg. Prof. Dr. Thomas Beyerle und Karl-Heinz Go-

edeckemeyer, Springer Gabler, 2026) 

 

Der Sammelband von Thomas Beyerle und Karl-Heinz 

Goedeckemeyer erscheint in einer Phase tiefgreifender 

Verªnderungen in der Immobilienwirtschaft. Ausgehend 

von den Verwerfungen der Immobilienkrise 2023ï2025 

beleuchtet das Werk die zentralen Spannungsfelder der 

Branche: Sanierungsstau, steigende Baukosten, regula-

torische Unsicherheit und der zunehmende gesell-

schaftliche Druck in Richtung klimaneutralen, bezahlba-

ren Wohnens. (red+) 

 

Die Herausgeber vereinen Experten und Ex-

pertinnen aus Banken, Fondsgesellschaften, 

Beratungen und der Praxis. Durch diese Viel-

falt gelingt ein breites, zugleich praxisorien-

tiertes Bild der aktuellen Marktmechanik. Be-

sonders stark ist die klare Positionierung: 

Immobilienmªrkte sind heute weit mehr als 

reine Anlageobjekte. Das Buch zeigt sie als 

Knotenpunkt eines Dreiecks aus Nachhaltig-

keit, Kapitalmarktlogik und gesellschaftlicher Verantwortung 

ï und argumentiert ¿berzeugend, dass nur die Integration 

dieser Dimensionen langfristige Wertstabilitªt ermºglicht. 

Mit seinem Fokus auf ESG-Strategien, innovativen Finan-

zierungsmodellen und marktnahen Tools zur CO-

Bilanzierung bietet das Werk nicht nur Analyse, sondern 

konkrete Handlungsimpulse. Es verdeutlicht: Nachhaltigkeit 

ist kein Kostenfaktor, sondern ein strategischer Wettbe-

werbsvorteil. 

  

Fazit: Ein fundierter, gut strukturierter und hochaktueller 

Sammelband, der Orientierung in einem von Unsicherheit 

geprªgten Marktumfeld bietet. Er schlªgt die selten gelin-

gende Br¿cke zwischen Wissenschaft, Kapitalmarkt und 

gesellschaftlicher Verantwortung ï und liefert damit einen 

wertvollen Beitrag zur Debatte um die Zukunft nachhaltiger 

Immobilienmªrkte. ƴ 
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CROWDINVESTING: KRISE ALS KATALYSATOR 

Prospektbefreiung f¿r Schwarmfinanzierungen 

Kommentar von Stefan Loipfinger 

 

Schon seit zehn Jahren enthªlt das Vermºgensanlagengesetz eine Prospektbe-

freiung f¿r Schwarmfinanzierungen. Plattformen, die solche Investitionen online 

¿ber ein dreiseitiges Informationsblatt vermitteln, kªmpfen seither um Marktantei-

le. In einem gnadenlosen Verdrªngungswettbewerb wird um Projekte sowie um 

Anlegerinnen und Anleger gerungen. Den Break-even haben bislang nur die we-

nigsten Plattformen erreicht. Mit Engel & Vºlkers Digital Invest meldete im Vorjahr 

einer der groÇen Akteure Insolvenz an. Daraus entstand eine ungewºhnliche Part-

nerschaft zweier anderer Geldsammler, die auf einen grºÇeren Zusammenschluss 

hindeuten kºnnte. 

 

Unterschªtztes Risiko: Ausfall der Plattform 

Engel & Vºlkers im Namen, eine Bºrsennotierung des Plattformbetreibers und ein 

Pensionsfonds als Geldgeber im Hintergrund ï mit diesen Zutaten wollte die EV Digital 

Invest AG den Markt aufmischen. Es reichte nicht. Nach einer spektakulªren Insolvenz 

Mitte 2025 hatten tausende Anlegerinnen und Anleger plºtzlich keinen funktionierenden 

Ansprechpartner mehr. 

Umgekehrt waren zahl-

reiche Emittentinnen 

nicht in der Lage,     

den Zahlungs- und 

Schriftverkehr mit    

jeweils hunderten von 

Geldgebern selbst  

abzuwickeln. Ein     

Risiko, das hªufig   

unterschªtzt wird, wenn 

die zentrale Schaltstelle 

dazwischen ausfªllt. 

 

ev-digitalinvest.de Servicinggesellschaft GmbH 

Was f¿r EVDI-Chef Marc Laubenheimer zum Fiasko wurde, haben zwei andere Platt-
formen als Chance begriffen. Wie betroffene Anlegerinnen und Anleger anfªnglich im 
Forum Investmentcheck.Community berichteten, hat Bergf¿rst die ausgefallene Be-
treuung ¿bernommen. Doch das war nur die halbe Wahrheit, wie ein genauer Blick auf 
die neu gegr¿ndete ev-digitalinvest.de Servicinggesellschaft GmbH zeigt. Diese Gesell-
schaft ist eine 50/50-Beteiligung der Bergf¿rst AG und der Exporo AG. Geschªftsf¿hrer 
sind der Bergf¿rst-Chef Guido Sandler und der Exporo-Prokurist Patrick Hartmann. 

 

Steckt mehr hinter der gemeinsamen Firma? 

Weder Bergf¿rst noch Exporo haben auf eine Presseanfrage geantwortet, ob mehr hin-

ter der gemeinsamen Firma steckt. Welche Formen der Zusammenarbeit zwischen 

Bergf¿rst und Exporo sind geplant? Handelt es sich um die Vorbereitung eines Mergers 

zwischen den beiden Plattformen? Wer ¿bernimmt wen? Exporo-CEO Simon Brunke 

und Bergf¿rst-Chef Sandler gaben hierzu keine Antworten. Auch zu Fragen rund um die 

¿bernommenen EVDI-Fundings wollten sich die Herren nicht ªuÇern, obwohl diese ele-

mentare Vertragskonstellationen f¿r ehemalige EVDI-Anlegerinnen und -Anleger betref-

fen: Wie viele Emittentinnen haben neue Dienstleistungsvertrªge abgeschlossen ï 

und wie viele nicht? Welche Fundings sind derzeit ohne Betreuung, weil kein Ver-

trag mit der Emittentin besteht? Ʒ  

LONDON: Simon Durkin wurde 

vom Urban Land Institute (ULI) 

zum Chief Executive Officer Eu-

rope ernannt und startet Anfang 

Mªrz 2026. Er folgt auf Lisette 

van Doorn. Durkin kommt von 

BlackRock als Global Head of 

Real Estate Research and Stra-

tegy. Fr¿here Stationen nennt 

das ULI bei BNP Paribas, DWS, 

IPD und PPR.  

 

WUPPERTAL: Sarah Klein wur-

de von CTP Deutschland zum 

Construction Director ernannt. 

Sie verantwortet die deutschen 

Bauprojekte ¿ber alle Projekt-

phasen und f¿hrt Development, 

Architektur und Construction. Sie 

ist seit Mai 2024 bei CTP und 

war zuletzt Construction Director 

in ¥sterreich. Zuvor arbeitete sie 

als Projektleiterin im deutschen 

CTP-Team.  

 

KALLO: Tom DeKeyser wurde 

von Kebony zum CEO ernannt 

und tritt im April 2026 an. Er folgt 

auf den interimistischen CEO 

Christophe Fran­ois. DeKeyser 

war zuvor in leitenden Funktio-

nen bei der Lemahieu Group 

tªtig und bringt rd. 26 Jahre Er-

fahrung in Holzindustrie und glo-

balem Handel mit. Er soll 

Wachstum und internationale 

Expansion vorantreiben.  

 

D¦SSELDORF: Martin van 

Sleeuwen wird zum 1. Mªrz 

2026 von Sunrock zum CFO 

ernannt. Er soll das Wachstum in 

Deutschland, Frankreich und den 

Niederlanden strategisch beglei-

ten und die Finanzf¿hrung stªr-

ken. Zuletzt war er Chief Com-

mercial Officer und CFO bei 

Greenchoice. Weitere Stationen 

hatte er bei RWE, Attero und 

Essent. Gemeinsam mit CEO 

Bram Poeth bildet er k¿nftig den 

Vorstand.  

  Personalien  
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Wie werden die ¿bernommenen Anlegerinnen und Anle-

ger konkret unterst¿tzt? Sind den Emittentinnen durch 

die neuen Vertrªge Mehrkosten im Vergleich zu den 

fr¿heren Vereinbarungen mit EV Digital Invest entstan-

den? 

 

Marktkonzentration wird sich fortsetzen 

Hunderte leistungsgestºrte oder insolvente Fundings sind 

f¿r viele Anlegerinnen und Anleger Grund genug, Schwarm-

finanzierungen kritisch zu hinterfragen oder ganz Abstand 

zu nehmen. Zwar wird von Plattformen gerne der Eindruck 

erweckt, dass Fundings nach der neuen ECSP-Verordnung 

nichts mit den zahlreichen Pleiten bei Vermºgensanlagen 

zu tun hªtten. Doch die Umsatzeinbr¿che infolge massiver 

Vertrauensverluste sind erheblich. Bergf¿rst versucht, mit 

Goldsparplªnen neue Geschªftsfelder zu erschlieÇen. Der 

k¿rzlich verºffentlichte Jahresabschluss 2024 weist bei der 

Bergf¿rst AG jedoch einen Jahresverlust von 1,43 Millionen 

Euro aus. Exporo sammelt inzwischen nicht mehr nur f¿r 

Immobilien, sondern auch f¿r Projekte im Bereich der Er-

neuerbaren Energien. Der aus vielen Verlustjahren aufge-

laufene Exporo-Bilanzverlust belief sich Ende 2023 be-

reits auf 56,4 Millionen Euro. Einen Jahresabschluss f¿r 

2024 hat die Exporo AG bislang nicht verºffentlicht. 

 

¦berlebenskampf 

Bei DagobertInvest, einer weiteren Immobilienfinanzie-

rungsplattform, liegen neue Fundings inzwischen nahezu 

wie Blei im Regal. CEO Andreas Zederbauer versucht, die 

Probleme kleinzureden. Zuletzt musste er allerdings die 

Hauptversammlung seiner AG mehrfach verschieben. Bei 

einer Anleihe der DagobertInvest AG teilte er schlieÇlich 

mit, dass die am 31. Dezember 2025 fªllige Zinszahlung 

ausgeblieben ist: ĂUmso schwerer fªllt es uns, Ihnen heute 

mitteilen zu m¿ssen, dass die diesjªhrige Auszahlung der 

fªlligen Zinsen der dagobertinvest Anleihe zum vorgesehe-

nen Zeitpunkt nicht erfolgen konnte.ñ Weiter ist von aufrichti-

gem und tiefem Bedauern die Rede ï eine f¿r Zederbauer 

eher untypische Wortwahl, dessen Auftreten in der Vergan-

genheit wenig Demut erkennen lieÇ. Bei mehr als 370 finan-

zierten Projekten und ¿ber 150.000 Transaktionen sah sich 

Zederbauer lange Zeit auf der SiegerstraÇe. 

 

Investmentcheck-Investmentstatus-¦bersichten: 

Wer ¿ber die Qualitªt der Fundings einzelner Plattfor-
men mehr wissen mºchte, der kann sich auf Invest-
mentcheck.de jederzeit ¿ber den Investmentstatus tau-
sender Vermºgensanlagen informieren. Nachfolgende 
Links f¿hren zu einigen groÇen Plattformen. 
(Bergf¿rst / Companisto / DagobertInvest / Exporo / EV Digi-

NR. 618 | 09. KW I 27.02.2026 I ISSN 1860-6369 I SEITE 17 

ĂDer Fondsbriefñ erscheint am 6. Mªrz 2026 zum 500. Mal und belegt, 

dass Bestªndigkeit, Wiedererkennbarkeit und konsequente Weiterent-

wicklung auch in bewegten Zeiten tragen. 500 Ausgaben stehen f¿r Kon-

tinuitªt in einem Markt, der sich stetig wandelt. F¿r Einordnung statt ¦ber-

reizung. F¿r Verlªsslichkeit, Tiefe und Relevanz.  
 

500-mal ĂDer Fondsbriefñ bedeutet: 
 

¶ 500-mal pointierte Kommentare des Chefredakteurs Markus Gotzi. 

¶ 500-mal differenzierte Analysen konkreter Fonds und anderer Sachwerte-Produkte. 

¶ 500-mal Einordnung aktueller Angebote in dynamischen Mªrkten. 

¶ 500-mal News, Hintergr¿nde & Trends aus der Sachwerte- und Immobilienbranche und zu den Menschen, die sie gestalten. 
 

Wir w¿rden uns freuen, wenn Sie dieses besondere Jubilªum gemeinsam mit uns begehen und die Ausgabe Nr. 500 von               

ĂDer Fondsbriefñ mit einer Anzeige unterst¿tzen. Wir freuen uns auch ¿ber ein GruÇwort zu diesem besonderen Anlass.   
 

Unsere Anzeigenpreise sind, seit es den Euro gibt, unverªndert: 
  

¶ 1/1 Seite: 3.500,- Euro 

¶ 1/2 Seite: 2.500,- Euro 

¶ 1/3 Seite: 1.750,- Euro (alle Preise zzgl. gesetzlicher MwSt.) 
 

Ihre Anzeige oder Ihren Beitrag benºtigen wir bis zum 23. Februar 2026. 
 

F¿r R¿ckfragen stehen wir Ihnen jederzeit gern zur Verf¿gung unter: 

info@rohmert-medien.de oder telefonisch unter 0152 ï 59 51 19 48.  

 

  

  

 

https://www.investmentcheck.de/unternehmen/bergfuerst-ag/
https://www.investmentcheck.de/unternehmen/companisto-gruppe/
https://www.investmentcheck.de/unternehmen/dagobertinvest-gmbh/
https://www.investmentcheck.de/unternehmen/exporo-zinsland-gruppe/
https://www.investmentcheck.de/unternehmen/ev-digital-invest-ag-vormals-ev-digital-invest-gmbh-vormals-evc-crowdinvest-gmbh/
mailto:info@rohmert-medien.de
mailto:info@rohmert-medien.de
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tal Invest / Invesdor / OneCrowd / Portagon / Rendity / Rockets / WIWIN / Zinsbaustein)  

 

 

BF.CAPITAL MIT ERSTEN BF.PRIVATE DEBT MARKET COM-

PASS 

Erholung beim Fundraising  

 

Caroline Rohmert, Redaktion 

 

Mit der ersten Ausgabe des BF.Private Debt Market Compass legt die BF.capital 

GmbH eine neue, datenbasierte Marktanalyse f¿r den internationalen Private-Debt

-Sektor vor. Die Panelbefragung erfasst halbjªhrlich die Einschªtzungen von rund 

200 Fondsmanagern im Bereich Private Debt. Sie deckt die Subsegmente Corpo-

rate Direct Lending, Real Estate Debt und Infrastructure Debt ab. Die Auftaktstu-

die basiert auf einer Erhebung vom Dezember 2025 mit 67 Teilnehmern aus der 

ganzen Welt mit Schwerpunkt in Europa. Sie zeigt ein insgesamt positives Mark-

tumfeld, das trotz makroºkonomischer Unsicherheiten von stabilen Kreditstruktu-

ren, selektivem Wettbewerb und einer robusten Investorenbasis geprªgt ist.  

 

Der erste BF.Private Debt 

Market Sentiment Index 

erreicht 60,1 Punkte und 

liegt damit deutlich ¿ber der     

neutralen Marke von 50.  

Besonders die robuste 

Fundraising-Dynamik,      

steigende Kapitalzusagen 

institutioneller Investoren so-

wie      ausgewogene Risiko-

Rendite-Verhªltnisse tragen 

zu dieser positiven Grundten-

denz bei. Der sogenannte 

Expectation Gap, die Diffe-

renz zwischen der Zukunfts- 

und Vergangenheitskompo-

nente in der      Befragung, 

signalisiert zusªtzlich steigen-

den Optimismus f¿r das erste Halbjahr 2026. 

 

Die Finanzierungskonditionen im Private-Debt-Markt haben sich laut Pa-

nel in den vergangenen sechs Monaten mehrheitlich als stabil erwiesen, mit leicht 

kreditnehmerfreundlichen Tendenzen. In den kommenden sechs Monaten werde sich 

das Marktgleichgewicht leicht zugunsten der Kreditgeber verschieben. Auf Ebene der 

Teilsegmente Unternehmens-, Immobilien- und Infrastrukturkredite bleiben die Leverage

-Niveaus im unteren Bereich der markt¿blichen Bandbreiten. So liegt im Corporate Di-

rect Lending die Verschuldungsrate mehrheitlich unter dem F¿nffachen des EBITDA, 

wªhrend die Beleihungswerte im Bereich Real Estate Debt vollstªndig im Korridor von 

56 bis 65% liegen. Ʒ 

 

M¦NCHEN: Doblinger Unter-

nehmensgruppe vermietet im 

Brienner Karree rd. 8.000 qm an 

Gr¿necker Patent- und Rechts-

anwªlte PartG mbB, der Bezug 

ist f¿r Anfang 2028 geplant. 

DIBAG Industriebau AG koordi-

niert Projektentwicklung und 

Vermietung f¿r die Eigent¿merin. 

Colliers hat den Anmietungspro-

zess seit Ende 2024 begleitet.  

 

FRANKFURT AM MAIN: Hauck 

Aufhªuser Lampe REIM hat f¿r 

den Spezialfonds HAL Soziale 

Infrastruktur Deutschland II ein 

 rzte- und Gesundheitszentrum 

in Landshut mit 3.118 qm ver-

mietbarer Flªche von einem re-

gionalen Immobilienunterneh-

men erworben. Das Objekt wird 

vollvermietet ¿bergeben, der 

WAULT liegt bei 4,2 Jahren und 

Mieter kommen ¿berwiegend 

aus dem gesundheitsaffinen 

Sektor.  

 

OOSTERHOUT: Swiss Life 

Asset Managers hat ein rd. 

23.000 qm groÇes Grundst¿ck 

erworben und plant dort das Lo-

gistikprojekt ĂTilburg Iñ mit rd. 

16.400 qm Mietflªche, Baustart 

ist 2026 vorgesehen. Verkªufer 

wurde nicht genannt. Das Projekt 

erweitert die paneuropªische 

Logistics-Pipeline ĂRootsñ auf 

den niederlªndischen Markt.  

 

BREMEN: Robert C. Spies In-

dustrial Real Estate GmbH & 

Co. KG hat den Verkauf eines 

rd. 12.400 qm groÇen Light-

Industrial-Objekts am Bremer 

Kreuz an 4. HII GmbH begleitet 

und anschlieÇend rd. 7.000 qm 

an SIKORA GmbH langfristig 

vermietet. Das Objekt steht auf 

einem rd. 24.500 qm groÇen 

Grundst¿ck. Ein Kaufpreis wurde 

nicht genannt.  
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Besonders deutlich fªllt die positive Einschªt-

zung im Bereich Kapitaleinwerbung aus. Mehr als zwei 

Drittel der Teilnehmer berichten von einer steigenden Dyna-

mik beim Fundraising. Parallel dazu steigen die Kapitalzusa-

gen institutioneller Investoren. Etwaige Stressfaktoren in 

den Portfolios sind nach Einschªtzung der Befragten primªr 

nicht strukturell durch ¿bermªÇige Verschuldung oder Refi-

nanzierungsprobleme getrieben, sondern eher operativer 

Natur und sektorspezifisch bedingt. Unter Druck stehen 

etwa bei der Unternehmensfinanzierung besonders die kon-

sumenten- und einzelhandelsbezogenen Bereiche, bei der 

Immobilienfinanzierung die Nutzungsarten B¿ro und High-

street-Einzelhandel sowie bei der Infrastrukturfinanzierung 

der Energiesektor. Die Quoten f¿r notleidende oder lei-

stungsgestºrte Kredite blieben im zur¿ckliegenden Halbjahr 

weitgehend stabil.  ƴ 

 

 

REFINANZIERUNGSL¦CKE BLEIBT 

AUCH 2027 ĂUNTER WASSERñ 

Verlorene Werte finanziert keiner mehr ï auch 

nicht Kreditfonds   

 

Werner Rohmert, Hrsg. ĂDer Immobilienbriefñ, Immobili-

enspezialist ĂDer Platow Briefñ 

 

Das Hochrisiko-Umfeld der gewerblichen Finanzierung 

bleibe auch 2027 noch angespannt. Das ist das Ergeb-

nis einer von Rueckerconsult organisierten Online-

Pressekonferenz. Die von mehreren Studien aufgezeig-

te, drohende Refinanzierungsl¿cke bei Immobilien sei 

Realitªt geworden. Die Refinanzierungsl¿cke sei weni-

ger bei Top-Produkten als eher in der Breite deutlich 

sp¿rbar, so Torsten Hollstein, GF CR Investment Ma-

nagement. ĂDie Problematik wird uns noch lªnger erhal-

ten bleiben. Das U-Boot bleibt auch 2027 unter Wasser.ñ  

 

Was rein wertmªÇig verloren sei, finanziere keiner 

mehr, auch Kreditfonds nicht, ergªnzt Michael Morgen-

roth, CAERUS. Aber auf Basis aktueller Marktwerte gebe 

es durchaus reichlich Kapital. Nur eben nicht zu den Kon-

ditionen von fr¿her. Das impliziert die von ĂDer Immobi-

lienbriefñ/PLATOW monierte L¿cke der Bewertungen 

der Bestªnde bei vielen Bestandshaltern, die auf 

ĂAussitzenñ setzen und die Gefahren von Anschlussfinanzie-

rungen insbesondere bei gleichzeitigen Mietauslªufen.  

 

Besonders deutlich werde die Zur¿ckhaltung im 

Segment der Projektentwicklungen. Stefan Hoenen, 

HCOB, verwies auf die Auswirkungen von Basel IV, wo-

durch Projektentwicklungen nahezu unabhªngig von Boni-

tªt, Lage des Objekts oder der Vorvermietung als Hochrisi-

ko-Exposure behandelt w¿rden. Das f¿hre zu hºheren pau-

schalen Risikogewichten und zu einer deutlich hºheren Ei-

genkapitalunterlegung bei Banken. Ein zunehmend wichti-

ger Bestandteil der Finanzierungslandschaft seien alternati-

ve Finanzierungen durch Kreditfonds oder direkte institutio-

nelle Investoren. Trotz hºherer Verzinsungsanforderungen 

w¿rden die aber auch keine Wertverluste finanzieren, so 

Morgenroth.  

 

Anders als in fr¿heren Krisen verkauften lt. 

Hoenen deutsche Banken bislang nur vereinzelt grºÇe-

re Portfolios mit Non-Performing Loans (NPLs). Es gebe 

direkte Lºsungsansªtze, da der Druck nicht ganz so groÇ 

sei wie in der Finanzkrise. Damals seien die Fremdkapital-

quoten signifikant hºher gewesen. Die weltpolitischen Ver-

werfungen und auch mºgliche politische Risiken in Deutsch-

land seien eingepreist. ĂJetzt schwimmen eigentlich alle 

schwarzen Schwªne schon auf dem Teichñ, so Morgen-

roth. Transitorische Risiken aus energetischen Auflagen 

und die Bankenregulatorik beeintrªchtigten die Finanzie-

rungsfªhigkeit stªrker als politische Schlagzeilen. Die beste-

henden Refinanzierungsvolumina entsprªchen gemessen 

am aktuellen Transaktionsniveau rund zwei Jahresumsªt-

zen des gewerblichen Investmentmarktes, rechnet Hollstein 

vor. Erst wenn sich Preisvorstellungen, Eigenkapitalrealitª-

ten und Finanzierungsbedingungen nachhaltig angeglichen 

hªtten, kºnne sich die Lage sp¿rbar entspannen. Das un-

termauert die ĂDer Immobilienbriefñ-/ PLATOW-

Bewertungsskepsis. ƴ 

 

 

San Francisco und New York f¿hren den 

Savills Tech Cities Index 2025 an 

San Francisco und New York belegen die ersten beiden 

Plªtze im alle zwei Jahre erscheinenden Tech Cities 

Index von Savills, wobei San Francisco durch den ra-

santen Fortschritt im Bereich K¿nstliche Intelligenz be-

fl¿gelt wurde, wªhrend London seit 2023 vom vierten 

auf den dritten Platz vorger¿ckt ist. Mit Berlin und M¿n-

chen befinden sich zudem zwei deutsche Stªdte unter 

den globalen Tech Cities. (red+) 

 

Im Rahmen des ĂImpacts-Thought-Leadership-Programmsñ 

analysierte Savills in 100 Stªdten weltweit das geschªftliche 

und technologische Umfeld, die Dynamik und Attraktivitªt, 

den Talentpool sowie die Stªrke und Tiefe verschiedener 

technologischer Teilsektoren. Der seit 2015 erhobene Tech 

Cities Index zeigt, dass die bestplatzierten Standorte zu-
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gleich Schwerpunkte f¿r Risikokapital, vielfªltige Technologiespezialisierungen und 

weltweit f¿hrende Universitªten sind. Nordamerikanische Stªdte stellen dabei die Hªlfte 

der 10 f¿hrenden Tech Cities und 40% der 30 bestplatzierten Stªdte.  

 

In Europa f¿hrt London die Rangliste an und steht weltweit auf dem dritten 

Platz. Hinter London folgen im Index die europªischen Stªdte Paris (15.), Berlin (19.), 

Stockholm (22.), Amsterdam (24.) und M¿nchen (25.). M¿nchen und Berlin seien auch 

in einem angespannten ºkonomischen Umfeld wichtige Standorte f¿r die globale Tech-

Szene. Amsterdam, das sich um f¿nf Rangplªtze verbessert hat, verzeichnete seit 2023 

eine Verdoppelung der Investitionen in DeepTech und FinTech. Barcelona (39.) und 

Madrid (45.) kletterten jeweils um mehr als zehn Plªtze nach oben, getrieben durch eine 

sich festigende spanische Wirtschaft und eine zunehmende Anzahl an qualifizierten 

Fachkrªften. Im Nahen Osten ist Dubai um 20 Plªtze auf Rang 43 aufgestiegen, ge-

st¿tzt durch gezielte KI-Strategien, ein starkes Bevºlkerungs- und Wirtschaftswachstum 

sowie die Attraktivitªt des Lebensstils. Im asiatisch-pazifischen Raum hat Singapur den 

Sprung in die Top 10 geschafft und ist um drei Plªtze auf Rang 9 vorger¿ckt. Seoul liegt 

nun auf Platz 10 und hat vier Plªtze gutgemacht.  

 

Paul Tostevin, Head of Savills World Research sieht angesichts der Entwick-

lungen im Bereich K¿nstliche Intelligenz einen tiefgreifenden Wandel der Technologie-

branche. Dennoch bliebe Humankapital der wichtigste Wettbewerbsfaktor der 

Tech-Branche. Die Attraktivitªt einer Stadt sei f¿r Unternehmen, die die besten Talente 

rekrutieren mºchten, von groÇer Bedeutung. Die Stªdte, die im Index weit oben st¿n-

den, bºten ein pulsierendes Stadtleben sowie kulturelle und Lifestyle-Angebote. Da 

w¿rden im globalen Vergleich viele kleinere Stªdte ¿berdurchschnittlich gut abschnei-

den. Letztendlich dominierten jedoch die weltweit grºÇten Stªdte mit ihrem vielfªltigen 

Angebot, ihrer breiten Geschªftsbasis und ihrem groÇen Talentpool die ersten zehn 

Plªtze.  

 

 

Logistik-Flªchenumsatz an Top-8-Standorten dreht wieder 

ins Plus 

 

REALOGIS, Beratungsunternehmen f¿r Industrie- und Logistikimmobilien, hat f¿r 

2025 an den 8 Logistik-Topstandorten nach drei r¿cklªufigen Jahren mit einem 

Flªchenumsatz von rund 2,78 Mio. qm ein Plus von 21% registriert. Noch im Vor-

jahr wurde der niedrigste Wert seit 2014 verzeichnet. Die Top 8 im Industrie- und 

Logistikbereich sind Berlin, D¿sseldorf, Kºln, das Ruhrgebiet, Frankfurt, Ham-

D¦SSELDORF: Martin van 

Sleeuwen wird zum 1. Mªrz 

2026 von Sunrock zum CFO 

ernannt. Er soll das Wachstum in 

Deutschland, Frankreich und den 

Niederlanden strategisch beglei-

ten und die Finanzf¿hrung stªr-

ken. Zuletzt war er Chief Com-

mercial Officer und CFO bei 

Greenchoice. Weitere Stationen 

hatte er bei RWE, Attero und 

Essent. Gemeinsam mit CEO 

Bram Poeth bildet er k¿nftig den 

Vorstand.  

 

WEITERSTADT: Jan-Gerd 

Bach von GDD Development 

und Dr. Sandra Strohb¿cker 

von duisport ï Duisburger Ha-

fen AG wurden in den Vorstand 

der Initiative Logistikimmobilien 

berufen. In den Beirat neu be-

stellt wurden Farshad Arshadi 

von Deka Immobilien, Sarina 

Schekahn von CBRE sowie 

Fabio KirchgeÇner von Panat-

toni Deutschland, der Fred-

Markus Bohne ersetzt. Ziel ist 

die strategische Weiterentwick-

lung der Initiative.  

 

FRANKFURT AM MAIN: Eileen 

Teichmann wurde zum 1. Janu-

ar 2026 von der MLP Group zur 

Director of Asset & Property Ma-

nagement f¿r Deutschland und 

¥sterreich ernannt. Sie verant-

wortet Bestandsmanagement, 

Mieterbetreuung und Mietver-

tragsmanagement des Gewerbe-

, Industrie- und Logistikportfolios. 

Teichmann verf¿gt ¿ber rund 15 

Jahre Erfahrung im Asset und 

Property Management. Zuletzt 

war sie Head of Asset Manage-

ment Germany bei Melcombe 

Partners. Fr¿here Stationen wa-

ren unter anderem FOUR PARX, 

BEREM Property Management 

(BEOS AG), Apleona und 

WERTGRUND.  

  Personalien  
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burg, M¿nchen und Stuttgart. (red+) 

 

 Al-

lerdings liegt 

das Jahreser-

gebnis immer 

noch deutlich 

unter 2021, 

dem Jahr vor 

der Zinswen-

de, mit da-

mals 3,861 

Mio. qm und 

auch noch unter 2022 mit 3,532 Mio. qm. Den 5-Jahresschnitt erreichten lediglich M¿n-

chen, das Ruhrgebiet und D¿sseldorf. GrºÇter Markt war 2025 mit 603.200 qm und 

einem Marktanteil von 22% das Ruhrgebiet. Es folgte Frankfurt mit 435.200 qm vor Ber-

lin mit 433.000 qm. Die krªftigsten prozentualen Zuwªchse verzeichneten das Ruhrge-

biet und Berlin. Der Flªchenumsatz entfiel 2025 mit 94% bzw. 2,61 Mio. qm nahezu 

vollstªndig auf Mietabschl¿sse. Eigennutzer kamen auf 6% respektive 174.400 qm.  

 

M¿nchen setzte 

sich mit einer Spit-

zenmiete von 

13,50 Euro pro qm 

(+23%) an die 

Spitze. Berlin folg-

te mit 10,50 Euro. 

Frankfurt und 

Stuttgart erzielen 

8,50 Euro Spitzen-

miete. Hamburg 

konnte leicht auf 

8,30 Euro zulegen. 

D¿sseldorf folgt 

mit 8,25 Euro und 

Kºln mit 8,00 Eu-

ro. Am g¿nstigsten 

blieb das Ruhrgebiet mit 7,75 Euro. Die Durchschnittsmieten lagen in M¿nchen bei 9,00 

Euro und in Berlin bei 8,10 Euro. Stuttgart und D¿sseldorf erreichten jeweils 7,00 Euro. 

Kºln kam 6,85 Euro und das Ruhrgebiet erzielte immer noch 6,50 Euro Durchschnitts-

miete. Schlusslicht ist Hamburg mit 6,40 Euro. GroÇflªchige Abschl¿sse (ĂBig-Box-

Abschl¿sseñ) prªgten mit 1,62 Mio. qm bzw. 58% Anteil das Marktgeschehen. Gewerbe-

parks bildeten mit 408.700 qm bzw. 15% das Schlusslicht und waren die einzige r¿ck-

lªufige Kategorie. GrºÇte Flªchenabnehmer waren mit rund 1,33 Mio. qm Unternehmen 

aus Logistik/Spedition. Sie lºsten damit den Handel als Vorjahresspitzenreiter ab. Zu-

dem ¿bertraf diese Nutzergruppe als einzige den 5-Jahresdurchschnitt. Der Handel 

folgte mit 757.300 qm respektive 27% Anteil am Marktumsatz.  ƴ 

 

 

ifo Dresden sieht Bevºlkerung stªrker schrumpfend als bis-

her vermutet 

 

Die Bevºlkerungsentwicklung ist quantitativ der bestimmende Faktor der Woh-

nungsnachfrage. Konterkarierend ist Schrumpfung der HaushaltsgrºÇe, aus der 
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empirica in Summe immer noch eine steigende Woh-

nungsnachfrage errechnet. In Deutschland d¿rfte die 

Bevºlkerung bis zum Jahr 2070 um rund 10% zur¿ckge-

hen, erwartet eine Analyse der Niederlassung Dresden 

des ifo Instituts aus den aktuellen Bevºlkerungsrech-

nungen des Statistischen Bundesamtes. Bislang wurde 

ein R¿ckgang von 1% erwartet. (red+) 

 

Grund f¿r die deutliche Korrektur der Bevºlke-

rungsvorausberechnungen seien neue Daten aus dem 

Zensus 2022. Danach wohnen in Deutschland tatsªchlich 

81,9 Mio. Personen, statt der bisher hochgerechneten Zahl 

von 83,2 Mio. aus dem Zensus 2011. Dies f¿hre zu einer 

geringeren Geburtenzahl und zu einer geringeren Zuwande-

rung. Der verstªrkte R¿ckgang und die Alterung der Bevºl-

kerung m¿ssten schon heute bei politischen Entscheidun-

gen mit Langzeitwirkung, beispielsweise bei Gesundheit und 

Pflege, ber¿cksichtigt werden, sagt Joachim Ragnitz, ifo 

Dresden.  Dadurch w¿rde sich nicht nur der Arbeitskrªfte-

mangel verschªrfen, sondern auch die Gesetzliche Renten-

versicherung w¿rde noch stªrker unter Druck geraten.  

 

Gleichzeitig brauchte man bei weniger Men-

schen auch weniger Wohnungen, weniger Verkehrsinf-

rastrukturen und auch weniger Personal im ºffentlichen 

Dienst. Die Zunahme des Anteils der  lteren habe Folgen 

f¿r den Bedarf an Gesundheits- und Pflegeinfrastrukturen. 

Die ostdeutschen Flªchenlªnder seien insgesamt sehr viel 

stªrker betroffen als die westdeutschen Ballungszentren. 

F¿r die Stadtstaaten wird bis 2070 sogar mit einem Anstieg 

der Bevºlkerung gerechnet. ƴ 
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